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O presente Documento Informativo devera ser lido em conjunto com os documentos inseridos por remissio,
os quais fazem parte integrante do mesmo.

O presente Documento Informativo nao constitui um prospeto na acecio do Regulamento (UE) 2017/1129
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 14 de junho de 2017, relativo ao prospeto a publicar em caso de
oferta de valores mobiliarios ao publico ou da sua admissiio a negociacdo num mercado regulamentado, e
que revoga a Diretiva 2003/71.

O presente Documento Informativo foi elaborado sob a responsabilidade da Emitente e da Sociedade
Gestora. Foi revisto pelo Promotor e foi sujeito a uma revisio adequada da sua completude, consisténcia e
compreensido pela Euronext.

O Euronext Access ¢ um mercado gerido pela Euronext. Os emitentes do Euronext Access, um sistema de
negociacdo multilateral (SNM), nio estio sujeitos as mesmas regras que os emitentes de um Mercado
Regulamentado (um mercado principal). Pelo contrario, estio sujeitos a um conjunto menos extenso de
regras e regulamentos ajustados a pequenas empresas em crescimento. O risco de investir numa sociedade
no Euronext Access pode, portanto, ser maior do que investir numa sociedade no Mercado Regulamentado.
Os investidores devem tomar em consideracao estes fatores ao efetuarem decisoes de investimento.
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PARTE B: INFORMACAO SOBRE A EMITENTE

1. PESSOAS RESPONSAVEIS
1.1. Responsaveis pela elaboracao do Documento Informativo

Tendo em conta que a Emitente € uma SIC heterogerida, nos termos da lei aplicavel & Emitente, em
particular o RGA e regulamentagdo conexa, a sua gestdo e administragdo ¢ atribuida a uma sociedade
gestora de organismos de investimento coletivo habilitada para o efeito.

Assim, ¢ responsavel pela informagdo constante no presente Documento Informativo a SIERRA IG,
SGOIC, S.A., com sede no Lugar do Espido, Via Norte, 4470-177 Maia, Portugal, enquanto Sociedade
Gestora da Emitente.

1.2. Declaragao dos responsaveis pelo Documento Informativo

A Sociedade Gestora declara que, tanto quanto ¢ do seu conhecimento, as informagdes constantes do
presente Documento Informativo sdo adequadas e precisas e que, tanto quanto ¢ do conhecimento da
Sociedade Gestora, o presente Documento Informativo ndo esté sujeito a quaisquer omissdes materiais e
que todas as informagdes relevantes estdao nele incluidas.

1.3. Declaracgio ou relatorio atribuido a uma pessoa na qualidade de perito

Nao aplicavel. A excegdo dos relatérios de auditoria relativos as demonstragdes financeiras da Emitente
que se encontram em anexo ao presente Documento Informativo e foram preparados pelo revisor oficial de
contas da Emitente identificado no ponto 2 da Parte B do presente Documento Informativo, este documento
ndo contém declaragdes ou relatorios atribuidos a peritos.

1.4. Obtenciao junto de terceiros de informacoes fornecidas no presente Documento Informativo

A informacao incluida no presente Documento Informativo ¢ da responsabilidade da Sociedade Gestora
ndo tendo sido incluidas neste documento informacgdes relacionadas com a Emitente ou a Admissdo que
tenham sido obtidas junto de terceiros.

Sem prejuizo, o ponto 5.2 da presente Parte B inclui determinada informag¢ao geral, relacionada com o
contexto macroeconoémico ¢ o mercado imobilidrio e de retalho, que resulta de informagdes publicadas por
entidades terceiras ai identificadas. Tanto quanto ¢ do conhecimento da Sociedade Gestora e na medida do
por si verificavel com base nas informagdes publicadas pelos terceiros em causa, ndo foram omitidos
quaisquer factos para tornar estas informagdes menos rigorosas ou suscetiveis de induzir em erro.



2. REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

A informacao financeira respeitante aos exercicios findos a 31 de dezembro de 2024 e a 31 de dezembro
de 2023, apresentada detalhadamente no Anexo I, que se considera parte integrante do presente Documento
Informativo, inclui relatorios de auditoria preparados pelo auditor (fiscal unico) da Emitente nos referidos
periodos, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A., melhor identificada no ponto 9.1.1 (Fiscal
Unico) da Parte B do presente Documento Informativo.

O anterior fiscal tinico da Emitente —a DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC S.A. —renunciou ao respetivo
cargo a 13 de outubro de 2023, tendo a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A. sido designada,
conforme indicado no ponto 9.1.1 (Fiscal Unico) da Parte B do presente Documento Informativo, e
procedido a auditoria das contas relativas ao referido exercicio social de 2023.

Para além da situacdo referida, ndo se verificaram situagdes relevantes de demissdo, dispensa ou ndo
reconducdo do auditor da Emitente durante os periodos cobertos pelas demonstra¢des financeiras acima
referidas.



3. FATORES DE RISCO

Fatores de risco relacionados com a Emitente, a sua atividade e/ou setor de atuacao
O investimento nas Acdes envolve riscos de natureza diversa.

Previamente a qualquer decisdo de investimento, os potenciais investidores deverdo ponderar
cuidadosamente os fatores de risco adiante enunciados e demais informagao e adverténcias contidas neste
Documento Informativo.

Qualquer dos riscos abaixo elencados podera ter um efeito significativamente negativo na atividade, nos
resultados operacionais, situagao financeira e perspetivas futuras da Arrabidashopping, na sua rentabilidade
e capacidade de distribui¢do de rendimentos e, assim, podera afetar de forma negativa o valor ou o prego
das Agdes e os investidores poderdo perder todo ou parte do seu investimento.

Os fatores de risco abaixo descritos correspondem a riscos relacionados com a Emitente, com a sua
atividade e/ou setor de atuacdo e podem ndo ser os Unicos fatores de risco e incertezas inerentes a
Arrabidashopping e ao investimento na Emitente. E possivel que outros fatores de risco, presentemente
desconhecidos, ou que nao sdo para ja considerados como materiais, possam ter uma consequéncia material
adversa na atividade, situacdo financeira ou resultados operacionais da Arrabidashopping ou resultar em
outros acontecimentos que possam conduzir a uma diminui¢ao no valor das Agdes.

Adicionalmente, no momento em que as A¢des sejam admitidas & negociagcdo no Euronext Access, a
Arrabidashopping e as suas Ag¢des estardo expostas aos riscos proprios da admissdo a negociagdo em
sistema de negocia¢do multilateral. Os fatores de risco considerados significativos relacionados com a
Admissao e as Agdes encontram-se descritos no ponto 1 da Parte C do presente Documento Informativo.

Nao existe qualquer garantia para os investidores quanto a preservacdo do capital investido ou em relagao
a rendibilidade do seu investimento em Acdes, pelo que existe um risco de perda, total ou parcial, do
investimento em Agoes.

A tabela infra indica, relativamente aos principais fatores de risco relacionados com a Emitente ¢ a sua
atividade que foram identificados, a avaliacdo da Emitente relativamente a cada um desses mesmos fatores
de risco de acordo com trés critérios de avaliagdo distintos:

# Fator de risco Impacto Probabilidade  de | Relevdncia global
potencial na | concretizacio do risco
Emitente
3.1 Riscos relativos a
alte.ra’goes na legislacao Alto Alto Alto
aplicavel
3.2 Risco regulatorio Alto Alto Alto
33 Riscos  associados a

circunstancias que estdo

fora do controlo da Alto Médio Médio
Emitente

34 Risco de liquidez: falta de
!quI(%e.Z' 405 mvestimentos Alto Médio Médio
imobiliarios

35 Risco de concentracao Alto Baixo Médio




3.6 Riscos relacionados com
a politica de investimento
da Emitente:

3.6.1. | Risco da concentracdo do | Médio Médio Médio
negdcio em Portugal

3.6.2 | Risco de mercado | Médio Médio Médio
imobiliario

3.7 Risco de alavancagem Meédio Médio Médio

3.8 Risco da equipa de gestdo | Médio Baixo Médio

3.9 Risco operacional Médio Baixo Médio

3.10 | Risco da taxa de juro Baixo Médio Médio

3.11 Riscos relacionados com o
eventual investimento em

. . Baixo Baixo Baixo
instrumentos financeiros
derivados
3.12 | Risco de contraparte
Baixo Baixo Baixo
3.13 Risco cambial Baixo Baixo Baixo

3.1. Riscos relativos a alteracoes na legislaciao aplicavel

Quaisquer alteragdes (inclusive de interpretacdo) da legislagdo aplicavel, designadamente do RGA e
demais legislagdo aplicavel a organismos de investimento coletivo, bem como da legislacdo imobiliaria e
fiscal em geral, em Portugal, poderdo tornar a atividade da Emitente menos atrativa e ter um impacto
negativo no negocio, na situacao financeira, econdmica e patrimonial e nos resultados da Emitente, bem
como no valor ou prego das Agdes.

Conforme melhor detalhado no ponto anterior, a Sociedade Gestora, através da sua fungdo de compliance
e, ainda, de assessores juridicos especializados assegura o acompanhamento dos desenvolvimentos
legislativos relevantes de forma a monitorizar este risco.

3.2. Risco regulatério

A Emitente encontra-se sujeita a um conjunto extenso de legislagdo e regulamentacdo aplicavel a sua
atividade.

O incumprimento da referida legislagdo e/ou regulamentacdo podera levar a aplicagdo de contra-
ordenagdes, coimas ou outro tipo de sangdes por parte das autoridades administrativas, designadamente a
CMVM.

Em particular, em caso de violacdo grave ou sistematica de deveres da Emitente (e quando o interesse dos
investidores ou outros beneficiarios do regime aplicavel o justificar), a Emitente esta exposta ao risco de a
CMVM considerar caducada a comunicagao prévia da Arrabidashopping junto da CMVM que habilita a
Emitente a operar enquanto SIC.

A aplicagdo de contra-ordenagdes, coimas ou outro tipo de sangdes por parte das autoridades
administrativas e, no limite, a possibilidade de a CMVM considerar caducada a comunicagdo prévia da




Arrabidashopping poderdo ter um impacto negativo no negdcio, na situa¢do financeira, economica e
patrimonial e nos resultados da Emitente, bem como no valor ou preco das Agoes.

Para mitigar este risco, a Sociedade Gestora dispde, nos termos da legislagdo aplicavel, de politicas e
procedimentos internos para a prevencdo, identificagdo, gestdo e mitigagdo do risco regulatorio e de
compliance.

Adicionalmente, e conforme descrito no ponto 11 da Parte B do presente Documento Informativo, as
fungdes-chave no seio da Sociedade Gestora incluem, entre outras, a fungdo de compliance, dispondo a
Sociedade Gestora de recursos dedicados a esta area e recorrendo, sempre que se justifique, a assessores
juridicos especializados para aconselhar neste tipo de matérias.

3.3. Riscos associados a circunstincias que estio fora do controlo da Emitente

A prossecucdo da politica de investimento da Emitente e a rentabilidade dos seus ativos estdo também
permeaveis a factos ou circunstancias que a Emitente ndo pode controlar ou prever, como seja, a titulo
ilustrativo (i) efeitos sistémicos associados a catéstrofes, pandemias, guerras ou outras calamidades
naturais ou sociais, (ii) efeitos da conjuntura politica, econémica e financeira atual, em particular, no que
respeita aos impactos da inflagdo, (iii) efeitos de contexto social, tais como fatores relacionados com os
direitos, garantias e interesses dos individuos e das comunidades, como direitos humanos, condi¢des de
trabalho, educacdo e igualdade de género, (iv) quaisquer alteracdes legislativas e/ou regulamentares que
tenham impacto na Emitente e no Centro Comercial Arrabidashopping, ou (v) efeitos ambientais
associados a qualidade e bom funcionamento do ambiente e dos sistemas naturais, como a qualidade do ar,
da agua e do solo, o carbono e o clima, a ecologia e biodiversidade, emissdes de dioxido de carbono e
alteragOes climaticas, eficiéncia energética, escassez de recursos naturais e gestdo de residuos.

O exposto poderd ter um efeito material adverso no negocio, na situagdo financeira, econémica e
patrimonial e nos resultados da Emitente, bem como no valor ou preco das Agoes.

De forma a mitigar alguns destes riscos, a Emitente dispde de cobertura para os principais riscos associados
a sua atividade suscetiveis de serem objeto de contrato de seguro, incluindo seguro de patriménio e perdas
de exploragdo, seguro de responsabilidade civil geral, seguro de responsabilidade ambiental e seguro de
terrorismo.

3.4. Risco de liquidez: falta de liquidez dos investimentos imobiliarios

Os investimentos imobilidrios ndo sdo investimentos com alta liquidez, pelo que a Arrabidashopping, em
caso de necessidade, podera ter dificuldade em alienar os ativos imobiliarios que, em cada momento,
componham a sua carteira de forma célere e com perda minima.

Este risco deriva ndo sé da existéncia de posi¢cdes em ativos imobilidrios, como também de potenciais
alteracdes na liquidez do mercado imobiliario.

A politica de investimento da Emitente € orientada para a constituicdo, gestdo e detencdo de uma carteira
de ativos predominantemente imobilidrios, nos termos melhor detalhados no ponto 5.1 da Parte B do
Documento Informativo, ndo adotando a Emitente uma politica de investimento exclusivamente focada na
compra e venda de ativos imobilidrios como forma de geracdo de valor para os Acionistas.

Ainda assim, em termos gerais, a pouca liquidez deste tipo de investimentos podera limitar a capacidade da
Emitente de, em caso de necessidade, adaptar a composicdo da sua carteira imobiliaria a possiveis
circunstancias imprevistas, obrigando a Emitente a manter os ativos imobilidrios por mais tempo do que
seria expectavel, o que podera ter um impacto negativo no negdcio, na situacdo financeira, econémica e
patrimonial e nos resultados da Emitente.

A Sociedade Gestora, no desempenho das suas func¢des e ao abrigo da legislacdo aplicavel, acompanha e
monitoriza de forma continua este risco € o seu potencial impacto na Emitente, dispondo de politicas e




procedimentos internos destinados a identificar, gerir e acompanhar e, nos casos em que tal seja possivel,
mitigar os riscos associados a atividade da Emitente, incluindo o risco de liquidez.

3.5. Risco de concentracao

A Arrdbidashopping concentra o seu investimento num Unico ativo — o Centro Comercial
Arrabidashopping, conforme melhor descrito no ponto 5 da Parte B.

Neste sentido, os resultados da Emitente estao significativamente expostos a evolugido do desempenho deste
ativo e ao desempenho das contrapartes da Emitente no mesmo, pelo que qualquer alteracdo adversa no
valor ou no rendimento gerado pelo mesmo ativo podera ter um impacto substancial negativo no negocio,
na situacao financeira e nos resultados da Emitente, bem como no valor ou preco das Agdes.

Para mitigar este risco, e ainda que concentre o seu investimento num Unico ativo, a Sociedade Gestora
aposta, no ambito da gestdo desse mesmo ativo, na manutengdo de um tenant mix atrativo, equilibrado e
diversificado composto, igualmente, por arrendatarios/utilizadores de loja com um perfil de crédito solido,
conforme detalhado no ponto 3.12. infra.

3.6. Riscos relacionados com a politica de investimento da Emitente
3.6.1.Risco da concentraciio do negocio em Portugal

Atualmente a Emitente concentra a sua atividade na gestdo e exploragdo do Centro Comercial
Arrabidashopping.

Adicionalmente, de acordo com a politica de investimento da Emitente, os ativos que compdem ou venham
a compor a sua carteira estardo localizados em Portugal. Assim, os resultados da Emitente encontram-se
inevitavelmente ligados a situacao econdomica do mercado imobilidrio em Portugal.

A Emitente desconhece como sera o comportamento (no curto e no médio prazo) do ciclo econdmico em
Portugal, bem como se havera ou ndo uma alteracdo adversa na atual situagdo econdmica.

Qualquer mudanca desfavoravel que possa afetar a economia portuguesa podera ter um impacto negativo
no valor dos ativos imobilidrios detidos pela Emitente em cada momento e, como consequéncia, ter um
impacto substancial negativo no negdcio, na situagao financeira, econémica e patrimonial € nos resultados
da Emitente, bem como no valor ou preco das Acdes.

Conforme acima referido, a Sociedade Gestora dispde de politicas e procedimentos internos destinados a
identificar, gerir e acompanhar e, nos casos em que tal seja possivel, mitigar os riscos associados a atividade
da Emitente monitorizando, designadamente, a situacao da economia portuguesa e, em especial, do mercado
imobiliario em Portugal de forma a antecipar e gerir potenciais impactos na atividade da Emitente.

3.6.2. Risco de mercado imobiliario

A politica de investimento da Emitente consiste, dentro dos limites legais, na constituicdo e gestdo de uma
carteira de ativos, predominantemente imobiliarios (nomeadamente centros comerciais com uma valéncia
significativa em termos de entretenimento e servicos, i.e., leisure-services oriented) adequados para cessao
temporaria de espaco, abrangendo formas contratuais atipicas, localizados em Portugal, sem outra
especializagdo geografica.

Este mercado tem natureza ciclica e ¢ amplamente permeavel a situagdo econdomica geral. Os fatores que
afetam, entre outros, este setor sdo: (i) a concorréncia (dado que € um setor altamente competitivo e
fragmentado no qual diversas empresas especializadas nacionais e internacionais operam); (ii) a legislacao
aplicavel, e (iii) a instabilidade politica e a turbuléncia e as incertezas que a economia e o sistema financeiro
atravessam, entre outros.

A Arrabidashopping esta exposta a risco de mercado, que se traduz no risco de variagdes negativas no valor
de ativos que atualmente pertencem ou irdo pertencer a Emitente, gerado pela variagdo do prego dos ativos
imobilidrios que compdem ou irdo compor o portfolio da Emitente, motivada por fatores globais (i.e. fatores




macroecondmicos) ou especificos (i.e. localizagdo geografica), podendo o risco ter impacto no valor das
Acdes.

Qualquer recessdo ou futura deterioracdo no mercado imobiliario poderia, entre outros aspetos, (i) tornar
mais complicado para a Emitente a atracdo de novos arrendatarios/utilizadores para o(s) seu(a) ativo(s), e/
ou (ii) levar a um aumento do nivel de incumprimento por parte dos arrendatarios/utilizadores.

O exposto podera ter um efeito material adverso no negdcio, na situacdo financeira, economica e
patrimonial e nos resultados da Emitente, bem como no valor ou preco das Agdes.

A Sociedade Gestora, no desempenho das suas func¢des e ao abrigo da legisla¢ao aplicavel, acompanha e
monitoriza de forma continua os riscos e fatores acima referidos e o seu potencial impacto na Emitente,
dispondo de politicas e procedimentos internos destinados a identificar, gerir e acompanhar e, nos casos em
que tal seja possivel, mitigar os riscos associados a atividade da Emitente.

3.7. Risco de alavancagem

Nos termos do Regulamento de Gestdo, a Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta da
Emitente, sem qualquer limite, tendo a Emitente como objetivo que os valores em divida face ao valor do
ativo imobiliario total da Emitente sejam de, aproximadamente, 50% (cinquenta por cento).

Recorrendo a Emitente a financiamento externo — o qual, na presente data, ndo ultrapassa o referido limite
de 50% (cinquenta por cento) face ao valor do ativo imobiliario total da Emitente — esta encontra-se exposta
aos riscos inerentes a esse mesmo endividamento, designadamente ao risco de variagdes relevantes nas
taxas de juro (detalhado no risco seguinte) que pode traduzir-se num aumento dos custos financeiros da
Emitente, caso esta tenha contraido endividamento relevante.

Adicionalmente, um aumento significativo no nivel de endividamento da Emitente também podera ter
implicac¢des no perfil de crédito da Emitente podendo, designadamente, dificultar o acesso da Emitente a
novos financiamentos externos e/ou traduzir-se num aumento dos custos de refinanciamento da Emitente.

Para mitigar os riscos associados ao endividamento da Emitente, a Sociedade Gestora adota uma politica
prudente relativamente aos niveis de endividamento da Emitente de modo a ndo comprometer a respetiva
solidez financeira e a capacidade de cumprimento das suas obrigacdes decorrentes da utilizagdo do efeito
de alavancagem, monitorizando continuamente os niveis de endividamento da Emitente e tendo sempre
como referéncia o limite indicativo referido acima (de 50% face ao valor do ativo imobiliario total da
Emitente).

3.8. Risco da equipa de gestao

O sucesso da atividade da Arrabidashopping depende em larga medida das decisdes da equipa de gestdo da
Sociedade Gestora, melhor identificada no ponto 9.1.1 abaixo.

Assim, qualquer alteragdo nestas equipas pode afetar negativamente o desempenho da Emitente. Sem
prejuizo, quaisquer membros que venham a ser nomeados para o Conselho de Administragdo da Sociedade
Gestora deverao observar o disposto na legislagao aplicavel, designadamente os requisitos de adequacao ai
previstos, sendo estes requisitos validados pela CMVM no ambito do processo de autorizacdo de alteragdes
a composicao deste 6rgao social.

Adicionalmente, a substituicdo da Sociedade Gestora encontra-se sujeita ao disposto no Regulamento de
Gestdo e na legislacdo aplicavel, podendo esta ser substituida a seu pedido ou a requerimento dos
Acionistas, neste ultimo caso, sujeito a deliberagdo dos mesmos em Assembleia Geral, com comunicagio
imediata a CMVM e, em qualquer caso, desde que os interesses dos Acionistas e o regular funcionamento
do mercado ndo sejam afetados.

Considerando que a Emitente se trata de uma SIC heterogerida, em caso de substituicdo da Sociedade
Gestora, esta devera ser substituida por uma sociedade gestora de organismos de investimento coletivo
habilitada e capacitada para o efeito, nos termos da legislacdo aplicavel.
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3.9. Risco operacional

O sucesso da atividade da Arrabidashopping depende da capacidade de execucdo dos processos de
avaliagdo, investimento e acompanhamento de forma eficiente das tendéncias do mercado em que se insere
e das regras a que estd vinculada. Eventuais lacunas operacionais poderdo expor a Emitente a riscos de
incumprimento ou obtenc¢do de um retorno inferior ao esperado no momento do investimento.

Desta forma, a Emitente encontra-se sujeita a riscos operacionais decorrentes de potenciais falhas de
processos internos, sistemas, recursos humanos ou de eventos externos que possam afetar a sua atividade,
incluindo no ambito das atividades da Sociedade Gestora e do Depositario. Tais riscos incluem, entre
outros, eventuais falhas nos processos de due diligence e de compliance que poderdo resultar na
incapacidade de detetar riscos associados aos investimentos e expor a Emitente a situagcdes imprevistas.

De forma a mitigar este risco, a Sociedade Gestora dispde, nos termos da legislagdo aplicavel, de politicas
e procedimentos internos, aplicados na gestdo da Emitente, para a prevencdo, identificacdo, gestdo e
mitigacdo dos riscos associados a atividade da Emitente, incluindo os riscos descritos no presente ponto.

Adicionalmente, e conforme descrito no ponto 11 da Parte B do presente Documento Informativo, as
fungdes-chave no seio da Sociedade Gestora incluem, entre outras, as fungdes de compliance, gestao de
riscos, auditoria interna, gestdo de investimentos, avaliacdo de ativos e prevencdo do branqueamento de
capitais e do financiamento do terrorismo, dispondo a Sociedade Gestora de recursos dedicados a estas
areas e, em particular, a prevengdo, identificagdo, gestdo e mitigagao deste tipo de riscos.

3.10. Risco da taxa de juro

Um nivel de endividamento elevado e/ou variagdes nas taxas de juro podem significar um aumento dos
custos financeiros da Emitente. Um aumento no nivel de endividamento também podera significar uma
maior exposi¢do as flutuacdes das taxas de juro nos mercados de crédito.

O risco de taxa de juro traduz-se, por um lado, na eventualidade da variagdo das taxas de juro de referéncia,
provocando variagdes na curva de despesas da Emitente e, por outro, na variagcdo das taxas de juro efetivas
contratadas pela Emitente.

No caso de subida das taxas de juro, as despesas relativas a financiamentos obtidos sobem, o que origina a
possibilidade de existirem impactos desfavoraveis no resultado liquido apresentado pela Emitente.

Conforme referido no risco anterior, o risco de taxa de juro estd intrinsecamente ligado ao risco de
alavancagem da Emitente. Neste contexto, e conforme ai referido, a Sociedade Gestora adota medidas para
mitigar os riscos associados ao endividamento da Emitente.

No que se refere em particular ao risco de taxa de juro, a Sociedade Gestora monitoriza de forma regular a
exposi¢do da Emitente a este risco e podera, sempre que necessario, utilizar instrumentos financeiros
derivados para cobrir esse mesmo risco, conforme referido no ponto 3.11 da Parte B do Documento
Informativo.

3.11. Riscos relacionados com o eventual investimento em instrumentos financeiros derivados

O patrimoénio da Emitente pode ainda integrar, para cobertura de risco, instrumentos financeiros derivados
cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos seus ativos e passivos, nos termos do artigo
233.°do RGA.

Neste contexto, a Emitente pode investir em instrumentos financeiros derivados cujas contrapartes sejam
entidades com menor capacidade de cumprir as suas responsabilidades e operar em mercados de balcao
(OTC, over the counter). Existe, neste contexto, o risco de a contraparte no derivado ndo cumprir as suas
obrigacdes e/ou de o instrumento financeiro derivado ndo acompanhar a variacao do ativo subjacente ou do
risco que se pretende cobrir, podendo gerar perdas para a Emitente.
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Sem prejuizo, ao abrigo do artigo 233.° do RGA, a utiliza¢do deste tipo de instrumentos encontra-se sujeita
a determinadas limitagdes, em particular: (i) a exposi¢do resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos
financeiros derivados ndo pode ser superior ao valor liquido global da Emitente, e (ii) sempre que sejam
utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados no mercado de balcdo, a Emitente nao pode,
relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposi¢do superior a um ter¢o do seu patrimonio.

A Emitente tem atualmente contratado um instrumento de cobertura de risco de taxa de juro no ambito do
financiamento bancario de que € parte.

Por outro lado, atendendo a politica de investimento da Emitente, a Sociedade Gestora ndo antecipa, na
presente data, que a Emitente venha a investir em outro tipo de instrumentos financeiros derivados.

Adicionalmente, o investimento pela Emitente em instrumentos de cobertura de risco de taxa de juro no
ambito de financiamentos bancarios de que a Emitente seja parte ou venha a ser parte encontra-se, em
qualquer caso, sujeito as limitacdes legais acima referidas e, ainda, a politica de endividamento da Emitente
referida no ponto 3.7. Na contratagdo deste tipo de instrumentos a Sociedade Gestora atuara, ainda, de
acordo com os seus deveres legais gerindo os riscos a que a Emitente neste ambito se possa encontrar sujeita
e salvaguardando os interesses dos Acionistas, com respeito pelas limitagdes legais previstas na legislacao
aplicavel.

3.12. Risco de contraparte

Existe o risco de as entidades que sejam contrapartes da Emitente nos contratos ou operagdes nao
cumprirem o acordado.

Sendo a Emitente credora de arrendatarios/utilizadores de loja e/ou espacos no Centro Comercial
Arrabidashopping e podendo também ser credora de outras entidades relacionadas com a exploracdo do
Centro Comercial, esta podera sofrer redu¢des de proveitos ou perdas se se verificar o incumprimento
dessas contrapartes sem que seja possivel a recuperacao de valores pela via da execug@o de garantias ou
pela via judicial.

Nestes casos, a Emitente podera enfrentar decréscimos inesperados na receita, a que acrescem custos
adicionais relacionados com as diligéncias desenvolvidas para sanar ou mitigar os efeitos da situagéo
ocorrida, com impactos negativos na situacao financeira e resultados da Emitente.

A Sociedade Gestora, no ambito das suas func¢des, quer diretamente quer indiretamente através de entidades
contratadas para o efeito, avalia o perfil de crédito das contrapartes da Emitente previamente a celebracao
de contratos ou operagdes relevantes, assegura a implementagdo de mecanismos juridicos e contratuais
adequados para proteger os interesses da Emitente e monitoriza continuamente o risco de crédito das
contrapartes, de forma a mitigar este risco.

Adicionalmente, na presente data, a Emitente considera que a probabilidade de concretizagdo deste risco
em termos que sejam materialmente negativos para a situagao financeira da Emitente € baixa, considerando,
nomeadamente:

(i) o perfil dos arrendatarios/utilizadores de loja no Centro Comercial Arrabidashopping que, na sua
maioria, correspondem a retalhistas nacionais e internacionais reputados e financeiramente so6lidos;

(i) a aposta na manutengdo de um tenant mix atrativo, equilibrado e diversificado como parte da
estratégia de gestdo do Centro Comercial, ndo existindo, neste contexto, uma dependéncia relevante
de um unico lojista.

3.13. Risco cambial

Embora a Emitente concentre a sua atividade na exploracdo de um ativo imobiliario localizado em Portugal
e a sua politica de investimento preveja o investimento exclusivo em ativos localizados em Portugal, onde
o Euro ¢ a moeda comum, podem surgir exposicdes cambiais indiretas.

12




Estas podem ocorrer, por exemplo, através de investimentos em veiculos ou entidades que operam com
outras moedas, ou em ativos cujo desempenho esteja correlacionado com moedas ndo-euro. Tais exposi¢oes
podem introduzir volatilidade adicional nos resultados da Emitente, devido a flutuagdes nas taxas de cambio
entre o Euro e outras moedas.

Atualmente, a Emitente ndo tem exposi¢do relevante ao risco cambial em termos que possam afetar
materialmente a sua situacao financeira.

Sem prejuizo, caso aplicavel, a Sociedade Gestora monitorizara continuamente estas exposigdes e, sempre
que necessario, implementara estratégias de mitigacao deste risco de forma a reduzir quaisquer eventuais
exposi¢cdes que possam ter um impacto material negativo na situagcdo financeira da Emitente, em
conformidade com a politica de investimento da Emitente e os limites regulamentares aplicaveis.
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4. INFORMACAO SOBRE A EMITENTE

4.1.

Denominacgdo legal

Historico e desenvolvimento da Emitente

ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

Denominacdo comercial

ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

Local de registo

Portugal

Numero de registo (niimero de
identificacgdo de pessoa coletiva
— NIPC)

500 181 438

Identificador de
juridica (“LEI”)

entidade

LEI 549300FAB9LQ5BSE4F88

Capital social e numero de
acoes

O capital social da Emitente ¢ de €36.885.075,46, integralmente
subscrito e realizado, representado por 1.569.710 agdes, sem valor
nominal.

Data de constituicio da | A Emitente foi constituida, como sociedade anénima, no dia 25 de
Emitente dezembro de 1995
Data de constituicio da | A Emitente iniciou a sua atividade como SIC (sendo, a data, ao

Emitente enquanto SIC"”

abrigo do regime juridico aplicavel, as entidades desta natureza

denominadas “Sociedade de Investimento Imobiliario de Capital
Fixo0” ou “SICAFI”) no dia 26 de dezembro de 2022, encontrando-
se registada junto da CMVM sob o ntimero 1847

Duragio A Emitente foi constituida, como SIC, por um prazo de 20 anos a
contar da data da respetiva constitui¢cdo, o qual pode ser prorrogado
por periodos ndo superiores a 5 anos, desde que tais prorrogacoes
sejam deliberadas em Assembleia Geral com aviso prévio de 6 (seis)

meses em relagdo ao término da duragdo da Emitente

@ A constituicio da Emitente enquanto SIC resultou da conversio de uma sociedade anénima previamente
existente denominada “Arrabidashopping — Centro Comercial, S.A”, que tinha por objeto social a
exploragdo, administragdo e gestdo de centros comerciais, promog¢ao, coordenagdo, desenvolvimento e
gestao imobilidria, prestacdo de servigos, nomeadamente de engenharia, arquitetura e mandatos, compra
e venda, arrendamento, subarrendamento e outros tipos de contratos de utilizagdo de bens imdveis,
compra de imoveis para revenda.

4.2. Domicilio e forma juridica da Emitente, a legislacdo ao abrigo da qual a Emitente exerce a sua
atividade, pais de constituiciao e o endereco, o numero de telefone da sua sede estatutaria e o
sitio web do Emitente

A Emitente adota a forma de sociedade an6nima, tendo sido constituida e encontrando-se a operar ao abrigo
da legislacdo portuguesa, tendo a sua sede social no Lugar do Espido, Via Norte, 4470-177 Maia, Portugal.

A Emitente ¢, igualmente, um organismo de investimento alternativo imobiliario fechado, sob forma
societaria, heterogerido, encontrando-se sujeita ao regime previsto na legislacdo e regulamentacdo
aplicavel aos organismos de investimento coletivo, nomeadamente 0 RGA e o Regulamento da CMVM
n.° 7/2023, de 29 de dezembro, conforme em vigor.

Enquanto SIC, a Emitente esta sujeita a supervisdo da CMVM, nos termos da legislagdo aplicavel.
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Sendo um organismo de investimento coletivo sob forma societaria, a Emitente rege-se, ainda, pelo
disposto no CSC, salvo quando as normas deste se mostrem incompativeis com a natureza e objeto
especificos destes organismos ou com o disposto no RGA.

Nos termos do artigo 21.° do RGA, sdo consideradas incompativeis com a natureza e objeto especificos
das sociedades de investimento coletivo ou com o disposto no RGA, entre outras, as normas do CSC em
matéria de:

a)  Composicao, aumento, redugdo e intangibilidade do capital social e amortizacao de agoes;
b)  Constituicao de reservas;

c¢)  Limitagdo de distribui¢do de bens aos acionistas;

d)  Elaboracdo e prestacao de contas;

e)  Fusdo, cisdo e transformagao de sociedades; e

f) Regime de aquisi¢ao tendente ao dominio total.

Numero de telefone da Sociedade Gestora: +351 229 401 700

Website da Emitente: https://www.sierra-ig.com/ArrabidashoppingSIC/

4.3. Eventos importantes (e datas) no desenvolvimento da Emitente

. 25 de dezembro de 1995

Data de constitui¢ao da sociedade Arrabidashopping — Centro Comercial, S.A.
. 31 de dezembro de 1996

Reestruturagdo societaria pela qual ocorreu a fusdo por incorporagdo da sociedade Centro da Arrabida —
Investimento Imobiliario, S.A. na Emitente (a2 data denominada “Capital Plus - Investimentos e
Participagdes, S.A.).

. 29 de dezembro de 2004

Reestruturacio societaria pela qual ocorreu a fusdo por incorporacio das sociedades LL Porto Retail,
S.G.P.S., S.A. e CCG - Centros Comerciais de Gaia, S.A. na Emitente (a data denominada “Capital Plus -
Investimentos e Participagdes, S.A.).

. 2006

Expansao do foodcourt do Centro Comercial Arrabidashopping, com ampliagdo do nimero de restaurantes
e lugares sentados, modernizando o referido centro e reforgando a sua oferta de lazer.

. 2007

Renovacao geral do Centro Comercial Arrabidashopping, com melhoria da experiéncia de visita,
iluminagdo e sinalética reforgadas, bem como melhores condi¢oes de acessibilidade.

. 2008

Expansao do Piso 1 do Centro Comercial Arrabidashopping, com melhoria dos fluxos de circulagdo interna
€ acessos no centro comercial.

. 2019-2023

Renovacdo de algumas zonas comuns, escadas rolantes e passadicos mecénicos, com reforco da
acessibilidade e conveniéncia para os visitantes.

° 26 de dezembro de 2022
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Concessao de autorizagdo por parte da CMVM para a conversao da Emitente em SIC e inicio de atividade
da Emitente como SIC (sendo, a data, ao abrigo do regime juridico aplicavel, as entidades desta natureza
denominadas “Sociedade de Investimento Imobiliario de Capital Fixo” ou “SICAFI”).

16



5. VISAO GERAL DAS ATIVIDADES

5.1. Descricao das atividades principais
5.1.1.Politica de investimento da Emitente

A politica de investimento da Emitente ¢ orientada, dentro dos limites legais aplicaveis, para a constitui¢ao
e gestdo de uma carteira de ativos, predominantemente imobiliarios (nomeadamente, centros comerciais
com uma valéncia significativa em termos de vivéncia em entretenimento € servigos, i.e., leisure-services
oriented) adequados para a cessdo temporaria de espacgo, abrangendo formas contratuais atipicas
(“Contratos de Utilizacao™), localizados em Portugal, sem outra especializagao geografica, enquadrando-
se no objetivo da Emitente deter e valorizar um portfolio que permita o pagamento de dividendos aos
acionistas e que maximize o valor da Emitente.

A composic¢ao da carteira da Emitente respeitara as limitagdes impostas em cada momento pela legislagdo
aplicavel.

Em particular, nos termos do Regulamento de Gestao, o patrimonio da Emitente s6 pode ser constituido
por imdveis que correspondam a prédios urbanos ou fragdes autonomas, por unidades de participagao de
outros organismos de investimento alternativo imobiliarios e por participagdes em sociedades imobiliarias
e, a titulo acessorio, por liquidez, onde se incluem numerario, depositos bancarios mobilizaveis a todo o
momento, certificados de depdsito, unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado
monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por
um Estado-Membro com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

No que respeita a carteira de ativos imobiliarios da Emitente, atualmente esta detém exclusivamente um
ativo imobiliario, conhecido como Centro Comercial Arrabidashopping, localizado na area metropolitana
do Porto, em Vila Nova de Gaia, na Praceta de Henrique Moreira, 244, concentrando a sua atividade na
gestdo e exploragdo deste ativo.

O referido ativo imobilidrio ¢ um dos principais centros comerciais da regido Norte de Portugal,
distinguindo-se pela sua oferta diversificada e pela forte atratividade junto dos consumidores. O centro tem
3 (trés) pisos, com uma superficie bruta locavel de cerca de 59.900 m? (cinquenta e nove mil e novecentos
metros quadrados), e dispde de mais de 3.000 (trés mil) lugares de estacionamento, assegurando uma
experiéncia comoda e integrada para os seus visitantes. Conta atualmente com mais de 160 lojas,
abrangendo os setores da de lazer, supermercado, restauragao e servigos, incluindo uma loja Auchan, um
cinema UCI, uma Loja do Cidadao e o Hospital da Luz.

Informagdes sobre o modelo e estratégia de negdcio da Emitente, bem como os respetivos objetivos
financeiros e ndo financeiros, poderdo ser consultadas no ponto seguinte. A descricdo dos principais
mercados nos quais a Emitente atua e respetivo posicionamento constam do ponto 5.2 da Parte B do
presente Documento Informativo. O modelo de governo da Emitente encontra-se descrito no ponto 9 da
Parte B do presente Documento Informativo.

5.1.2. Estratégia de negocio e objetivos

No contexto da gestdo e exploragdo do Centro Comercial Arrabidashopping, o modelo de negocio da
Emitente assenta, por um lado, na sele¢do de um fenant-mix que maximize a atratividade comercial deste
ativo imobiliario e, por outro lado, na celebragdo de Contratos de Utilizag¢do de loja ou de exploracdo de
espacos (tipicamente localizados na zona de mall do Centro Comercial) com utilizadores relevantes, com
o objetivo de receber os rendimentos gerados.

Os Contratos de Utilizacao estabelecem, tipicamente, as condigdes de remuneragdo, comparticipacao de
despesas comuns, prazo, garantias e demais direitos e obrigacdes da Emitente e dos utilizadores.

Para assegurar o alinhamento de interesses entre a Emitente e os utilizadores, a generalidade dos Contratos
de Utilizagdo prevé um modelo de remuneragdo mensal composto por uma componente fixa ¢ uma
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componente variavel que depende das vendas realizadas pela loja ou espago relevante, sendo as
remuneracdes geradas por estes contratos a principal fonte de receita da Emitente.

A Sociedade Gestora, em representagdo da Emitente, assegura, direta ou indiretamente, a gestdo das
despesas comuns do Centro Comercial de forma a assegurar a qualidade dos espagos, niveis de servigo
compativeis com a exploracdo do Centro Comercial ¢ o bom funcionamento de todas as instalagdes
relevantes para lojistas e clientes.

A estratégia definida para exploragdo do Centro Comercial Arrabidashopping contempla, ainda, agdes e
iniciativas relacionadas com a definicao da localizagdo e configuracdo das lojas por tipologia de atividade,
comercializagdo de espagos, gestdo do imovel e refor¢o do desempenho sustentavel, avaliado com base
em critérios de sustentabilidade.

Esta em curso um projeto de renovacao do Centro Comercial, que visa reforgar o seu posicionamento como
um espago de referéncia na regido do Grande Porto. A intervenc@o incide sobre zona de mall, zona de
restauracgdo, e renovagdo de area de esplanada.

Os principais objetivos da atividade da Emitente, e em particular dos investimentos em curso, passam por
aumentar o numero de visitantes do Centro Comercial, maximizar a conversao de visitas em vendas dos
lojistas, manter um tenant-mix equilibrado e atrativo, gerir a maturidade dos Contratos de Utilizacdo e
negociar e definir as remuneracdes para as diferentes tipologias de loja e atividades.

Limites ao investimento

A composicao do ativo da Emitente devera respeitar as regras e limitagdes impostas, em cada momento,
pela legislagdo aplicavel, em particular o RGA, o Regulamento RGA e a demais regulamentagdo conexa,
sendo em particular aplicavel ao OIC o limite legal estabelecido na alinea a), do numero 1 do artigo 19.°
do Regulamento RGA (por for¢a do numero 1 do artigo 21.° do mesmo regulamento), ndo podendo o valor
dos ativos imobiliarios representar menos de 2/3 do ativo total da Emitente.

Politica de endividamento

Nos termos do Regulamento de Gestdo, a Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta da
Emitente, sem qualquer limite, tendo a Emitente como objetivo que os valores em divida face ao valor do
ativo imobiliario total da Emitente sejam de, aproximadamente, 50% (cinquenta por cento).

5.2. Descricio dos Principais Mercados

Conforme resulta da politica de investimento acima descrita, a Emitente foca a sua atividade no setor
imobiliario, mais concretamente no setor de retalho, em Portugal.

5.2.1. Analise dos mercados

Inclui-se de seguida uma descri¢ao do setor imobilidrio portugués e respetivas tendéncias, incluindo em
particular no setor de retalho, nos quais a Emitente opera.

. Contexto macroeconémico

De acordo com estimativas da Moody’s Economics e da Cushman & Wakefield (C&W), a economia
portuguesa devera registar um crescimento de 1,7% em 2025, refletindo uma desaceleracdo face ao
ano anterior, mas permanecendo acima da média da area do euro. A taxa de inflagdo média anual é
projetada em 1,9%, influenciada pela reducdo dos precos da energia e pela moderagdo da inflacdao
subjacente. A politica monetaria do Banco Central Europeu encontra-se em fase de normalizagao,
com o ciclo de descida de taxas de juro a aproximar-se do seu termo, num contexto de estabilizagdo
dos pregos e de incerteza quanto a evolugdo do comércio internacional. O consumo privado devera
manter um contributo relevante para o crescimento do produto interno bruto, sustentado pela
evolugdo positiva dos rendimentos reais, por medidas fiscais de refor¢o do rendimento disponivel
das familias e pela continuidade do crescimento populacional.

18




L] Mercado imobiliario

De acordo com dados da C&W, o volume de investimento imobiliario em Portugal totalizou cerca
de 2,7 mil milhdes de euros nos doze meses terminados em junho de 2025, representando uma
variagdo homologa negativa de 26%. Este resultado reflete a menor atividade nos segmentos de
escritorios, hotelaria e residencial. Em contrapartida, os setores logistico e de retalho registaram
aumentos expressivos nos volumes transacionados, de 101% e 70% em termos homologos,
respetivamente. As rendas prime mantiveram uma trajetoria de crescimento estadvel e as taxas de
rentabilidade médias apresentaram compressdes adicionais, evidenciando a valorizag¢ao de ativos de
elevada qualidade e a estabilidade das expectativas dos investidores. O mercado imobiliario
portugués mantém-se suportado por fundamentos econdémicos consistentes € por uma procura
institucional seletiva, num enquadramento de ajustamento gradual das condi¢des financeiras.

L] Mercado de retalho

O mercado de retalho em Portugal apresenta um enquadramento de estabilidade operacional e
financeira, com indicadores de rendimento e investimento consistentes. As rendas prime nos centros
comerciais de Lisboa e do Porto mantiveram-se em niveis historicamente elevados, de 120€/m?/més
e 90€/m?/més, respetivamente. As taxas de rentabilidade prime permaneceram estaveis, situando-se
em 6,25% em Lisboa e 6,50% no Porto, refletindo a consolidagio das valorizagdes observadas desde
o final de 2024. O volume de investimento em ativos de retalho aumentou 70% em termos
homologos, totalizando mais de 260 milhdes de euros no primeiro semestre de 2025, o que confirma
a retoma da atividade transacional e o refor¢o do interesse por ativos de natureza comercial. A
limitagdo da nova oferta e o crescente desenvolvimento de retail parks indicam uma evolugdo
seletiva do setor e reforgam o papel do retalho como um segmento relevante e resiliente no mercado
imobiliario portugués.

. Perspetivas futuras

As perspetivas para a economia portuguesa ¢ para o mercado imobiliario mantém-se globalmente
favoraveis, ainda que condicionadas por um enquadramento internacional incerto. Estima-se que o
crescimento do PIB desacelere ligeiramente para 1,4% em 2026, em resultado do abrandamento da
economia global e do impacto de medidas comerciais restritivas. No entanto, a inflacdo devera
permanecer proxima do objetivo europeu, € o setor do turismo continuara a constituir um importante
motor de crescimento, sustentando o dinamismo do consumo e da procura por ativos imobilidrios
de retalho. O mercado deverd, assim, manter niveis de atividade estaveis, com uma procura seletiva
e foco em ativos de qualidade e localizagdo consolidada.

5.2.2.Fundamento de eventuais declaracées prestadas pela Emitente acerca da sua posicao
concorrencial/panorama concorrencial

A Emitente ndo presta no presente Documento Informativo quaisquer declaragdes acerca da sua posi¢do
ou panorama concorrencial.

5.3. Descricdo dos Investimentos

5.3.1.Descri¢ao dos investimentos significativos da Emitente em cada um dos exercicios do periodo
abrangido pelas informacdes financeiras histéricas, até a data do Documento Informativo

Conforme acima referido, a Emitente detém exclusivamente um ativo imobiliario, o Centro Comercial
Arrabidashopping, tendo concentrado a sua atividade ao longo dos ultimos anos exclusivamente na gestao
e exploragdo deste ativo, ndo tendo realizado, nos exercicios financeiros findos a 31 de dezembro de 2024
e 2023, aquisicOes relevantes de ativos ou investimentos significativos que ndo se enquadrem na atividade
corrente da Emitente, sem prejuizo do investimento que se encontra em curso descrito no préoximo ponto.

5.3.2.Descricao de investimentos significativos em curso ou relativamente aos quais a Emitente
assumiu compromissos firmes
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Esta em curso um projeto de renovagdo do Centro Comercial Arrdbidashopping, que visa reforcar o
posicionamento do centro comercial como um destino de referéncia na regido do Grande Porto. A
intervencgdo incide sobre varias areas-chave, incluindo a remodelagao completa da zona de restauragido, um
dos principais polos de atracdo do centro, e a renovacao da area de esplanada, com vista privilegiada sobre
o rio Douro.

O projeto inclui ainda a melhoria do “look and feel” das zonas interiores, a valorizagdo da componente de
lazer, que podera incluir a renovagdo da imagem dos cinemas, e a requalificacdo integral do parque de
estacionamento. Com estas intervengdes, o Centro Comercial Arrabidashopping reforgard a sua
atratividade, modernidade e conforto, oferecendo uma experiéncia ainda mais diferenciadora aos seus
visitantes.

O projeto de renovagdo em curso ¢ integralmente financiado através de financiamento bancario externo
contratado pela Emitente em 2023.

5.3.3.Regras de avaliacdo dos investimentos da Emitente

Enquanto SIC, a Emitente encontra-se sujeita as regras previstas na legislagdo e regulamentagao aplicavel
no que respeita a avaliacao dos ativos que integrem a sua carteira, as quais sdo de seguida descritas.

5.3.3.1. A avaliacdo de imoveis ¢ realizada nos termos do Regulamento RGA, de onde se destaca a sua
realizagdo por, pelo menos, dois peritos avaliadores de imoveis:

a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 (doze) meses;

b) Previamente a sua aquisicao e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo do
imoével ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado o preco
da transacao;

¢) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor
do imoével, nomeadamente a alteracao da classificacao do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia ndo superior
a 6 (seis) meses, relativamente a data de realizagdo do aumento ou redugao;

e) Previamente a fusdo ou cisdo de organismos de investimento alternativo imobiliario, caso a
ultima avaliagdo dos imdveis que integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha
mais de 6 (seis) meses relativamente a data de producgdo de efeitos da operagao;

f) Previamente a liquidacdo em espécie da Emitente, com uma antecedéncia ndo superior a 6
(seis) meses, relativamente a data de realizac¢do da liquidagao.

5.3.3.2.Os imoéveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis.

5.3.3.3. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20% (vinte por cento), por referéncia ao valor
menor, o imével em causa € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de imoveis.
Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imovel ¢ valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso
corresponda a média das anteriores.

5.3.3.4. Em derroga¢do dos nuimeros anteriores, os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicdo, desde 0 momento que passam a integrar o patrimonio da Emitente e até que ocorra uma
avaliacdo exigida de acordo com o previsto no ponto 5.3.3.1.

5.3.3.5. Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sdo valorizados no ativo da Emitente na
proporgdo da parte por esta adquirida.
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5.3.3.6.

5.3.3.7.

5.3.3.8.

5.3.3.9.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo da Emitente pelo seu valor
de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo da
Emitente, registada ao seu prego de custo ou de construgdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos
nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei deve ser aferida pela
diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-promessa de compra
e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente:
(a) a Emitente: (i) receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transagdo; (ii) transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da
propriedade do imovel; (iii) transfira a posse para o promitente adquirente; (b) o prego da promessa
de venda seja objetivamente quantificavel; (c) os fluxos financeiros em divida, nos termos do
contrato-promessa, sejam quantificaveis.

A avaliagdo dos projetos de construgdo ¢ realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores de
imoveis, previamente ao inicio do projeto e com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12
(doze) meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢des significativas
no valor do imovel (considerando-se, para este efeito, haver uma alteracao significativa do valor
do imoével quando se verifique a incorporagdo de valor superior a 20% relativamente ao custo
inicial estimado do projeto, de acordo com o auto de mediagao da situagdo da obra elaborado pela
empresa de fiscalizagdo) e em caso de aumento ou reducdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de
liquidagdo, do organismo de investimento coletivo, caso a avalia¢do anterior tenha sido realizada
ha mais de 3 (trés) meses relativamente a data de producao de efeitos da operacgao.

As unidades de participacdo de organismos de investimento ndo admitidas a negociagdo em
mercado regulamentado sdo avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva
entidade responsavel pela gestao. Os restantes ativos sdo valorizados ao prego de fecho do mercado
mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociacao
ou, na sua falta, de acordo com o disposto nos artigos 30° e 31° do Regulamento RGA.

5.4. Patentes, licencas, marcas e nomes de dominios da Emitente

A Emitente ¢ titular de direitos de propriedade industrial de marcas e logdtipos registados em seu nome
junto do Instituto Nacional de Propriedade Industrial e utilizados exclusivamente na identificacdo e
diferenciagdo do Centro Comercial Arrabidashopping e na comunicagao institucional relacionada com o
referido centro comercial.
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6. ESTRUTURA ORGANIZATIVA

A estrutura acionista da Emitente encontra-se descrita no ponto 12 da Parte B do presente Documento
Informativo. A Emitente ndo detém participagdes em outras entidades.

No que respeita a Sociedade Gestora, o capital social desta ¢ integralmente detido pela Sierra Investments,
SGPS, S.A.

A Sociedade Gestora integra o denominado “Grupo Sierra”, um grupo de sociedades e entidades
controladas, direta ou indiretamente, pela Sonae Sierra, SGPS, S.A. que operam e desenvolvem atividades
no setor imobiliario (“Grupo Sierra”) nomeadamente gestdo de investimentos ¢ promog¢do imobilidria,
entre outras, com especial enfoque nos segmentos de retalho, residencial e escritorios.

O Grupo Sierra tem atualmente mais de 180 ativos sob gestdo, operando em diferentes geografias dentro e
fora da Europa.

No setor de retalho em Portugal, o Grupo Sierra explora um portfolio tinico e diversificado de centros
comerciais, incluindo ativos de referéncia como o Cascaishopping, o Norteshopping ou o Centro Colombo,
destacando-se como um dos principais players em Portugal neste setor.

O Grupo Sierra integra, por sua vez, o0 Grupo Sonae.
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7. ANALISE DA ATIVIDADE E DA SITUACAO FINANCEIRA

7.1. Resumos das principais demonstracdes financeiras da Emitente

Incluem-se, de seguida, as principais demonstracdes financeiras da Emitente relativas aos exercicios findos
a 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023.

As referidas demonstragdes financeiras foram extraidas dos Relatorios e Contas da Emitente respeitantes
aos mesmos exercicios que constam do Anexo I ao presente documento conforme indicado no ponto 14.1
da Sec¢do B do presente Documento Informativo, devendo ser lidas conjuntamente com os respetivos
Relatorios e Contas, incluindo as suas notas.

As demonstragdes financeiras da Emitente foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacdes, com base nos livros e registos contabilisticos da Emitente, em conformidade com as regras
contabilisticas previstas no Regulamento n.° 2/2005, de 14 de abril, da CMVM, que estabelece o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (“PCFII”) e demais regulamentacio
complementar.

Demonstracgio de resultados

CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
DESG.\'A(;.-'\O 3V12/2024 31/12/2023 DESIGN.-\C.-.\O 31/122024 | 311272023
CUSTOS EPERDAS CORRENTES PROVHTOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
De operagdes comrentes 2838628 2772838 Da carteira de titulos e participagdes 80532 30826
COMISSOES Outros, de operagdes correntes 203978 02 768
Outras, de operagdes cotrentes 271212 180 521 RENDIMENTO DE TITULOS
De operagdes extrapatrimoniais GANHOS OPER. FINANC. E ATIVOS IMOBILIARIOS
PERDAS OPER. FINANC. E ATIVOS IMOBILIARIOS Da carteira de titulos e participagdes 102 147
Na carteira de titulos e participagdes 101727 235 801 Em ativos imobikarios 576 000 1800 764
Em ativos imobiliarios 1388087 070785 |  REVERSOES DE AJUSTAMENTOSE DE PROVISOES
IMPOSTOS De ajustamentos de dividas a receber 325 657 348 404
Impostos indiretos 45199 38 062 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 11431477 11607018
Outros impostos 203061 187 742 OUTROS PROVEITOS E CUSTOS CORRENTES 4567518 4828 307
PROVISOES DOEXERCICIO TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B)|  17287300| 18717987
Ajustamentos de dividas a receber 43412 337428
FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 224599 257651
OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 6051640 6208 573 'PROVHTOS E GANHOS EVENTUAIS
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (4)| 11167564| 11279400  Outros ganhos eventuais 63
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 363
CUSTOS EPERDAS EVENTUAIS
Perdas de exercicios anteriores 19
Outras perdas eventuais 6 1
TOTAL DOS CUSTOS E PERDASEVENTUAIS (C) 6 19
RESULTADO LiQL'IDO DO PERIODO (se >0) 6119739 7439 131| RESULTADO LiQUDO DO PERIODO (se <0)
TOTAL 17287309 18 718 550 TOTAL 17287309 18718 550
Resultados da carteira de titulos 80953 Resultados eventuais ©) L
Resultados de ativos imobiliarios 10394791 12 180 246/ | Resultados antes de impostos s/ o rendimento 6119739 7430131
Resultados das operagdes extrapatimoniais Resultado liquido do petiodo 6119739 7439 131
Resultados correntes 6119745 7438587
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Balanco

ATIVO PASSIVO
DESIGNACAO S0 31/12/2023 DESIGNACAO 31/12/2024 | 31/12/2023
Bruto Mv/ Af Mv/ Ad Liquido
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITALDO FUNDO
Terrenos Unidades de participagio 7832853 7832853
Construgdes 92155508 74510295 [ 4165080313  125015000] 124439000 | Variacdes patrimoniais 29052223 29052223
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 92155508 74510295 41650803 125015000 124439000 |Resultados transitados 49296 257 45857096
Resultados distribuidos 9242730 -3999969
CARTEIRA TITULOS ¢ PARTICIPACOES Resultado Liquido do Periodo 6119739 7439131
Outros titulos 281400 235380 46020 125999 TOTAL DO CAPITALDO FUNDO 83058342 86181333
TOTAL CART. TITULOS E PARTICIPACOES 281400 235380 46020 125999
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
CONTAS DE TERCEIROS Ajustamentos de dividas a receber 128107 410352
Devedores por rendas vencidas 128107 128107, 410352 TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 128 107 410352
Outras contas de devedores 837485 837485 753124
TOTALDOS VALORES A RECEBER 965593 965593 1163477 |CONTAS DETERCEIROS
Outras contas de credores 2893585 1891003
DISPONIBILIDADES Empréstimos titulados (UP - comp. variavel)
Caixa 507 507, 196 | Empréstimos ndo titulados 45706 280 45675081
Depdsitos  ordem 2300553 2300553 2813855 TOTALDOS VALORES A PAGAR 48599865 47566084
Dep6sitos a prazo e com pré-aviso 5775 000] 5775 000 8000000
TOTALDAS DISPONIBILIDADES 8076060 8076 060 10814051 [ACRESCIMOS EDIFERIMENTOS
Acréscimos de custos 1700 836 1686332
ACRESCIMOS EDIFERIMENTOS Receitas com proveito diferido 1109651 1047249
Acréscimos de proveitos 443399 443399 305119 TOTALDOS ACRESCIMOS E DIFERIM. PASSIVOS 2810488 2733581
Despesas com custo diferido 50731 50731 43704
TOTALDOS ACRESCIMOS E DIFERIM. ATIVOS 494130 494130 348823 TOTAL DO PASSIVO 51538460 50710017
TOTALDO ATIVO 101972690| 74510295 41886183| 134596802 136891350 TOTALDO PASSIVO E CAPITAIS PROPRIOS 134596 802| 136891350
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Fluxos de caixa

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 31/12/2024 31/12/2023
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
PAGAMENTOS:
Rendimentos pagos aos participantes 9 242 730 9 242 730] 3999 969 3999 969
Fluxo das operacdes sobre as unidades do fundo| -9 242 730 -3 999 969
OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Rendimentos de activos imobiliarios 16732734 16581778
Outros Recebimentos 16732 734 16 581 778
PAGAMENTOS:
Aquisi¢do de activos imobiliarios 846 763 281314
Despesas correntes (FSE) comactivos imobilirios 6898 108 6995 119
Outros Pagamentos de activos imobilidrios 7744 871 7276433
Fluxo das operagdes sobre activos imobiliarios 8 987 863 9 305 345
OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depdsitos bancarios 201321 113490
Impostos e taxas 6 548 699
Pagamento de empréstimos 46 000 000
Outros recebimentos correntes 66 585 267912, 46 662 189
PAGAMENTOS:
Comissdo de Gestao 47 667,
Comissdo de Deposito 33183
Juros suportados comaquisi¢ao de imoveis 2787968 3348 906
Impostos e taxas 232968
Taxa de Supervisao 28 064
Reembolso de empréstimos 46 000 000}
Outros pagamentos correntes 3129 850 607 493 49 956 399
Fluxo das operacdes de gestio corrente. -2 861 938 -3294210
Saldo dos fluxos monetarios do exercicio .....(A) -3 116 805 2011166
Disponibilidades no inicio do exercicio 9 893 395 7 882229
Disponibilidades no fim do exercicio 6776 590 9893395

7.1.1.Analise financeira

O quadro seguinte resume a evolucao dos principais indicadores financeiros e de desempenho da Emitente

nos anos mais recentes:

2023 2024 Var.
2024/2023
Visitantes (milhdes) 8,4 8,1 -3,7%
Vendas totais dos lojistas (milhdes €) 112,5 113,7 +1,1%
Rendimentos de ativos imobiliarios (milhdes €) 11,6 11,4 -1,52%
Resultado liquido (milhdes €) 7,4 6,1 -17,7%
Ativos imobiliarios (milhdes €) 124,4 125,0 +0,5%
Capital do Fundo (VLGF) (milhdes €) 86,2 83,1 -3,6%
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O resultado liquido do exercicio de 2023 estd favoravelmente influenciado pelo impacto positivo nas
avaliacoes dos ativos imobiliarios em 1,8 milhdes de euros e o do ano de 2024 em 0,6 milhdes de euros,
sendo essa a principal diferenca em termos de comparagdo entre os dois exercicios.

O desempenho operacional esta assente numa boa qualidade do mix-comercial ¢ a manutengao de elevados
niveis de ocupagao do Centro Comercial, em que as vendas dos lojistas t€ém registado crescimento apesar
de na envolvente do Centro Comercial estarem a decorrer obras do Metro do Porto que condicionam,
significativamente, as acessibilidades.

7.2. Para cada um dos membros dos 6rgaos de administracao, direcio ou supervisao informagoes
sobre eventuais processos historicos, ou em curso, de faléncia, liquidacio ou processos
similares bem como eventuais condenacdes relacionadas com conduta fraudulenta ou
procedimentos existentes no decurso, no minimo, dos ultimos cinco anos

Tanto quanto é do conhecimento da Sociedade Gestora, a data do presente Documento Informativo, nao
existem quaisquer processos historicos, ou em curso, de faléncia, liquidagdo ou processos similares nem
condenagdes ou procedimentos existentes relacionados com fraude nos quais a Emitente, a Sociedade
Gestora ou qualquer membro do Conselho de Administragao da Emitente e da Sociedade Gestora tenham
estado envolvidos, no decurso dos ultimos cinco anos.

7.3. Principais indicadores de desempenho (KPI)
A Emitente ndo divulga indicadores-chave de desempenho, financeiros e/ou operacionais.

Sem prejuizo, o ponto 7.1.1 da Parte B do presente Documento Informativo inclui referéncia a dois
indicadores de desempenho da Emitente (nimero de visitantes e vendas totais dos lojistas) que esta
considera relevante no dmbito da analise da sua performance operacional e financeira.

26



8. PREVISOES OU ESTIMATIVAS DE LUCROS

Nao aplicavel na medida em que a Emitente ndo divulgou qualquer previséo ou estimativa de lucros.
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9. ORGAOS DE ADMINISTRACAO, DIRECAO E SUPERVISAO E QUADROS SUPERIORES

9.1. Descricao do Conselho de Administracdo da Emitente

Tratando-se de uma SIC heterogerida, nos termos da lei, a administracdo da Emitente é atribuida a
Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem compete a gestdo e administragdo da
Arrabidashopping, cabendo-lhe igualmente representar a Emitente no ambito das suas competéncias.

Neste contexto, atendendo a natureza juridica da Emitente, ao seu modelo de governo e as fungdes
desempenhadas pela Sociedade Gestora, a presente sec¢do inclui informacao relativa aos 6rgaos sociais da
Emitente e da Sociedade Gestora.

9.1.1.Informacao sobre os 6rgaos sociais da Emitente e da Sociedade Gestora

A Emitente tem como 6rgdos sociais a Assembleia Geral, o Conselho de Administragio e o Fiscal Unico
(que também ¢ o auditor da Emitente).

A Sociedade Gestora tem como orgaos sociais a Assembleia Geral, o Conselho de Administragdo e o
Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas.

Orgios sociais da Emitente

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo da Emitente € composto por um limite minimo de 2 e um limite maximo de
3 membros, eleitos em Assembleia Geral para mandatos de 4 anos, competindo ao Conselho de
Administragdo a designagdo do respetivo Presidente.

O Conselho de Administragdo atualmente em fungdes, para o quadriénio 2022/2025, ¢ composto pelos
seguintes membros, todos com domicilio profissional na sede da Emitente:

Presidente Ana Maria Guedes Antunes de Oliveira
(designada em deliberacdo da Assembleia
Geral da Emitente datada de 28 de margo de
2022)

Vogais Vitor Manuel Freitas Duarte (designado em
deliberagdao da Assembleia Geral da Emitente
datada de 14 de outubro de 2022)

Ricardo Filipe Arade Bravo Vilaga Pereira
(designado em deliberagdo da Assembleia
Geral da Emitente datada de 7 de junho de
2024)

Nos termos do n.° 3 do art.® 62° do RGA, do Regulamento de Gestdo e dos Estatutos, compete ao Conselho
de Administracdo da Emitente a defini¢do da politica de gestao da Emitente, a nomeagao do depositario da
Emitente, a supervisao da atuacdo da Sociedade Gestora e a solicitacdo da convocagdo de reunides da
Assembleia Geral, sempre que necessario para que esta delibere sobre matérias da sua competéncia ou que
o Conselho de Administracdo entenda sujeitar a sua apreciagao.

O Conselho de Administracdo s6 deliberara estando presentes ou representados a maioria dos seus
membros, sendo as deliberagdes tomadas por maioria dos votos emitidos.

Curricula dos membros do Conselho de Administracdo em funcoes

Ana Maria Guedes Antunes de Oliveira (Presidente do Conselho de Administragdo da Emitente) —
08/09/1958
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E administradora executiva responsavel pela area de gestdo de ativos da Sonae Sierra.

Desde 2009, foi administradora da area de promocéo imobiliaria da Sonae Sierra, sendo ainda membro
do Comité de Sustentabilidade. A partir de 1999, geriu o portefolio de ativos da mesma sociedade, tendo
posteriormente, em 2002, liderado a atividade de gestdo de investimentos. Integrou a Sonae Sierra em
1987.

Licenciou-se em Engenharia Civil pela Universidade do Porto. Possui MBA pela Universidade do Porto
(ISEE) e AMP pelo INSEAD.

Vitor Manuel Freitas Duarte (Vogal do Conselho de Administragcdo da Emitente) —31/10/1976

Ocupa atualmente o cargo de Real Estate Investment Management Director do grupo onde se integra a
Sonae Sierra, onde ingressou em 2004, como Finance Manager e, trés anos depois, assumiu
responsabilidades como Senior Manager de novos projetos e aquisi¢des na Europa. Entre os anos de 2010
e 2016, desempenhou fung¢des como Corporate Controller, com responsabilidades em estratégia
corporativa, sistemas de informacgao e Back Office na Europa.

Ingressou na Sonae SGPS, S.A. em 1997, onde desempenhou varias func¢des, desde Investor Relations
na Sonae SGPS, S.A. e Project Manager na Sonae UK, Ltd..

Licenciou-se em Administracdo de Empresas pela Universidade do Porto. Possui MBA pela
ESADE/NYU Stern e AMP pelo INSEAD.

Ricardo Filipe Arade Bravo Vilaga Pereira (Vogal do Conselho de Administracdo da Emitente) —
05/03/1976

Licenciou-se em Economia em 1999 na Faculdade de Economia do Porto, Portugal. Ingressou na Sonae
Sierra em 2006 na equipa de Fund Management. No inicio de 2010, mudou-se para a area de Asset
Management da Sonae Sierra, onde foi responsavel pela gestdo de varios centros comerciais até 2018,
ano em que foi nomeado Diretor, Asset Management, Portugal. Desde entdo, tem liderado as atividades
de gestdo de ativos no pais e, mais recentemente, foi nomeado Diretor, Asset Management, Romania,
passando a supervisionar ambas as geografias. Em 2021, integrou a Comissdo Executiva da Sierra
Balmain, uma empresa que prestava servigos de gestdo imobilidria na Polonia, onde esteve em fungdes
até fevereiro de 2025.

Antes de ingressar na Sonae Sierra, trabalhou na Arthur Andersen e na Lear Corporation.
Assembleia Geral
A mesa da Assembleia Geral ¢ composta por um presidente e um secretario, eleitos por periodos de 4 anos.

A mesa da Assembleia Geral eleita por deliberagdes da Assembleia Geral, no dia de 22 de margo de 2022
e no dia 14 de julho de 2025, para o quadriénio 2022/2025, ¢ composta pelos seguintes membros:

Presidente Ana Bettencourt Mesquita de Araujo Cordeiro
da Silveira

Vogais Mariana Fonseca da Cruz Vilaca Fernandes

A Assembleia Geral ¢ constituida pelos detentores de A¢des da Emitente, correspondendo um voto a cada
uma das Ac¢des detidas.

A Assembleia Geral devera ser convocada na forma e com a antecedéncia fixadas na legislagdo aplicavel,
competindo ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral da Emitente convocar a Assembleia Geral para
reunir, nos termos previstos na lei e nos Estatutos, uma vez por ano, no prazo previsto na lei para a realizacao
da Assembleia Geral Anual e, em sessdo extraordinaria, por iniciativa propria ou a pedido da Sociedade
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Gestora, do Conselho de Administragao da Emitente, do Fiscal Unico da Emitente ou de algum Acionista
titular de agdes representativas de, pelo menos, 5% (cinco por cento) do capital social da Emitente.

A Assembleia Geral sera realizada:

(1)  Na sede da Emitente ou noutro local escolhido pelo Presidente da Mesa da Assembleia Geral, nos
termos da lei; e/ou

(ii))  Através de meios telematicos, devendo a Emitente assegurar a autenticidade das declaragoes e a
seguranca das comunicagdes, procedendo ao registo do seu contetido e dos respetivos intervenientes.

Para que a Assembleia Geral da Emitente possa deliberar em primeira convocagdo, devem estar presentes
ou representados Acionistas titulares de A¢des representativas da totalidade do capital social.

Em segunda convocacdo, a Assembleia Geral da Emitente pode deliberar seja qual for o nimero de
acionistas presentes ou representados e o montante do capital que lhes couber, salvo (i) nos casos e que a
lei exija um quérum constitutivo minimo e (ii) nas situagcdes em que os quora deliberativos estatutaria ou
legalmente necessarios para aprovacdo de quaisquer deliberagdes sobre as matérias em causa exijam a
satisfacdo simultanea de um quérum constitutivo minimo.

As deliberagdes da Assembleia Geral da Emitente sdo tomadas por maioria dos votos dos Acionistas
presentes ou representados, validamente emitidos, salvo disposicéo legal ou estatutaria que exija maioria
qualificada. Nao se contam as abstengoes.

Sem prejuizo das demais matérias que lhe sejam legalmente atribuidas e das competéncias da Sociedade
Gestora, ¢ vedada a Assembleia Geral de acionistas qualquer competéncia quanto a decisdes concretas de
investimento ou aprovagdo de orientagdes ou recomendacdes sobre tais matérias, sem prejuizo das
disposicdes legalmente aplicaveis.

Deste modo, nos termos dos Estatutos, compete a Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:
a) A fusdo, cisdo e transformagao, dissolugdo e liquida¢ao da Emitente;

b) A alteragdo dos Estatutos, incluindo emissdo de novas agdes, alteragdes ao objeto social € aumentos
e redugdes do capital social, sem prejuizo das competéncias proprias da Sociedade Gestora;

c) O aumento global das comissdes que constituem encargos da Emitente;
d) A modificagdo significativa da politica de investimentos da Emitente;

e) A modificacdo significativa da politica de distribui¢do de rendimentos e da politica de financiamento
e alavancagem,;

f) Outras alteragdes ao Regulamento de Gestao que nao possam ser aprovadas pela Sociedade Gestora,
nos termos da legislagdo aplicavel;

g) A emissdo ou extingdo de agdes para efeitos, respetivamente, de subscricdo em aumentos de capital
ou reembolso em redugdes de capital e as respetivas condigdes;

h) A elei¢do dos membros da mesa da Assembleia Geral,
1) A eleigdo e destituicdo dos membros do Conselho de Administragdo da Emitente;
1) A eleicio e destitui¢do do Fiscal Unico e respetivo suplente;

k)  As remuneragdes dos membros dos orgdos sociais, sob proposta do Conselho de Administragdo
(exceto quando se trate de deliberagdo sobre a remuneracao do proprio Conselho de Administragdo),
quando aplicavel,

1) A prestagdo de caucao dos membros dos 6rgdos sociais a quem a mesma seja aplicavel pelo exercicio
das suas fungdes ou a dispensa de prestagao de caucao;
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m) A substitui¢do da Sociedade Gestora;
n) A prorrogacao do prazo de duragdo da Emitente;

0) A possibilidade de, por ocasido da liquidacdo da Emitente ou de qualquer operacdo de
desinvestimento da mesma, e sob proposta da Sociedade Gestora, proceder ao desinvestimento dos
Acionistas na Emitente mediante alienacdo, pelos mesmos, das agdes de que sejam titulares, em
detrimento da liquidagdo do patriménio da Emitente;

p) A deliberacdo sobre propostas que sejam apresentadas pela Sociedade Gestora no sentido da
identificacdo de formas otimizadas de desinvestimento, tendo em vista a maximizac¢ao do retorno do
investimento feito pelos Acionistas; e

q)  Outras matérias que a lei ou os Estatutos, ou o Regulamento de Gestdo, facam depender de
deliberagao favoravel da Assembleia Geral ou que, em conformidade com aquela lei e aqueles
documentos, sejam submetidos a apreciagdo da mesma Assembleia Geral pelo Conselho de
Administracao ou pela Sociedade Gestora.

Aplica-se ainda subsidiariamente a Assembleia Geral o disposto no CSC para as assembleias gerais de
acionistas de sociedades anonimas.

Fiscal anico

A verificagdo e exame das contas da Emitente cabem a um fiscal tnico, que desempenhara as fungdes que
legalmente lhe sdo atribuidas.

A fung@o de fiscal unico da Emitente €, a data do presente Documento Informativo, exercida pela ERNST
& YOUNG AUDIT & ASSOCIADOS — SROC S.A., com o numero de pessoa coletiva 505 988 283 e sede
social na Avenida da India, n.° 10, Piso 1, 1349-066 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas e registada na CMVM sob os nimeros 178 ¢ 20161480, representada por Augusto Gil Gomes
Escaleira, inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o numero 1415, tendo sido eleita por
deliberacdo da Assembleia Geral no dia 23 de outubro de 2023, para o quadriénio 2022/2025.

Pedro Jorge Pinto Monteiro da Silva e Paiva, com domicilio profissional na mesma morada, inscrito na
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o numero 1258 foi, na mesma deliberagido, designado como
fiscal tinico suplente para o quadriénio 2022/2025.

Orgaos sociais da Sociedade Gestora

Funcdes de administracio e gestao da Emitente atribuidas a Sociedade Gestora

Conforme acima referido, a gestdo e administragao da Emitente cabem, nos termos da legislagao aplicavel,
a Sociedade Gestora.

As competéncias da Sociedade Gestora s@o as que lhe sdo conferidas pela legislacdo aplicavel e pelo
Regulamento de Gestdo e o contrato de heterogestido referido no ponto 16.1 da Sec¢do B do presente
Documento Informativo, nomeadamente as referidas no artigo 63.° do RGA.

Assim, cabe a Sociedade Gestora, entre outras competéncias inerentes a sua qualidade e natureza,
desempenhar as fungdes de seguida elencadas relativamente a Emitente, observando sempre um elevado
grau de diligéncia e de priorizacdo do interesse dos Acionistas da Emitente, em linha com o estabelecido
nos artigos 63.° a 65.° do RGA e no Regulamento de Gestao:

(1)  Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigagdes fiduciarias;
(i)  Gerir o investimento, em integral respeito pela politica de investimento da Emitente;
(iii)  Gerir os riscos a que a Emitente se encontre sujeita, salvaguardando os interesses dos Acionistas;

(iv) Administrar a Emitente, em especial:
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a)  Assegurar a prestacdao a Emitente dos servigos juridicos e de contabilidade;
b) Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Acionistas;

c) Avaliar a carteira e determinar o valor das agdes e emitir declaracdes fiscais que, legalmente,
sejam da sua responsabilidade;

d) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis e dos documentos constitutivos da
Emitente;

e) Proceder ao registo dos Acionistas;

f) Manter, preparar e divulgar as contas da Emitente, com a periodicidade legalmente prevista,
bem como os relatorios de atividade e de gestao;

g) Distribuir rendimentos, em integral respeito pela politica de rendimentos da Emitente;

h)  Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligagdo com o Depositario, as acoes da Emitente;

1) Efetuar os procedimentos de liquidagao e compensagao, incluindo o envio de certificados;
1) Registar e conservar documentos referentes a Emitente;

k)  Comercializar as a¢des da Emitente;

1) Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com o Depositario;

m) Dar cumprimento aos deveres de informagao que se encontram definidos na lei e regulamentos
aplicaveis, bem como no Regulamento de Gestao, de forma completa e atempada;

n) Adquirir, alienar, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer ativos que, nos termos da
legislagdo aplicavel e do Regulamento de Gestdo, possam integrar o patrimoénio da Emitente,
celebrando para o efeito os respetivos contratos, designadamente escrituras publicas,
contratos-promessa de compra e venda, contratos de arrendamento ou outros, em estrita
conformidade com a politica de investimento definida;

o)  Exercer a representacdo da Emitente em quaisquer processos judiciais ou extrajudiciais
relacionados com o exercicio de direitos ou o cumprimento de obrigagcdes associados aos
ativos que integrem o patrimonio sob sua gestdo;

p) Representar a Emitente nas relagdes, de qualquer natureza, que estabelega com terceiros.

(v)  No exercicio das fungdes respeitantes a gestdo da Emitente, enquanto organismo de investimento
alternativo (OIA):

a) Gerir instalagdes e assegurar a prestacdo a Emitente dos servigos de administragdo imobiliaria;

b)  Prestar aconselhamento de empresas sobre a sua estrutura de capital, estratégia comercial e
assuntos conexos;

c) Prestar aconselhamento e servicos na area das fusdes e aquisicdes de empresas e outros
servigos relacionados com a gestao do OIA e das empresas e outros ativos em que 0 mesmo
tenha investido.

Membros do Conselho de Administracio da Sociedade Gestora
Presidente Luis Filipe Mota Duarte
Vogais Marco Aurélio Lopes Nunes

Inés Correia Drummond Borges
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Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro Anacoreta
Correia

Joaquim Albano Martins Pereira Mendes
Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos Costa

Curricula dos membros do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora em funcoes

Luis Filipe Mota Duarte (Presidente do Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora) - 31/10/1976
E administrador executivo responsavel pela area de Gestdo de Investimentos da Sonae Sierra.
Em 2024, assumiu igualmente o cargo de deputy CEO da Sonae Sierra.

Integrou a Sonae Sierra em 2018, como Chief Financial Officer ¢ Diretor Executivo de Gestdo de
Investimentos, apds ter liderado, desde 2014, a equipa de Fusdes e Aquisi¢cdes da Sonae SGPS, S.A.

Anteriormente, desempenhou fungdes como Diretor da Bridgepoint Capital, em Londres, na equipa de
Investment Banking do Salomon Smith Barney e na equipa de Desenvolvimento de Negocio da General
Electric.

No ambito académico, foi Associate Fellow na Said Business School da Universidade de Oxford até
outubro de 2020 e ¢ atualmente Professor Adjunto na Nova School of Business & Economics, em Lisboa,
onde leciona a disciplina de Private Equity nos programas de Mestrado.

Licenciou-se em Gestdo pela Universidade Catolica Portuguesa. Possui um MBA pelo INSEAD.
Marco Aurélio Lopes Nunes (Vogal do Conselho de Administracao da Sociedade Gestora) — 04/09/1968

Atualmente, ¢ Administrador da Sierra IG, SGOIC, SA, no ambito da area de Investment Management
da Sonae Sierra.

Desempenhou anteriormente fungdes de administragdo em diversas sociedades do grupo, incluindo a SFS
— Gestdo de Fundos, SGOIC, S.A. (anteriormente designada Sonaegest — Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento, S.A.), Sonae Turismo, SGPS, Sonae Capital, entre outras.

Iniciou a carreira na area financeira da Sonae Produtos e Derivados Florestais, SA, tendo ocupado varias
fungdes de gestdo e controlo financeiro.

Foi docente de Gestao Financeira Internacional na Universidade Catolica Portuguesa, de Gestao
Financeira Internacional e de Técnicas e Operagdes Financeiras Internacionais no IESF e de Gestdo
Financeira Il no ISAL

E licenciado em Gestdo Financeira pelo ISAG — Porto e completou o Advanced Management Program
do IESE Business School.

Inés Correia Drummond Borges (Vogal do Conselho de Administragio da Sociedade Gestora) —
15/04/1976

Ocupa atualmente o cargo de administradora executiva responsavel pela drea comercial, cultural e de
transformacao digital da Sonae Sierra, fun¢des que assumiu em 2021.

Antes de ingressar na Sociedade Gestora e desde 2015 desempenhou o cargo de Diretora de Marketing
para Portugal e Espanha na Worten, sociedade do grupo a que pertence a Sociedade Gestora. Trabalhou
ainda durante 15 anos na Vodafone, tendo assumido fungdes nas areas de estratégia de negocio e
marketing. Iniciou a sua carreira como Business Analyst na McKinsey & Company.
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E licenciada em Economia pela Universidade Nova de Lisboa e pela Universidade de Toulouse.

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro Anacoreta Correia (Vogal do Conselho de Administragao
da Sociedade Gestora) — 14/12/1967

E desde 2022 membro nio executivo do Conselho de Administra¢io da Sierra IG, SGOIC, S.A.

Desde 2021, integra o Conselho de Administragao do Banco Portugués de Fomento, S.A., onde exerce
também as fungdes de Presidente da Comissio de Auditoria. E Presidente do Conselho Fiscal da Sogrape,
SGPS, S.A., e membro ndo executivo do Conselho de Administragdo ¢ da Comissdo de Auditoria da
Impresa, SGPS, S.A.

Exerce funcdes enquanto Professora Auxiliar na Catdlica Porto Business School e ¢ Socia-Gerente da
Novais, Anacoreta & Associado, SROC. E ainda membro convidado da Comissio Executiva da
Comissdo de Normalizagio Contabilistica e Arbitro em matérias tributérias no Centro de Arbitragem
Administrativa (CAAD).

E licenciada em Gestdo pela Universidade Catdlica Portuguesa, mestre em Economia pela Universidade
do Porto e doutorada em Gestdo pelo ISCTE — Instituto Universitario de Lisboa. E Revisora Oficial de
Contas desde 2002.

Joaquim Albano Mendes (Vogal do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora) — 23/05/1957

E responsavel pelas 4reas Juridica, Fiscal e de Compliance da Sonae Sierra, fungdes que exerce
atualmente enquanto Chief Legal, Tax & Compliance Officer.

Integrou a Sonae Sierra em 1989, onde desenvolveu uma carreira consolidada na assessoria juridica e
estratégica do Grupo.

Exerce fungdes enquanto Professor de Direito na Universidade Portucalense, no Porto, ¢ ¢ membro do
European Legal Group do European Council of Shopping Places (ECSP).

Licenciou-se em Direito pela Universidade de Coimbra.

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves (Vogal do Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora)
—28/03/1976

E Investor Relations Director de Investment Management na Sonae Sierra desde 2022, sendo responsavel
pela implementacgdo da estratégia de relagcdes com investidores e pelo levantamento de capital junto de
investidores institucionais e family offices.

Anteriormente, foi Investor Relations na Sonae (2013-2022) e Investor Relations e Secretaria do
Conselho de Administragdo na Sonae Industria (2008-2022). Entre 1999 e 2007, integrou a Siemens, em
Portugal e na Alemanha, onde desempenhou fungdes de Diretora Financeira e Business Administration
Manager.

Foi Presidente da FIR — Associagao Portuguesa de Investor Relations entre 2009 e 2023.

E licenciada em Economia pela Universidade do Porto e concluiu o Leadership Development Program
no Center for Creative Leadership (Amsterdao).

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos Costa (Vogal do Conselho de Administragdo da Sociedade
Gestora) — 05/05/1977

Exerce fungdes como Director de Tax & Structuring na Sonae Sierra desde 2011, sendo responsavel pela
estruturacdo fiscal e financeira do grupo, pela coordenagdo de operagdes de investimento e desinvestimento
e pela gestao da area fiscal nos diversos mercados onde a Sonae Sierra atua.

E também Presidente do Conselho Fiscal da APPII — Associagdo Portuguesa de Promotores e Investidores
Imobiliarios desde 2022.
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Anteriormente, foi Tax Manager no Grupo Chamartin (2008-2011) e Senior Consultant na Deloitte (2002—
2008), com experiéncia em consultoria fiscal, auditoria e planeamento estratégico.

E licenciado em Gestdo e possui uma pés-graduacio em Auditoria e Controlo de Gestdo pela Universidade
Catolica Portuguesa.

Membros do Conselho Fiscal da Sociedade Gestora

Presidente José Pereira Alves
Vogais Luis Guilherme de Noronha e Tavora Pinheiro
Torres

Leonardo Pires Cerejeira

Suplente Fernando Joaquim Gongalves de Oliveira

Revisor oficial de contas da Sociedade Gestora

Efetivo Deloitte & Associados, SROC, S.A.

Suplente Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira

9.1.2.Natureza de eventuais relacdes de parentesco

Tanto quanto ¢ do conhecimento da Sociedade Gestora, ndo existem quaisquer relagdes de parentesco entre
os membros do Conselho de Administragdo da Emitente, os membros do Conselho de Administragdo da
Sociedade Gestora ou os membros do Conselho Fiscal da Sociedade Gestora.

9.2. Conlflitos de interesse potenciais e eventuais restricoes para com a Emitente

A Sociedade Gestora encontra-se sujeita a regras proprias e estritas no que respeita a identificagdo,
prevencdo e gestao de conflitos de interesses na sua atividade e nos organismos de investimento coletivo
por si geridos, devendo atuar no exclusivo interesse dos organismos de investimento coletivo por si geridos
e respetivos participantes ou acionistas e da integridade do mercado.

Encontram-se em vigor determinados contratos entre, por um lado, a Sociedade Gestora (em representacdo
da Emitente) e, por outro lado, entidades do Grupo Sierra e/ou do Grupo Sonae que poderdo ser suscetiveis
de originar situag¢des de conflitos de interesses, em particular:

(i) O contrato com a Sonae Sierra para prestacdo de servicos como operador comercial do Centro
Comercial Arrabidashopping, referido no ponto 16.3 da Parte B do Documento Informativo e, bem
assim, outros contratos de prestagdo de servigos celebrados com a Sonae Sierra e relacionados com
o Centro Comercial; e

(ii))  Contratos de Utilizag@o de lojas ou espagos no Centro Comercial Arrabidashopping celebrados com
insignias do Grupo Sonae.

A execucdo dos referidos contratos, em particular das prestagcdes de servigos ai previstas, ¢ acompanhada
e gerida continuamente pela Sociedade Gestora de forma a assegurar o cumprimento dos seus deveres
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legais e o disposto na politica de conflitos de interesses da Sociedade Gestora (“Politica de Conflitos de
Interesses’) que prevé, nomeadamente:

a) varias medidas organizacionais que visam impedir ou limitar qualquer pessoa de exercer uma
influéncia inadequada sobre o modo como uma pessoa relevante (nos termos definidos na referida
politica) relativamente a Sociedade Gestora desempenha a atividade de gestdo da Emitente;

b)  relativamente a negocios relevantes (conforme definidos na referida politica) entre a Sociedade
Gestora, por um lado, e dirigentes, entidades em relagdo de dominio com a Sociedade Gestora ou
pessoas relevantes, estes devem ser: (i) precedidos de comunicacao prévia e de parecer prévio do
Conselho Fiscal da Sociedade Gestora, e (ii) realizados em condi¢des de mercado.

Os contratos relativos a negocios relevantes acima referidos celebrados com entidades do Grupo Sierra
e/ou do Grupo Sonae ap6s a conversdo da Emitente em SIC foram objeto de parecer prévio do Conselho
Fiscal, nos termos previstos na Politica de Conflitos de Interesses. Adicionalmente, todos os contratos e
operacdes com as entidades em causa sdo executados em condi¢des de mercado e acompanhadas e geridas
nos termos da Politica de Conflitos de Interesses.

9.2.1. Descricao de eventuais operacdoes com pessoas com func¢oes de gestio na Emitente, membros
do conselho de administracio e associados a essas pessoas, principais acionistas ou outra
sociedade do mesmo grupo do requerente

A Emitente celebrou determinados contratos com a Sociedade Gestora e/ou entidades pertencentes ao
Grupo Sierra, do qual a Sociedade Gestora faz parte, que se encontram referidos no ponto 16 da Sec¢do B
do presente Documento Informativo.

Outras entidades relevantes no contexto da atividade da Emitente

Considerando a natureza juridica da Emitente, indicam-se, ainda, outras entidades relevantes no contexto
da atividade da Emitente e respetivas fungdes.

Depositario:

A funcdo de depositario da Emitente ¢ exercida pelo BANKINTER, S.A. — Sucursal em Portugal, pessoa
coletiva numero 980 547 490, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial sob o0 mesmo nimero,
com sede social em Paseo de la Castellana, n.° 29, 28046, Madrid, Espanha e Sucursal em Portugal, Praga
Marqués de Pombal, 13, 2.° andar, 1250-162 Lisboa, registado na CMVM como intermediario financeiro
autorizado com o numero 369 (“Depositario™).

O Depositario esta, no exercicio da sua atividade, sujeito ao cumprimento dos deveres previstos na
legislagdo aplicavel, nomeadamente o artigo 132.° do RGA.

As relagdes entre o Depositario e a Emitente encontram-se reguladas num contrato de prestacdo de servicos
de depositario (descrito no ponto 16).

Nos termos da legislagdo aplicavel e do referido contrato, compete, nomeadamente, ao Depositario:

(1)  Assumir uma fun¢do de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e do
Regulamento de Gestdo, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo do
valor patrimonial das Acgdes;

(i1)  Guardar os ativos, com excec¢do de numerdario, da Emitente que possam ser depositados ou registados,
conforme aplicavel, em conta aberta nos livros do Depositario em contas separadas, em nome da
Emitente, para que possam a todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes a esta;

(ii1)) Verificar a titularidade dos direitos sobre iméveis (e outros ativos que, por qualquer razdo, nao
possam sujeitar-se ao regime previsto na alinea anterior) que sejam detidos pela Emitente, e
consequente registo dos mesmos nos ativos da Emitente;

(iv)  Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos da Emitente a sua guarda;
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V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Pagar aos acionistas os montantes que lhes sejam devidos por conta das Agoes de que sejam titulares,
seja a titulo de distribuicdo de rendimentos, seja a titulo de resgate, reembolso ou produto da
liquidagao;

Executar as instrugdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao Regulamento de
Gestao;

Elaborar e manter atualizada a relag@o cronoldgica de todas as operacdes realizadas por conta da
Emitente;

Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados na gestdo da Emitente que possam
prejudicar os acionistas;

Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteracdo de qualquer informagdo que lhe diga
respeito e que, nos termos da lei e regulamentagdo em vigor, deva ser do conhecimento da Sociedade
Gestora, ou por esta comunicada a CMVM ou outra autoridade de supervisao competente.

Peritos avaliadores de imodveis:

Na data de elaboracao do presente Documento Informativo, os peritos avaliadores de imdveis da Emitente
e respetivos numeros de registo na CMVM sio os seguintes:

Jones Lang Lasalle — Sociedade Avaliagdes Imobilidrias Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0009
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0007
Savills Portugal, Lda. - PAI/2006/0004

CPU — Consultores de Avaliacao, Lda. - PAI/2013/0121

Worx Consultoria, Lda. - PAI/2021/0040

Prime Yield — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0013

BdotPrime (B Prime) — Mediagdo Imobiliaria, Lda. - PA1/2015/0029

TKA, Lda - PAI/2006/0005

Basis of Value - Peritos Avaliadores de Iméveis, Lda - PAI/2016/0184

Benege - Servigos de Engenharia e Avaliagdes, SA - PA1/2003/0006

Eng. Francisco Manuel de Castro Machado Espregueira -PAI/2008/0035

Eng. Pedro Soucasaux Valério Fortuna de Carvalho - PAI/2004/0011

PFC VALUE, LDA - PAI/2019/0023

Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliacdo de Ativos, Lda - PAI/2009/0047
Trustval - Avaliacdes ¢ Consultadoria, Lda - PAI/2017/0047

Dils Portugal Avaliagdes — Unipessoal Lda - PA1/2025/0001

Hemisphere Roads — Unipessoal Lda - PAI/2021/0075
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10. FUNCIONAMENTO DOS ORGAOS SOCIAIS EM RELACAO AO ULTIMO EXERCICIO

FINANCEIRO COMPLETO DA EMITENTE

Informacgdes sobre o comité de auditoria e o comité de remuneracio, incluindo os nomes dos membros
dos comités e uma sintese das condicdes sob as quais estes comités atuam

Nao aplicavel, na medida em que a Emitente ndo dispde de comité de auditoria ou comissdo de
remuneracoes.
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11. DESCRICAO DO QUADRO DE TRABALHADORES DA EMITENTE E DA SOCIEDADE
GESTORA

Tratando-se de uma SIC heterogerida, a Emitente ndo dispde de trabalhadores.

A Sociedade Gestora possui uma estrutura funcional composta por 6rgdos estatutarios, incluindo o
conselho de administra¢do, o conselho fiscal, a mesa da assembleia geral e, ainda, um comité de
remuneragoes, ¢ por diversas areas operacionais, contando com um total de 34 colaboradores. Algumas
fungdes de suporte sdo parcialmente contratadas a Sonae Sierra.

As fungdes-chave no seio da Sociedade Gestora incluem as fungdes de compliance, de gestao de riscos, de
auditoria interna, de gestdo de investimentos, de avaliagdo de ativos e de prevengdo do branqueamento de
capitais e do financiamento do terrorismo.
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12. PRINCIPAIS ACIONISTAS
12.1. Acionistas da Emitente e Beneficiarios Efetivos

A data do presente Documento Informativo, o capital social da Emitente ¢ detido, em partes iguais, pela
SPF — Sierra Portugal Real Estate, SCA e a Sierra Retail Ventures BV, nos termos detalhados no quadro
infra:

Acionista Percentagem de capital social Numero de acoes

e direitos de voto

SPF — Sierra Portugal Real Estate, SCA 50% 784.855

Sierra Retail Ventures BV 50% 784.855

Nos termos do Regulamento de Gestdo, enquanto organismo de investimento coletivo, a Emitente dirige-
se a investidores profissionais.

Considerando a natureza de SIC heterogerida da Emitente e o quadro juridico aplicavel, considera-se que
o controlo sobre a Emitente é exercido pela Sociedade Gestora.

Nos termos da legislagdo aplicavel, foram identificados como beneficiarios efetivos da Emitente os
membros do Conselho de Administracao da Sociedade Gestora, identificados no ponto 9.1.1 da Parte B do
presente Documento Informativo.

12.2. Apresentacio de qualquer acordo em vigor que possa levar a uma alteracdo do controlo da
Emitente

Considerando a natureza de SIC heterogerida da Emitente e o quadro juridico aplicavel, a Sociedade
Gestora ¢ considerada a entidade controladora da Emitente, ndo tendo sido celebrados quaisquer acordos
para a substituicdo da Sociedade Gestora.

12.3. Apresentacio de quaisquer acordos de acionistas em vigor ou que se manteriao em vigor apos
a admissao da Emitente a negociaciao

As atuais acionistas da Emitente celebraram, no dia 14 de novembro de 2001, um acordo parassocial relativo
a Emitente, que foi objeto de aditamento no dia 14 de maio de 2012.

O referido acordo ¢é aplicavel nas relacdes entre as acionistas enquanto titulares de A¢des da Emitente
incluindo, entre outras disposi¢des comuns neste tipo de acordos, disposi¢des relativas a aspetos de governo
societario e transmissdes de acdes representativas do capital social da Emitente.

Em particular, as partes no acordo parassocial obrigam-se a ndo transmitir as suas acdes a terceiros exceto:
(a) com o consentimento da outra parte, ou (b) respeitando os termos e condigdes do direito de primeira
recusa (right of first refusal) e, se aplicavel, do direito de acompanhamento (tag along) da parte ndo
transmitente, nos termos previstos no referido acordo.

Prevé-se que, apos a Admissdo, e no ambito da estratégia de potencial abertura do capital social da Emitente
a outros investidores, referida no ponto 3.5 da Parte C do presente Documento Informativo, este acordo
parassocial cesse entre as partes.
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13. APRESENTACAO DE TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Apresentaciio de qualquer negdcio ou acordo realizado pelas partes relacionadas entre si por uma
relacio comercial pré-existente ou um interesse comum

As demonstragdes financeiras da Emitente sdo preparadas de acordo com as regras contabilisticas
aplicaveis a organismos de investimento coletivo, em particular o PCFII, ndo sendo por isso aplicavel a
Emitente o conceito de “partes relacionadas” previstos nas normas internacionais de informagao financeira
(IFRS).

Sem prejuizo, a Emitente celebrou determinados contratos com a Sociedade Gestora e/ou entidades
pertencentes ao Grupo Sierra, do qual a Sociedade Gestora faz parte, que se encontram referidos no ponto
16 da parte B do presente Documento Informativo.
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14. INFORMACOES FINANCEIRAS ACERCA DO ATIVO E PASSIVO, DA POSICAO

FINANCEIRA E DOS RESULTADOS DA EMITENTE

14.1. Informacoes financeiras historicas auditadas

O Anexo I ao presente documento contém os Relatdrios e Contas da Emitente respeitantes aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, incluindo as demonstragdes financeiras
respeitantes aos referidos exercicios e os relatorios de auditoria as referidas demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacgdes, com
base nos livros e registos contabilisticos da Emitente, em conformidade com as regras contabilisticas
previstas no Regulamento n.° 2/2005, de 14 de abril, da CMVM, que estabelece o PCFII e demais
regulamentacdo complementar.

14.2. Auditoria das informacées financeiras anuais historicas

Conforme acima referido, o Anexo I ao presente documento inclui os relatorios de auditoria as
demonstragdes financeiras da Emitente respeitantes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 31
de dezembro de 2023.

14.3. Informacdes intercalares e outras informacdes financeiras

A Emitente ndo divulga, ao abrigo da legislagdo aplicavel, em particular ao abrigo do disposto na alinea
a), do nimero 1 do artigo 92.° do RGA, demonstragdes financeiras intercalares.

14.4. A data da primeira assembleia geral anual de acionistas apdés o pedido, bem como a data
prevista para a primeira publicaciio dos resultados anuais auditados ou nio auditados ou do
relatério semestral subsequente a tal pedido, conforme o caso aplicavel

Nos termos do artigo 92.° do RGA, a Sociedade Gestora é responsavel por elaborar, comunicar 8 CMVM
e publicar, para cada organismo de investimento coletivo alternativo por si gerido em Portugal, um relatorio
e contas por exercicio econémico anual e respetivo relatorio do auditor, devendo tais relatorios ser
comunicados e divulgados pela Sociedade Gestora, no caso de organismos de investimento coletivo
alternativo, como ¢ o caso da Emitente, no prazo de 5 meses apds o termo do exercicio econéomico anual a
que se refiram, ou seja, até 31 de maio de cada ano.

A Sociedade Gestora procedeu a tltima comunicacao e divulgagdo dos referidos relatorios, referentes ao
exercicio de 2024, em 15 de maio de 2025.

Prevé-se que a proxima Assembleia Geral anual da Emitente tenha lugar no decorrer do més de margo de
2026, em data a definir, para deliberar sobre, entre outros, o relatorio e contas relativo ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2025 e demais documentagdo de prestacdo de contas da Emitente.

14.5. Politica de rendimentos

Nos termos do Regulamento de Gestao e dos Estatutos, os resultados da Emitente sdo apurados com base
no calculo da diferenca entre os proveitos ¢ os custos gerados durante o exercicio. A Emitente, enquanto
SIC, caracteriza-se pela distribuicdo de rendimentos aos acionistas, nos termos descritos no Regulamento
de Gestao.

Serdo elegiveis para distribui¢do os rendimentos correspondentes a soma dos resultados da Emitente com
os resultados transitados ainda ndo distribuidos, ambos liquidos dos ajustamentos reconhecidos em ativos
imobilidrios (mais e menos valias potenciais) e que no total excedam as necessidades previsiveis de
reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez financeira da Emitente, bem como a
sua tesouraria ¢ a normal evolugdo dos negocios.

Cabe a Sociedade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como os montantes
necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira da Emitente, a sua tesouraria € a normal
evolucdo dos negocios.
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A distribuicao de rendimentos sera anual, podendo a Sociedade Gestora, quando considere ser no melhor
interesse dos acionistas, determinar distribuigdes intercalares extraordinarias ou, em casos devidamente
justificados, optar pela ndo distribui¢ao.

Nao se encontram previstos no Regulamento de Gestdo da Emitente, nem foram definidos por parte das
acionistas ou da Sociedade Gestora, quaisquer objetivos ou indicadores financeiros a considerar nas
decisoes relativas a distribuicdo de rendimentos por parte da Sociedade Gestora.

A distribui¢dao de rendimentos que vier a ser efetuada sera publicitada através do sistema de difusdo de
informacgdo da CMVM e sera paga por crédito direto nas contas dos acionistas, através do Depositario.

14.6. Processos judiciais e a