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CAPIiTULO I
INFORMAGOES GERAIS SOBRE A TORRE ORIENTE

ARTIGO 1.
(FIRMA, NATUREZA JURIDICA E DURAGAO)

1. O presente é o Regulamento de Gestdo do organismo de investimento imobilidrio sob forma
societaria de capital fixo Torre Oriente, SIC Imobilidria Fechada, S.A. (doravante denominada
"Torre Oriente").

2. A Torre Oriente foi convertida do seu estatuto anterior de sociedade anénima para organismo de
investimento imobilidrio sob forma societaria de capital fixo, sendo um organismo fechado, sujeito
a subscricdo particular, e sujeita ao Regime de Gestdo de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
27/2023, de 28 de Abril, com as alteragdes que lhe foram introduzidas, ("RGA").

3. A firma da Torre Oriente antes da conversao em Sociedade de Investimento de Capital Fixo
(“SICAFI") era Torre Oriente, S.A., tendo posteriormente alterado a sua denominagao para Torre
Oriente, SICAFI, S.A., e, presentemente, Torre Oriente, SIC Imobilidria Fechada, S.A., e o seu
objeto social era deter e administrar bens imodveis e deter agdes e/ou participacdes em
sociedades gestoras de participacées imobiliarias e realizar quaisquer outras atividades
empresariais que sejam acessorias, relacionadas ou ndo com as atividades acima referidas.

4. A constituicdo da Torre Oriente como SICAFI, doravante, Sociedade de Investimento Coletivo
("SIC”) foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios ("CMVM") em
23/09/2022.

A data em que iniciou a sua atividade como SIC foi em 22/12/2022.

6. A duracdo inicial da Torre Oriente é de um periodo de 20 (vinte) anos a partir da data da sua
constituicdo como SIC, podendo ser prorrogada por periodos subsequentes de 20 (vinte) anos,
sujeita a uma deliberacdo da assembleia geral com um pré-aviso de 6 (seis) meses em relacdao
a cessacao da duracgdo da Torre Oriente. Considerando o acima exposto, se ndo for tomada uma
deliberacdo para prolongar a duragdo da Torre Oriente, esta sera dissolvida até 21/12/2042.

7. A Torre Oriente é uma SIC gerida por terceiros (SIC heterogerida), o que significa que tem os
seus proprios 6rgdos sociais, bem como entidade gestora.

8. Os 6rgaos sociais sdo:

(i) um Conselho de Administracdo, composto por 2 a 5 membros, cujo papel inclui a definicdo
de estratégias e politicas a serem seguidas pela Torre Oriente, a nomeacdo do Depositario,
a supervisdo do desempenho da Entidade Gestora e a deliberacdo sobre qualquer questao
relativa a gestdo da Torre Oriente que ndo se enquadre nos poderes da Entidade Gestora;

(i) um fiscal Unico que fiscaliza as contas da Torre Oriente e reporta a CMVM, nos termos legais
aplicaveis, quaisquer factos que possam: (i) constituir infracdo as normas legais ou
regulamentares relativas a atividade da Torre Oriente; (ii) afetar a continuidade do exercicio
da atividade da Torre Oriente; ou (iii) determinar a emissao de um relatorio de auditoria
qualificado, nomeadamente nas modalidades de opinidao com reservas, escusa de opinidao ou
opinido adversa;

(iii) uma Assembleia de Geral de acionistas com as fungdes e os poderes descritos no artigo 18.°
abaixo.

9. Os membros dos 6rgdos sociais da Torre Oriente respondem perante a Torre Oriente e respetivos
acionistas: (i) solidariamente entre si, pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos
respetivos deveres legais; (ii) solidariamente com a Entidade Gestora, pelos danos que ndo se
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teriam produzido se tivessem cumprido os seus deveres de fiscalizagdo perante o desempenho
da Entidade Gestora.

10. As fungdes dos membros dos 6rgdos sociais da Torre Oriente sdao limitadas pelas normas
previstas no RGA e demais legislagdo e regulamentos aplicaveis e pelos poderes atribuidos a
Entidade Gestora, bem como pela limitacdo da legislacdo aplicavel, quando ndo expressamente
prevista na lei ou no presente Regulamento de Gestdo, caso o exercicio de tal funcdo seja
incompativel com o quadro juridico aplicavel a uma SIC heterogerida.

11. A Torre Oriente tem um Comité Consultivo com fungdes consultivas e ndo vinculativas que se
descrevem no artigo 21.9 abaixo.

ARTIGO 2
(ENTIDADE GESTORA)

1. A entidade nomeada para a gestdo da Torre Oriente é a Sierra IG, SGOIC, S.A., matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial sob o nimero Unico de identificacdo de pessoa coletiva 516
614 347, com sede em Lugar do Espido, Via Norte - 4470-177 Maia, com o capital social de
250.000 Euros, integralmente realizado, registado como na CMVM como sociedade gestora de
organismos de investimento coletivo autorizada com o nimero 172640 ("Entidade Gestora").

2. A Entidade Gestora é responsavel pela gestdao da Torre Oriente, em conformidade com o contrato
celebrado com a Torre Oriente para a sua gestdo em 22/12/2022, conforme alterado pelo
acordo de cessdao de posicdo contratual celebrado em 30 de dezembro de 2025,
designadamente, com a Statusdesafio Capital - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (anterior sociedade gestora).

No ambito das suas competéncias, a Entidade Gestora promove a gestdo e administracdo da Torre
Oriente realizando todos os atos necessarios ou convenientes para o efeito, dentro dos limites
legalmente impostos e em conformidade com os estatutos da Torre Oriente e com o presente
Regulamento de Gestdo, nomeadamente, mas nado se limitando a:

(i) Gerir o investimento, praticando os atos e operacGes necessarios a boa concretizagdo da
politica de investimento, em especial:

a. Agestdo do patrimonio, incluindo a selegdo, aquisigdo e alienacdo dos ativos, cumprindo
as formalidades necessarias para a sua valida e regular transmissdo e o exercicio dos
direitos com os mesmos;

b. A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliagao e
acompanhamento.

(i) Administrar a Torre Oriente, em particular:

a. Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdao da Torre Oriente,
sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a esta atividade;

b. Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos Acionistas;
c. Avaliar a carteira e determinar o valor das acgdes e emitir declaragdes fiscais;

d. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos
da Torre Oriente e os contratos celebrados no ambito da sua atividade;

e. Distribuir rendimentos;
f. Emitir, resgatar, reembolsar ou dispor de acles;

g. Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacao, incluindo o envio de
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3.

4.

6.

certificados;
h. Registar e conservar os documentos.

(iii) Prestar os servicos de colocacao das agdes da Torre Oriente, conforme previsto no presente
Regulamento de Gestao;

(iv) No que diz respeito aos ativos que compdem a carteira da Torre Oriente:
a. Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigagdes fiduciarias;

b. Administrar imdveis, gerir instalagGes e controlar e supervisionar o desenvolvimento dos
projetos objeto de promocgado imobilidria nas suas respetivas fases;

c. Prestar outros servicos relacionados com a gestdo da Torre Oriente e respetivos ativos,
incluindo sociedades, em que tenha investido em nome organismo de investimento
coletivo alternativo.

(v) Quanto a terceiros a serem contratados pela Torre Oriente:

a. a Entidade Gestora nomeia os avaliadores de imdveis e outros prestadores de servigos
que, de acordo com a legislacdo aplicavel e/ou o presente Regulamento de Gestdo,
sejam necessarios, sendo os mesmos ratificados apos aceitacdo prévia por parte do
Conselho de Administracdo da Torre Oriente;

b. O Conselho de Administracdo da Torre Oriente nomeia o Depositario e a sua Assembleia
Geral nomeia o Fiscal Unico.

A Entidade Gestora comprometeu-se também a prestar a Torre Oriente todo o apoio que necessite
e pedidos para o desenvolvimento regular da sua atividade.

Desde que os interesses dos acionistas e o funcionamento regular do mercado ndo sejam
afetados, a Entidade Gestora pode ser substituida por sua iniciativa ou por iniciativa dos
acionistas, mediante autorizacao da CMVM.

. A decisdo de autorizacdo da CMVM é notificada ao requerente no prazo de 15 dias a contar da

data da rececdo do pedido completamente instruido, ocorrendo a substituicdo no final do més
seguinte aquele em que for autorizada ou em data diversa indicada pelo requerente, neste ultimo
caso com o acordo expresso da Entidade Gestora e do Depositario.

A Torre Oriente pode tornar-se uma SIC autogerida mediante autorizacdo da CMVM e parecer
favoravel do Depositario obtido para esse efeito.

ARTIGO 3
(SUBCONTRATAGAO)

Ndo existem contratos de subcontratacdo em relagdo a gestdo da Torre Oriente.

1.

2.

ARTIGO 4
(DEPOSITARIO)

A Torre Oriente nomeou o Novo Banco, S.A., com sede na Avenida da Liberdade n.°® 195, em
Lisboa, registado na CMVM sob o nimero 362, como depositario ("Depositario").

O Depositario desempenha a sua fungdo em conformidade com a lei, o presente Regulamento de
Gestdo e o contrato celebrado com a Torre Oriente (atuando através da Entidade Gestora), em
particular:
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1.

(i) Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da Torre Oriente e o contrato
celebrado com a Torre Oriente (através da Entidade Gestora), designadamente no que se
refere a aquisicdo, alienacdo, subscricdo, resgate, reembolso e a extingdo das acbes da Torre
Oriente;

(ii) Guardar os ativos da Torre Oriente, com excecdo de dinheiro, nos termos previstos na alinea
b) do n.° 1 do artigo 132.° do RGA;

(iii) Executar as instrucdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a legislacéo aplicavel
ou ao presente Regulamento de Gestdo;

(iv) Assegurar que, nas operacOes relativas aos ativos da Torre Oriente, a contrapartida seja
entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

(v) Promover o pagamento aos acionistas dos rendimentos e determinar o valor dos reembolsos
ou do produto da liquidagao;

(vi) Assumir um papel de fiscalizacdo e garantir perante os acionistas o cumprimento da legislacdo
aplicavel e do presente Regulamento de Gestao, em relacdo (i) a politica de investimento,
nomeadamente no que toca a aplicacdo de rendimentos; (ii) a politica de distribuicdo dos
rendimentos; (iii) ao calculo do valor contabilistico, a emissdo, ao resgate, ao reembolso,
alienacdo e extincdo do registo de acbes; e (iv) a matéria de conflitos de interesse;

(vii)Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
acionistas;

(viii) Registo dos valores mobilidrios da Torre Oriente;

(ix) Manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagdes realizadas e elaborar
mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos da Torre Oriente;

(x) Controlar os fluxos de caixa da Torre Oriente nos termos previstos no nimero 2 do artigo
132.9 do RGA;

(xi) Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracdo dos membros do seu 6rgdo de
administracdo, devendo esta Ultima notificar imediatamente a CMVM da referida alteracéo;

(xii) Atuacdo como entidade registadora das acdes da Torre Oriente.

O depositario é responsavel, nos termos gerais e de acordo com a legislagdo aplicavel, perante
a Entidade Gestora e os acionistas, pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, dos
instrumentos financeiros confiados a sua guarda; bem como por qualquer prejuizo sofrido pelos
acionistas em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacdes.

A substituicdo do Depositario deve respeitar as regras regulamentares e legais aplicaveis, em
particular as previstas no artigo 135. da RGA e no presente Regulamento de Gestdo. A
substituicdo do Depositario pode ocorrer com o termo do contrato celebrado entre a Torre Oriente
(através da Entidade Gestora) e o Depositario, desde que autorizada pela CMVM, a pedido da
Torre Oriente, com o acordo expresso do atual e do futuro Depositario, e desde que o Depositario
continue a cumprir o seu papel até que a referida substituicdo tenha lugar.

ARTIGO 5
(AVALIADORES DE IMOVEIS)

Os ativos imobiliarios da Torre Oriente sdo avaliados por peritos independentes registados
individualmente na CMVM ("Avaliadores Independentes") que fazem parte da seguinte lista:
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# Nome | Denominagao N©° de registo
1 | ATTA POPULOS, Lda. PAI/2022/0048
2 | Aura REE Portugal, Lda. PAI/2017/0031
3 | BDOTPrime - Mediagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2015/0029
4 | Bpicture - Consultoria, Unipessoal, Lda. PAI/2019/0033
5 Brick — Servigos de Engenharia, Lda. PAI/2009/0048
6 CdBRE - Consultoria e Avaliagdo de Imoveis, Unipessoal, PAI/2006/0001
Lda.
7 Colliers Portugal PAI/2023/0036
8 CdPU - Avaliacao Imobilidria e Certificacdo Energética, PAI/2013/0121
Lda.
9 Cuashman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria, PAI/2006/0007
Unipessoal, Lda.
10 | Jodo Ferreira Lima - Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2011/0048
11 | Jones Lang Lasalle (Portugal) — Sociedade de Avaliagdes PAI/2006/0009
Imobiliarias, Unipessoal, Lda.
12 | Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagées, Lda. PAI/2008/0011
13 | MoreValue - Avaliagdes, Lda. PAI/2014/0116
14 | P&I - Propriedade Investimento, Consultores em PAI/2003/0018
Investimento Imobilidrio, Lda.
15 | PVW - Price Value and Worth, Avaliagdo Imobiliario, PAI/2003/0050
Lda.
16 | Quants, Lda. PAI/2018/0100
17 | REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PAI/2013/0102
18 | Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
19 | Savills Portugal - Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
20 | Structure Value — Avaliacoes Imobiliarias, Lda. PAI/2009/0047
21 | TKA, Lda. PAI/2006/0005
22 | Trustval — Avaliagdes e Consultadoria, Lda. PAI/2017/0047
23 | UON Group, Lda. PAI/2003/0023
24 | Worx Consultadoria Lda. PAI/2021/0040

2. Os Avaliadores Independentes sdo responsaveis perante a Entidade Gestora por qualquer prejuizo

por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungoes.

ARTIGO 6
(FiscaL UNIco)

O fiscal Unico é a PricewaterhouseCoopers & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda., com sede no Palacio Sottomayor, Av. Fontes Pereira de Melo n.°© 16, 1050-121 Lisboa e
registada na CMVM sob o nimero 183 (PwC SROC) ("Fiscal Unico").
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1.

ARTIGO 7
(ENTIDADE COMERCIALIZADORA)

A Entidade Gestora é a entidade responsavel pela comercializagdo ou colocacdo das agdes da
Torre Oriente.

A comercializagdo e colocacdao das acdes da Torre Oriente apds a sua conversdo sera feita em
Portugal exclusivamente através de colocagdes particulares e a aquisicdo ou subscricdo de ages
da Torre Oriente implica a adesdao dos novos acionistas aos documentos constitutivos da Torre
Oriente, incluindo o presente Regulamento de Gestdo.

A partir da data da sua conversdo em SIC, a acionista Unica da Torre Oriente é a Torre Oriente
GmbH & Co. KG, uma subsididria direta da sociedade de investimento alema
(Kapitalverwaltungsgesellschaft) Union Investment Real Estate GmbH que atua por conta do
fundo de investimento imobilidrio alemao (Immobilien-Sondervermégen) Unilmmo: Global de
modo que nessa data as acoes da Torre Oriente sejam registadas pelo Depositario em nome da
Torre Oriente GmbH & Co. KG e ndo se proceda a qualquer comercializagdo ou colocacdo de
acdes, nem se preveja que se venha a realizar num futuro préoximo.

Em qualquer futura emissdo de agles da Torre Oriente, a Entidade Gestora deve atuar como
Entidade de Comercializacdo e realizar todas as atividades de comercializacdo no territorio
portugués e a subscricdo particular.

Pretende-se que o capital social da Torre Oriente seja detido, em qualquer altura, por um nimero
de acionistas igual ou inferior a cinco, se nao forem investidores profissionais. Como tal, para
efeitos de supervisdo desse principio, os acionistas devem notificar previamente a Entidade
Gestora e o Depositario da intencdao de alienar quaisquer agGes emitidas pela Torre Oriente,
identificando os potenciais adquirentes.

A Entidade Gestora ndao deve autorizar a alienagdo, transmissao ou oneragao de acbes da Torre
Oriente se o limite estabelecido no nimero anterior ndo for respeitado apds a alienagdo prevista
e informara o Depositario para se abster de registar tal alienagdo, transmissdo ou oneracdo.

Capitulo II
POLITICA DE INVESTIMENTO E POLITICA DE DISTRIBUICAO

ARTIGO 8
(POLITICA DE INVESTIMENTO)

Finalidade, tipo de SIC e estratégia de investimento

(i) A Torre Oriente, SIC, S.A. € um organismo de investimento coletivo imobilidrio alternativo
fechado, sujeito a subscricdao particular, constituido sob a forma de sociedade anénima;

(i) O objeto da Torre Oriente é investir o capital obtido dos seus acionistas predominantemente
em (i) imodveis sob a forma de propriedade residencial, comercial e de uso misto,
propriedades em desenvolvimento e por desenvolver que sejam destinadas e adequadas
para propriedade residencial, comercial e de uso misto e (ii) direitos relacionados sob a forma
de propriedade de condominios e compropriedade ("Ativos Imobiliarios") para gerar
rendimento para a Torre Oriente por meio da compra, venda, locagdo e administragao de
Ativos Imobilidrios, inclusive a revenda dos ativos adquiridos para tal fim, o desenvolvimento
de projetos de obras de construgdo e reabilitacdo de imdveis, a aquisicdo e alienagdo de
Ativos Imobilidrios com vista a sua exploracdao econdmica. A Torre Oriente pode contrair
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

empréstimos para financiar e refinanciar Ativos Imobilidrios adquiridos ou a adquirir pela
Torre Oriente e, conceder garantias sobre os seus ativos em conexao com tais financiamentos
ou refinanciamentos, bem como adquirir, deter e alienar Investimentos de Liquidez, tal como
definido em (vii).

A Torre Oriente pode também adquirir participacdes noutras sociedade (a) que tenham um
objeto social substancialmente sob a forma do da Torre Oriente, (b) cujo objeto social se
enquadre exclusivamente numa das atividades que possam ser diretamente desenvolvidas
pela Torre Oriente, (c) cujos ativos incluam um minimo de dois tercos de imdveis que possam
ser diretamente incluidas na carteira da Torre Oriente, (d) que ndo detenha participagdes em
quaisquer outras sociedades, (e) que tenham a sua sede e administracdo central num dos
estados membros ou estados membros da OCDE nos quais a Torre Oriente pode investir, (f)
cujas contas estejam sujeitas a um regime equivalente ao da Torre Oriente em termos de
andlise e reporte independente a CMVM de informacao financeira, (g) que se comprometam
contratualmente perante a Entidade Gestora a fornecer toda a informagao que esta deve
enviar a CMVM, e (h) cujos bens imdveis e outros bens que facam parte do respetivo
patriménio ou tenham sido adquiridos, explorados ou alienados, respeitem principios
comparaveis ao regime aplicavel a Torre Oriente, nomeadamente no que respeita as regras
de avaliagdo, conflitos de interesse e disponibilizacdo de informacdes e (i) aos artigos dessa
sociedade que prevejam uma limitacdo substancialmente semelhante aos previstos no
numero 3 abaixo (cada uma dessas sociedades, uma "Sociedade Imobiliaria");

A Torre Oriente pode conceder empréstimos a qualquer outra Sociedade Imobiliaria, desde
que a Torre Oriente detenha uma participagdo social direta na Sociedade Imobiliaria.

A Torre Oriente pode levar a cabo qualquer acdo que considere instrumental ou Util na
prossecucao do seu objeto nos termos do presente artigo.

Todas as atividades da Torre Oriente devem estar dentro dos limites, termos e condigcOes
definidos no RGA e nos regulamentos da CMVM.

(vii) Os ativos da Torre Oriente também podem ser investidos em qualquer um dos seguintes

investimentos de liquidez: (i) depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o
momento; (ii) unidades de participagdo de organismos de investimento coletivo do mercado
monetario; (iii) valores mobilidrios que sejam emitidos ou garantidos por um Estado Membro
da Unido Europeia e admitidos pelo Banco Central Europeu ou pelo Deutsche Bundesbank
(Banco Federal Alemdo) como garantia para as operacles de crédito referidas no artigo
18.9.1 do Protocolo relativo aos Estatutos do Sistema Europeu de Bancos Centrais e do Banco
Central Europeu, de 07 de fevereiro de 1992, ou para os quais tal admissdo tenha sido
solicitada nos termos e condicOes de emissao, desde que a referida admissdo seja concedida
no prazo de um ano apos a emissao;.

(viilNos termos e para os efeitos dos artigos 8.9 e 9.9 do Regulamento (UE) 2019/2088 do

(ix)

Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019, a Torre Oriente nao
representa um produto financeiro que promova caracteristicas ambientais, sociais e/ou de
governacdo, nem tem na sua finalidade direta ou indireta investimentos sustentaveis.

A Torre Oriente tera direito a deter uma participacdo noutras sociedades, desde que:
a. As outras sociedades sejam Sociedades Imobiliarias;

b. Os ativos das outras Sociedades Imobilidrias sejam objeto de uma avaliacdo nos
termos aplicaveis estabelecidos no RGA, ou seja, objeto de duas avaliacdes efetuadas
no periodo de seis meses anterior a aquisicdo por avaliadores registados na CMVM;
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(x) ATorre

a.

Se a Sociedade Imobiliaria for uma SIC, o investimento ndo exceda 25% do total dos
ativos da Torre Oriente; e

Por forma a permitir o investimento direto ou indireto na Torre Oriente por
sociedades de investimento alemas (Kapitalverwaltungsgesellschaft) por conta de
fundos de investimento imobilidrio alemdo por aquelas geridos no momento da
aquisicao pela Torre Oriente de uma participacdo noutras Sociedades Imobiliarias, o
valor daa participagdo da Torre Oriente ndo exceda 15% (quinze por cento) do valor
do fundo de investimento imobilidrio alemdo por conta do qual a sociedade de
investimento alema (Kapitalverwaltungsgesellschaft) detenha uma participagdo na
Torre Oriente.

Oriente so tera direito a comprar Ativos Imobilidrios se:

Por forma a permitir o investimento direto ou indireto na Torre Oriente por
sociedades de investimento alemas (Kapitalverwaltungsgesellschaft) por conta de
fundos de investimento imobilidrio alemao por aquelas geridos, os Ativos Imobilidrios
a serem adquiridos de novo forem avaliados antes da aquisicdo por pelo menos um
avaliador externo para Ativos Imobiliarios com um valor igual ou inferior a cinquenta
(50) milhGes de euros e por pelo menos dois avaliadores externos para Ativos
Imobilidrios com um valor superior a cinquenta (50) milhGes de euros que seja /
sejam nomeados como avaliador(es) externo(s) pela sociedade de investimento
alema (Kapitalverwaltungsgesellschaft) e que fagcam/nao fagam simultaneamente a
avaliagdo regular do fundo de investimento imobilidario em que a sociedade de
investimento alema (Kapitalverwaltungsgesellschaft) detenha a participacdo na
Torre Oriente;

Nao obstante as regras estabelecidas na alinea a., acima, as avaliagdes exigidas nos
termos do artigo 128.° do RGA e demais regulamentacdo aplicivel devem ser
observadas, nomeadamente a existéncia de duas avaliagdes efetuadas no periodo de
seis meses anterior a aquisicdo por avaliadores registados na CMVM; e

Por forma a permitir o investimento direto ou indireto na Torre Oriente por
sociedades de investimento alemas (Kapitalverwaltungsgesellschaft) por conta de
fundos de investimento imobiliario alemdo por aquelas geridos, no momento da
aquisicdo de um Ativo Imobilidrio pela Torre Oriente, o valor desse Ativo Imobiliario
ndo exceda 15% (quinze por cento) do valor do fundo de investimento imobiliario
por conta do qual a sociedade de investimento alema
(Kapitalverwaltungsgesellschaft) detenha uma participagdo na Torre Oriente.

2. Politica de endividamento e politica de alavancagem

@)

A utilizacdo de financiamento por parte da Torre Oriente visa a aquisicao e desenvolvimento
de ativos que possam integrar a sua carteira e/ou reforgar a liquidez com vista a melhorar a
gestdo dos seus recursos de tesouraria, o que inclui o financiamento bancario, a emissdo de
instrumentos de divida e o financiamento dos acionistas.

(i) Ao contrair empréstimos em nome da Torre Oriente, a Entidade Gestora deve considerar: (i)

a natureza e o tipo da Torre Oriente, (ii) a sua estratégia e politica de investimento, (iii) o
pacote de garantias a ser fornecido, que ndo deve onerar os ativos a um nivel que dificulte
a sua alienacdo; (iv) que os custos e encargos esperados do empréstimo sejam inferiores ao
rendimento esperado dos ativos;

(iii) A concessao de crédito pelos acionistas esta prevista no artigo 19.9.

3. LimitagOes ao investimento e endividamento
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(i) O valor dos Ativos Imobilidrios da Torre Oriente e outros ativos similares elegiveis para a
Torre Oriente ndo pode representar menos de dois tercos do seu ativo total, aferidos em
relagdo a média dos valores verificados no final de cada periodo de seis meses.

(ii) A Entidade Gestora s6 tem direito a adquirir uma Sociedade Imobilidria, desde que (i) a
Sociedade Imobilidria tenha sido avaliada por um auditor nos termos da seccdao 319,
paragrafo 1, frases 1 e 2 da Lei do Comércio Alemao (Handelsgesetzbuch) e (ii) os bens
imobilidrios da Sociedade Imobilidria identificados na declaracdo anual da Sociedade
Imobilidria ou declaracdo de bens (Vermdgensaufstellung) tenham sido avaliados por pelo
menos um avaliador externo que ndo proceda simultaneamente a avaliacdo regular da
UniImmo: Global.

(iii) A Entidade Gestora ndo deve adquirir ou alienar Ativos Imobilidrios a um prego
materialmente superior ao valor de mercado do respetivo Ativo Imobilidrio (no caso de uma
aquisicao) ou materialmente inferior ao valor de mercado do respetivo Ativo Imobiliario (no
caso de uma alienagao).

(iv) A Entidade Gestora ndo deve onerar qualquer Ativo Imobilidrio, bem como ndo deve ceder e
dar em penhor créditos decorrentes de acordos relacionados com qualquer Ativo Imobiliario
sem o consentimento prévio do Comité Consultivo.

(v) A Entidade Gestora ndo deve contrair qualquer divida em nome da Torre Oriente sem o
consentimento prévio do Comité Consultivo e, em qualquer caso, a divida da Torre Oriente
nao deve exceder 50% (cinquenta por cento) do valor de mercado dos ativos.

ARTIGO 9
(AVALIACAO DE ATIVOS)

1. Calculo do Valor da Acao
() A Entidade Gestora deve calcular o valor das acdes da Torre Oriente da seguinte forma:

a. O valor da agdo deve ser calculado mensalmente e determinado dividindo o valor global
liquido da Torre Oriente pelo nimero de acgdes em circulacdo, sendo calculado e
comunicado pela Entidade Gestora, tendo como hora de referéncia as 18 horas do ultimo
dia do respetivo més;

b. O valor liquido global da Torre Oriente serd calculado deduzindo, da soma dos valores
que a compdem, o montante das comissdes e encargos até ao momento da avaliacao
da carteira;

c. O calculo da avaliagdo das acOes deve ser determinado da seguinte forma:

i. Os imoveis finalizados devem ser avaliadas pela média simples do valor
determinado pelos dois avaliadores nas suas avaliagdes;

ii. Os imdveis sdo avaliados pelo seu custo de aquisicdao, desde o momento em que
essas propriedades se tornam parte do patrimoénio da Torre Oriente e até que
ocorra uma avaliacdo obrigatéria;

iii. Os imdveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados nos ativos da
Torre Oriente pelo seu valor de mercado, e a responsabilidade decorrente da
contrapartida correspondente registada no passivo da Torre Oriente deve ser
registada pelo seu custo ou preco de construgao;
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(il

(i)
(iv)

v. A contribuicdo dos bens imdveis adquiridos nos termos do paragrafo anterior para
efeitos de cumprimento dos limites legalmente previstos, deve ser determinada
pela diferenca entre o valor registado no ativo e o que aparece no passivo;

vi. As agles da Torre Oriente sdo avaliadas pelo ultimo valor divulgado ao mercado
pela Entidade Gestora, exceto no caso de agdes admitidas a negociagdo num
mercado regulamentado, ao qual se aplicara o disposto no paragrafo vii;

vii. Os restantes ativos sdo avaliados ao preco de referéncia do mercado mais
relevante em termos de liquidez em que os titulos sdo admitidos a negociacéo ou,
na sua falta, de acordo com as disposicdes do RGA;

viii. Os ativos em moeda estrangeira sao avaliados diariamente utilizando a taxa de
cambio indicativa publicada pelo Banco de Portugal, com excecdo daqueles cujas
moedas ndo estdo cotadas, caso em que serdo utilizadas as taxas de cambio
obtidas ao meio-dia em Lisboa, através da verificacdo dos sistemas de informacédo
internacionalmente reconhecidos.

d. O valor de subscricdo das acOes resultantes do aumento de capital deve ser calculado
pelo valor contabilistico do dia util anterior a liquidacdo da ordem de subscricédo.

A Entidade Gestora é responsavel por avaliar corretamente os ativos geridos, calcular o valor
liquido global da organizagdo, reportar a CMVM e divulgar o valor acima mencionado.

A Entidade Gestora responde perante a Torre Oriente e os seus Acionistas.

Nos termos do numero anterior, a Entidade Gestora deve ressarcir os acionistas pelos
prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia de erros imputaveis a Entidade Gestora,
tenham ocorrido no processo de valorizagdo do patrimdnio da Torre Oriente, no calculo e na
divulgagdo do valor das acbes, de acordo com o disposto na legislagdo e regulamentacao
aplicavel, nomeadamente sempre que a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado
de acordo com as regras aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscricdes e
resgates seja igual ou superior, em termos agregados, a 0.5% do valor da agdo e a perda
incorrida por cada Acionista seja superior a 5,0 euros (cinco euros), sem prejuizo de qualquer
direito de indemnizacdo reconhecido, nos termos da lei, e em consequéncia de erros
imputaveis a Entidade Gestora, ocorridos na realizacdo de operagdes por conta da Torre
Oriente ou na atribuicdo de operagdes de subscricdo e resgate aos ativos da Torre Oriente,
nomeadamente devido ao seu tratamento extemporaneo.

2. Regras de avaliacao de propriedades

(0

(il

Os imodveis da Torre Oriente devem ser avaliados, por, pelo menos, dois Avaliadores
Independentes;

Cada imdvel é avaliado pelo menos a cada 12 meses e nas seguintes situagles:

a) Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo
do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o
preco da transacgao;

b) Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia nao
superior a seis meses relativamente a data de realizacdo do aumento ou reducdo de
capital;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no
valor do imoével, nomeadamente, a alteracdo da classificacdo do solo;
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(M)

(i)

(i)

()

(vi)

(vil)

1.
()

(i)

(iii)

2.

d) Previamente a fusdo e cisdo, se a Ultima avaliagdo dos imdveis tiver sido realizada mais
de seis meses a partir da data em que a fusdo produz efeitos.

Os imoveis finalizados sdo avaliados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois
Avaliadores Independentes;

Caso os valores atribuidos difiram em mais de 20% por referéncia ao valor menor, o imédvel
em causa é novamente avaliado por um terceiro Avaliador Independente. Neste caso, o
imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais
proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo, se corresponder a média das anteriores;

Ndo obstante o acima exposto, os imdveis sdo avaliados ao respetivo custo de aquisicdo,
desde o momento em que passam a integrar o patriménio da Torre Oriente e até que ocorra
uma avaliacdo exigida nos termos da Lei e/ou os regulamentos da CMVM;

Os imoveis adquiridos em regime de copropriedade sdo registados nos ativos da Torre
Oriente na proporcao da parte por si adquirida;

Os imoveis da Torre Oriente para as quais foi celebrado um contrato-promessa de compra e
venda sdo avaliados pelo precgo indicado no contrato-promessa de compra e venda.

ARTIGO 10.
(ComMissOES E ENCARGOS)

Comissoes de gestao

Como remuneracao pela atividade de gestdo, a Torre Oriente paga uma comissao de
gestdo, nos termos do artigo 68.°© do RGA, equivalente a uma percentagem anual de
0,15% (quinze pontos base), calculada sobre o Valor Bruto Patrimonial (VAB) da Torre
Oriente, com um montante minimo de 7.500 euros (sete mil e quinhentos euros) por
més. A partir de 1 de janeiro de 2024, a comissdo de gestdo é reduzida para uma
percentagem anual de 0,125% (doze virgula cinco pontos base), calculada sobre o Valor
Bruto Patrimonial (VAB) da Torre Oriente, com um montante minimo de 7.500 euros
(sete mil e quinhentos euros) por més.

O célculo desta comissao inicia-se e produz efeitos a partir do primeiro dia de atividade
e a Comissdo de Gestdo é cobrada mensalmente, calculada por referéncia ao ultimo dia
de cada més, a cargo da Torre Oriente, destinando-se a cobrir todas as despesas de
gestao.

Além disso:

a) no primeiro més de atividade da Torre Oriente, a entidade gestora cobra uma
comissdo extraordinaria de 10.000 euros (dez mil euros); e

b) até dia 30 de dezembro de 2025, a entidade gestora cobra uma comissdo
extraordinaria de 40.000 euros (quarenta mil euros).

Comissoes do Depositario

Como remuneracdo pela atividade do Depositario, a Torre Oriente paga uma comissdo
correspondente a 0,050% (cinco pontos base) calculada por referéncia ao Valor Bruto
Patrimonial (VAB) da Torre Oriente.

As comiss@es do Depositario estdo sujeitas (i) a uma comissdo trimestral minima de 7.500
euros (sete mil e quinhentos euros) e a uma comissdo anual minima de 30.000 euros (trinta
mil euros) e (ii) a uma comissdo trimestral maxima de (a) 9.000 euros (nove mil euros)

correspondente a uma comissdo anual maxima de 36.000 euros (trinta e seis mil euros), se
14/23



(iii)

1.

o VAB for igual ou inferior a 75.000.000 euros (setenta e cinco milhdes de euros) e (b)
10.000 euros (dez mil euros) correspondente a uma comissdo anual maxima de 40.000 euros
(quarenta mil euros), se o VAB for superior a 75.000.000 euros (setenta e cinco milhdes de
euros) e igual ou inferior a 100.000.000 euros (cem milhdes de euros).

O calculo das comissdes comega e produz os seus efeitos a partir do primeiro dia de atividade
e serd cobrado trimestralmente, apds um calculo mensal.

Outros Custos

Para além das comissOes de gestao e de depositario referidas nos numeros anteriores, a
Torre Oriente incorre nos seguintes custos:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

j)

k)

As taxas de supervisdo devidas a CMVM;

Despesas relacionadas com a aquisicdao, obras de melhoramento, conservacao,
manutencdo, exploracdo, arrendamento e alienacdo de direitos de propriedade,
incluindo despesas de mediacao;

Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relacionados com os servicos
juridicos prestados a Torre Oriente;

Despesas relacionadas com avaliacGes obrigatdrias para ativos da sua carteira ou
para ativos cuja aquisicdo se pretende;

Despesas relacionadas com auditorias e revisdes de contas obrigatérias relacionadas
com a Torre Oriente, incluindo encargos com o Auditor da Torre Oriente;

Despesas ou encargos com os 0rgaos sociais da Torre Oriente;

Despesas relacionadas com comissdes bancéarias e de corretagem, desde que ndo
correspondam aos servicos que o depositario é obrigado a prestar nos termos do
contrato de depositario;

Despesas relacionadas com as comissdes e impostos devidos pela Torre Oriente em
relacdo aos ativos imobilidrios que integram a sua carteira;

Despesas relacionadas com a celebracao de contratos de seguro que cubram os bens
da Torre Oriente;

Despesas de condominio, incluindo vigilancia, seguros e outras despesas aplicaveis
aos ativos imobilidrios que integram a carteira da Torre Oriente, bem como as
despesas decorrentes da colocacdo e manutencdo de contadores de agua,
eletricidade ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde que sejam cobradas a Torre
Oriente como proprietario ou titular de outro direito com contetdo equivalente sobre
a propriedade imobilidria relevante;

Despesas relacionadas com avaliagdes e publicagdes obrigatorias realizadas em
nome da Torre Oriente;

Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos, incluindo os de natureza fiscal,
gue devem ser suportados pela Torre Oriente para o cumprimento de obrigacdes
legais ou diretamente relacionados com o seu patrimdnio.

ARTIGO 11.
(POLiTICA DE DISTRIBUIGAO)

A Torre Oriente é um OIC de distribuicdo parcial, portanto, opta geralmente por distribuir os
rendimentos dos seus investimentos.
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2.

A distribuicdo dos rendimentos, periddica ou extraordinaria, s6 tera lugar quando for
deliberada e aprovada pela Assembleia Geral de Acionistas, conforme legalmente previsto,
devendo a Entidade Gestora apresentar aquela uma proposta de distribuicdo dos seus
rendimentos, pelo menos, anualmente.

CAPITULO III

ACGOES, CONDIGCOES DE SUBSCRICAO, TRANSMISSOES, RESGATE E REEMBOLSO

1.

ARTIGO 12
(AGOES E VALOR)

Capital inicial

(i) A Torre Oriente tem um capital inicial de 50.000 (cinquenta mil euros), representado por

50.000 (cinquenta mil) agoes.

(i) Para efeitos de constituicdo da Torre Oriente, cada agao tem um valor nominal de 1,00

EUR (um euro).

(iii) A partir do momento da sua conversdo, as agdes da Torre Oriente ndo terdao um valor

nominal e o seu valor é determinado dividindo o valor liquido total da Torre Oriente pelo
numero de agbes existentes, em cada momento.

Forma de Representacao

As acOes da Torre Oriente sdo nominativas, sem valor nominal e adotam a forma escritural,
sendo o Depositario responsavel pelo seu registo em nome dos Acionistas, através de
comunicacao escrita feita pela Entidade de Comercializagdo com as seguintes informacdes:

i Data de transmissdo da ordem;

ii. Numero de unidades a adquirir, subscrever, alienar, reembolsar ou resgatar e/ou o
montante em euros da transacdo a realizar;

iii. Numero de conta bancaria a ser atribuido ao débito ou ao crédito, dependendo se se
trata de uma subscricdo ou de um resgate.

Avaliacao para Fins de Subscricao

O preco de subscricdo das acdes emitidas no ambito de um aumento de capital é o
correspondente ao precgo da agdo no dia Gtil anterior a data de liquidagdo financeira, tal como
confirmado pelo parecer do Fiscal Unico da Torre Oriente.

Avaliagao para Fins de Resgate

Considerando a natureza de capital fixo da Torre Oriente, s6 sdo permitidos resgates em
determinadas situagdes previstas por lei, tais como o caso de prolongamento da duracdo da
Torre Oriente, a sua liquidacao, , transformacao, cisdo e redugao de capital.

ARTIGO 13
(AUMENTO E REDUGAO DO CAPITAL SOCIAL)

A Entidade Gestora pode propor a assembleia geral de acionistas um aumento ou reducdo
do capital social da Torre Oriente. O aumento ou reducdo do capital seguira sempre os
procedimentos legais e regulamentares aplicaveis.
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2.

3.

1.
()

(i)

(iii)

2.
(M

(ii)

Uma vez que a Torre Oriente € um organismo de investimento alternativo sujeita ao regime
de subscrigdo particular, o aumento ou reducdo do seu capital estd apenas sujeito a
notificagdo ex post a CMVM.

A redugdo de capital para libertar excesso de capital e em casos devidamente justificados
pela Entidade Gestora, bem como noutras condicdes que, se ndao decorrerem da lei e ndo se
encontrarem previstas no presente regulamento de gestdao, dependem de deliberacdo da
assembleia de participantes tomada, sob proposta da sociedade gestora, por maioria dos
votos emitidos.

ARTIGO 14
(CONDICOES DE SUBSCRIGAO E RESGATE)

Periodos de Subscricdo e Resgate

A constituicdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
conversdo de uma sociedade andénima existente na Torre Oriente, mantendo o respetivo
capital social, integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista. Em resultado,
ndo houve periodo inicial de subscrigdo.

Dado que a constituicdo como Torre Oriente resultou de um processo de conversdo de
uma sociedade anénima existente, a Torre Oriente considera-se constituida e inicia a sua
atividade na data do registo da conversdo, apds autorizagdo como tal pela CMVM.

No caso de um aumento de capital, as condicbes de subscricdo serdo definidas na
proposta da Entidade Gestora, estando o mesmo sujeito a deliberagdo da assembleia
geral de acionistas, conforme exigido por lei, pelos estatutos da Torre Oriente e pelo
presente Regulamento de Gestao.

Assinaturas e Reembolsos em dinheiro e em espécie

E permitida a subscricio de acdes em espécie, mediante autorizacdo de todos os
acionistas e desde que o valor com que os imdveis sdo incluidos nos livros da Torre
Oriente seja igual ou inferior a avaliacdo determinada pelas avaliacGes efetuadas.

O resgate de agdes em espécie ndo é permitido.

ARTIGO 15
(CONDIGOES DE SUBSCRIGAO)

As subscricdes s6 podem ser efetuadas em aumentos de capital, apds deliberacdo da
assembleia geral de acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos
pela lei e pelo presente Regulamento de Gestao.

Ndo ha comissbes de subscricdo.

No caso de aumentos de capital, a subscricdo efetiva de agbes sé é concluida quando o
montante correspondente ao preco de emissao for integrado nos ativos da Torre Oriente.

Se as ordens de subscricdao excederem o montante do aumento de capital, deve ser feita
uma distribuicdo proporcional entre os subscritores na proporgado das acdes detidas por cada
um.

Se a subscricdo ndo atingir o montante destinado ao aumento de capital, 0 mesmo sera
considerado reduzido ao montante de capital efetivamente subscrito.
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ARTIGO 16
(ConDICOES DE RESGATE E REEMBOLSO)

1. Os acionistas s6 podem resgatar as respetivas agées nos seguintes casos:
(i) Quando um acionista votar contra a prorrogacao da duragdo da Torre Oriente;

(ii) Em caso de liquidagao e distribuigdo, deliberada pela Entidade Gestora ou deliberada
pelos acionistas;

(iii) Outras situacdes enumeradas na lei, nomeadamente em caso de reducao de capital,
cisdo, fusdo e transformagao.

2. N&o ha comissdes de resgate.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACCIONISTAS

ARTIGO 17
(DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS)

1. Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos por lei ou pelo presente
Regulamento de Gestdo, os acionistas tém os seguintes direitos:

(i) Obter o Regulamento de Gestdo junto da Entidade Gestora;

(i) Obter, num suporte duradouro ou através do sitio da CMVM na Internet, o relatério anual
e contas da Entidade Gestora, gratuitamente, que serdo disponibilizadas, gratuitamente,
em papel aos acionistas, mediante pedido;

(i) Subscrever as agoes nos termos da lei e das condigcdes estabelecidas no Regulamento de
Gestao;

(iv) Receber o montante correspondente ao valor de resgate ou ao produto da liquidacdao das
acoes;

(v) A ser ressarcido pela Entidade Gestora por quaisquer prejuizos sofridos, caso a Entidade
Gestora seja considerada responsavel nos termos das disposigdes legais que regulam a
Torre Oriente;

(vi) Receber os montantes de indemnizagdo referidos no paragrafo anterior num prazo ndo
superior a 30 dias apds os prejuizos terem sido sofridos, a menos que outra data seja
fixada pela CMVM, devendo tal procedimento ser comunicado individualmente a cada
acionista dentro desse periodo;

(vii) Participar nas assembleias gerais de acionistas, nos termos estabelecidos no artigo 18.°
do presente Regulamento de Gestao.

2. A subscricdo de agles implica a aceitagao plena e sem reservas dos termos e condigdes deste
Regulamento de Gestdo, bem como a atribuigdo a Entidade Gestora dos poderes necessarios
para levar a cabo a gestdo da Torre Oriente, nos termos da lei e do presente Regulamento de
Gestao.

ARTIGO 18
(ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS)

1. Direitos de voto
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Todos os titulares de agdes da Torre Oriente tém direito a participar na assembleia geral de
acionistas, sendo cada acionista titular dos direitos de voto correspondentes ao numero de
acoes detidas.

Capacidade

A assembleia geral de acionistas tem o poder de deliberar sobre as seguintes matérias, sem
prejuizo dos poderes da Entidade Gestora:

0] Aumento das comissdes de gestao e de depositario;

(ii)  Alteragdo significativa da sua politica de investimento, da politica de distribuigdo de
rendimentos e do prazo de célculo ou divulgacdo do valor das acles;

(iii) Emissdo ou extingdo de agdes para subscricdo ou reembolso e as respetivas condicoes;

(iv) Aumento e redugdo do capital e respetivas condicoes;
(v)  Prorrogacgao da duragao;

(vi) Fusdo, cisdo e transformagao;

(vii) Substituicdo da Entidade Gestora, por iniciativa desta ou dos acionistas, a menos que
esteja legalmente prevista uma excegao;

(viii) Dissolucao da Torre Oriente nos termos previstos por lei;

(ix) Aceitagdo de crédito ou garantias da Torre Oriente por parte dos seus acionistas;
(x)  Assuncdo das dividas da Torre Oriente pelos seus acionistas;

(xi) Nomeacao dos membros do conselho de administragao;

(xii) Nomeacdo do fiscal Unico;

(xiii) Remuneracdo dos membros dos 6rgdos sociais, conforme proposto pelo conselho de
administracdo, se aplicavel;

(xiv) Prestagdo de caugdo pelos membros dos 6rgdos sociais ou rendncia a mesma;
(xv) Todos os assuntos que Ihe sejam especialmente atribuidos pela lei ou pelos estatutos.

As matérias sujeitas a deliberacdo da assembleia geral sdo limitadas pelos poderes e deveres
atribuidos a outros érgdos sociais da Torre Oriente e a Entidade Gestora, bem como pela
legislacdo aplicavel, ndo devendo ser exercidos sempre que sejam considerados incompativeis

com o quadro legal aplicavel.

Para além do acima referido, a Assembleia Geral tem poderes para deliberar sobre todas as
outras matérias previstas no Cédigo das Sociedades Comerciais, exceto quando essas regras
sejam incompativeis com a natureza da Torre Oriente ou com as regras estabelecidas no RGA.

Convocagao

A Entidade Gestora tem o poder de, por sua prépria iniciativa, a pedido do Conselho de
Administracdo ou dos acionistas, convocar uma Assembleia Geral, por carta registada com
aviso de rececao, de acordo com os termos e prazos estabelecidos por lei.

Quérum

Para que a assembleia de acionistas seja considerada devidamente convocada e possa
validamente reunir e aprovar deliberacbes em primeira convocatoria, o numero de votos dos
acionistas presentes ou devidamente representados deve exceder metade do nimero de votos
correspondente a totalidade do capital social.

Em segunda convocatdria, a Assembleia Geral pode reunir e deliberar qualquer que seja o

numero de acionistas e o0 montante do capital social representado.
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5. Maioria

As deliberagdes da assembleia de acionistas devem ser aprovadas por maioria dos votos
expressos, exceto quando uma disposicao legal ou regulamentar ou o Regulamento de Gestao
exija uma maioria qualificada.

ARTIGO 19
(CONCESSAO DE CREDITO PELOS ACIONISTAS)

A Torre Oriente pode receber suprimentos de qualquer um dos seus acionistas, sujeito ao acordo
prévio de todos os acionistas.

ARTIGO 20
(ASSUNCAO DAS DivIDAS DA TORRE ORIENTE PELOS SEUS ACIONISTAS)

Por deliberagdo favoravel da assembleia geral, qualquer dos acionistas pode assumir as dividas da
Torre Oriente, desde que haja um acordo com os respetivos credores e que seja assegurado que as
dividas que superem a liquidacdo da Torre Oriente sejam da responsabilidade das respetivas
entidades gestoras dos acionistas.

ARTIGO 21
(COMITE CONSULTIVO)

1. ATorre Oriente tem um Comité Consultivo, de natureza puramente consultiva e ndo vinculativa,
composto por um ou dois representantes nomeado por cada acionista que detém acgGes
representativas de 5% (cinco por cento) ou mais do capital social da Torre Oriente e por um
numero igual de elementos nomeados pela Entidade Gestora.

2. O membro do Comité Consultivo indicado pelo acionista com o maior nimero de acGes presidira
as reunides e tera o voto de qualidade.

3. A Entidade Gestora é responsavel pela convocagcdo do Comité Consultivo, mediante o envio de
uma carta registada com aviso de recegdo ou por correio eletréonico com recibo de leitura a cada
membro do Comité Consultivo com pelo menos 8 (oito) dias de antecedéncia em relacdo a data
respetiva. O Comité Consultivo também pode emitir deliberacGes sem quaisquer formalidades
de convocacgdo, desde que a deliberagdo seja emitida pelos acionistas que representem 100%
do capital social da Torre Oriente.

4. O Comité Consultivo deve emitir pareceres por maioria simples dos seus membros.
5. O Comité Consultivo deve, entre outras coisas:

i) Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente pronunciando-se sobre a
tomada de decisdes sobre investimentos e desinvestimentos relevantes da Torre Oriente,
mesmo no ambito da respetiva liquidacdo, nomeadamente no que diz respeito a aquisicao,
alienagdo, revenda, gestdo, desenvolvimento imobilidrio e exploracdo de bens imodveis, e
na tomada de decisdes relativa a financiamento;

i) Pronunciar-se sobre a informagao que a Entidade Gestora disponibilize sobre o progresso
dos processos de desenvolvimento e construgdo imobiliaria;

iii) Emitir um parecer sobre a aquisicao e alienacao de ativos ou acdes de sociedades
imobiliarias, bem como sobre a respetiva gestdo, se aplicavel, bem como sobre
nomeacdes ou alteracdes na composicdo dos érgaos sociais dessas sociedades; e

iv) Emitir parecer sobre quaisquer outros assuntos relevantes no dmbito da atividade da Torre
Oriente, nomeadamente:
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a. A estratégia de gestdo e implementacao da respetiva politica de investimento;
b. O orgamento anual;
c. Adistribuicdo dos rendimentos ou alteracdes no capital da Torre Oriente;

6. As reunides do Comité Consultivo podem ser realizadas por meios eletrénicos ou por
comunicacao a distancia (nomeadamente por tele ou videoconferéncia).

CAPiTULO V
CONDICOES DE LIQUIDAGCAO
ARTIGO 22
(CoNDICOES DE LIQUIDAGAO)

1. A Torre Oriente sera liquidada no final do prazo estabelecido para a sua duragdo ou pela
ocorréncia de qualquer outra causa de dissolugdo prevista na lei ou no presente Regulamento
de Gestao.

2. A liquidagdo e subsequente partilha dos ativos da Torre Oriente pode ser decidida pela
Entidade Gestora com base na protecao dos interesses dos acionistas ou pode ser aprovada
e pedida pela assembleia geral de acionistas. A decisdo de liquidacdo da Torre Oriente sera
imediatamente notificada a CMVM, comunicada individualmente a cada acionista e divulgada
no Sistema de Difusdo de Informagdao da CMVM.

3. Uma vez decidida a respetiva liquidacdo, nos termos dos paragrafos anteriores, a Entidade
Gestora aliena os ativos, paga o passivo e distribui o produto da venda dos ativos e quaisquer
outros recursos em numerario no seu balanco aos acionistas, através do Depositario,
recebendo cada acionista o proporcional correspondente a percentagem de acbes detidas.

4. O periodo de liquidacdo, a partir da data da deliberagdo que desencadeia o seu inicio, ndo
deve exceder 1 (um) ano. A CMVM pode prorrogar esse periodo, mediante pedido justificado
da Entidade Gestora.

5. O prazo para pagamento aos acionistas de qualquer produto da liquidagao, contado a partir
do apuramento do valor final da liquidacdo, ndo deve exceder 5 (cinco) dias Uteis a contar
da conclusdo do processo de liquidacdo, salvo se, mediante justificacdo devidamente
fundamentada pela Entidade Gestora, a CMVM autorizar um prazo superior.

6. A liquidacdo, sempre que legalmente exigida, deve ser sempre justificada a CMVM e
precedida de uma auditoria completa das respetivas demonstragoes financeiras.

CAPITULO VI
DURACAO E ADMISSAO A NEGOCIACAO E AUSENCIA DE GARANTIAS
ARTIGO 23
(DURAGAO DA TORRE ORIENTE)

A Torre Oriente foi constituida como Torre Oriente em 22/12/2022. A sua duracdo inicial é de 20
(vinte) anos a partir da data da sua constituicdo e pode ser prorrogada uma ou mais vezes por
periodos adicionais de 20 (vinte) anos, sujeito a uma deliberagdo da assembleia de acionistas para
o efeito até 6 (seis) meses antes do seu termo.

ARTIGO 24

(ApMissAo A NEGOCIAGAO)
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N3o ha qualquer intencdo de solicitar a admissdao da Torre Oriente a negociagdo num mercado
regulamentado ou num sistema de negociagao multilateral.

ARTIGO 25
(GARANTIAS)

A Torre Oriente ndo concede qualquer garantia de rentabilidade ou protecao de capital.

CAPITULO VII
DIVULGACAO DE INFORMAGAO

ARTIGO 26
(VALOR DA AGAO)

O valor da acdo é publicado mensalmente no Sistema de Divulgacdo de Informacdao da CMVM
(www.cmvm.pt), com referéncia ao Ultimo dia do més a que a informagéo se refere e até ao ultimo
dia do més seguinte.

ARTIGO 27
(CONSULTA DA CARTEIRA)

A composicdo da carteira da Torre Oriente é publicada trimestralmente, no Sistema de Divulgagdo
de Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt), com referéncia ao ultimo dia do trimestre a que a
informacgao se refere e até ao ultimo dia do trimestre seguinte.

ARTIGO 28
(DOCUMENTAGAO)

Toda a documentacdo relacionada com a Torre Oriente pode ser solicitada a Entidade Gestora, bem
como ao Depositario. Parte desta documentagdo, em particular o Regulamento de Gestdo e o
Relatorio Anual e Contas, pode ser obtida através do sitio da CMVM na Internet (www.cmvm.pt).

ARTIGO 29
(RELATORIO E CONTAS)

1. Os relatorios e contas serdo elaborados anualmente com referéncia a 31 de Dezembro e serdo
disponibilizados de acordo com a lei e o presente Regulamento de Gestao.

2. O Regulamento de Gestdo publica um anuncio no prazo de quatro meses apds o encerramento
do exercicio financeiro, através do Sistema de Divulgacdo de Informagdo da CMVM, no qual é
feita referéncia a possibilidade de consulta do relatério e contas na sede social da Entidade
Gestora e do Depositario e a capacidade da Entidade Gestora de o enviar gratuitamente a
qualquer acionista, mediante pedido.
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CAPITULO VIII
REGIME FISCAL

ARTIGO 30
(RELATIVAMENTE A TORRE ORIENTE)

A Torre Oriente estara sujeita ao Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas ("IRC")
normal sobre os seus lucros, a uma taxa de 21%, mas isenta de IRC e de quaisquer
sobretaxas sobre os mesmos no que respeita a (i) rendimentos de arrendamento, (ii)
rendimentos de investimento e (iii) mais-valias na alienacdo de bens imdveis. Quaisquer
custos e perdas incorridos para gerar os rendimentos e ganhos acima referidos sao
desconsiderados para efeitos do respetivo calculo.

A Torre Oriente fica sujeita a um Imposto de Selo trimestral sobre o seu patrimoénio liquido,
a uma taxa de 0,0125%.

ARTIGO 31
(RELATIVAMENTE AOS ACIONISTAS)

As distribuicdes de dividendos da Torre Oriente a acionistas ndo residentes serao sujeitas a
retengdo na fonte a uma taxa fixa de 10%.

As distribuicdes a acionistas pessoas singulares residentes que ndo exercam uma atividade
empresarial ou profissional serdo sujeitas a retencdo na fonte a uma taxa fixa de 28%
(embora a pessoa singular possa optar por agregar a distribuicdo com os restantes
rendimentos e sujeitar o montante total ao imposto a taxas progressivas até 48 por cento,
mais uma sobretaxa de 2,5 por cento sobre a parte do rendimento tributavel anual que
exceda 80.000,00 euros e uma sobretaxa de 5 por cento sobre a parte do rendimento
tributavel anual que exceda 250.000,00 euros. Tal agregagdo € obrigatdria no caso de uma
atividade empresarial ou profissional).

As distribuicdes a sociedades e pessoas coletivas residentes estdo sujeitas a retengao na
fonte a taxa de 25%, o que representa um pagamento por conta da responsabilidade final
do IRC. O IRC é devido a uma taxa de 21 por cento ou 17 por cento nos primeiros 25.000
euros no caso de pequenas ou pequenas e médias sociedades, tal como definidas por lei e
sujeitas a regra de minimis da UE. Pode também ser aplicada derrama municipal, a taxas
variaveis de acordo com uma decisdo anual dos 6rgaos municipais, até 1,5 por cento do lucro
tributavel. Também se aplica uma derrama estadual a uma taxa de 3 por cento. sobre a
parte dos lucros tributaveis superiores a 1.500.000,00 euros até 7.500.000,00 euros, a 5
por cento. sobre a parte dos lucros tributdveis superiores a 7.500.000,00 euros até
35.000.000,00 euros e a 9 por cento sobre a parte dos lucros tributaveis superiores a
35.000.000,00 euros.

No caso de alienagdo da Torre Oriente, um acionista ndo residente sera sujeito ao IRC
portugués sobre as mais-valias a uma taxa de 10%.

As mais-valias obtidas pelos acionistas residentes sdo geralmente tributadas as taxas acima
descritas para distribuicbes, mas nao sujeitas a retencdo na fonte antes da liquidacao final
do imposto.
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