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juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do OIC.
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Capitulo|
INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

Artigo 1°
Identificagdao do OIC

1 A Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. doravante designado por OIC ou SIC,
constitui-se como organismo de investimento imobiliario sob forma societaria de capital fixo
heterogerida e de subscricdo particular, sujeita ao regime previsto na legislacdo e
regulamentacao aplicaveis aos Organismos de Investimento Coletivo, designadamente ao
regime previsto no Regime da Gestao de Ativos aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de
28 de abril (‘RGA”) no Regulamento n.° 7/2023 da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios (“Regulamento RGA” e “CMVM”, respetivamente).

2 A constituicdo do OIC resultou da conversdo da sociedade Gaiashopping | — Centro
Comercial, S.A., sociedade com sede no Lugar do Espido, Via Norte, tendo por objeto social
a exploragdo, administragdo e gestdo de Centros Comerciais, promogéo, coordenagéo,
desenvolvimento e gestdo imobiliaria, prestacdo de servigos, nomeadamente de
engenharia, arquitetura e mandatos, compra e venda, arrendamento, subarrendamento e
outros tipos de contratos de utilizacdo de bens imdveis, compra de iméveis para revenda.

3 A conversdo da Gaiashopping | — Centro Comercial, S.A. em OIC foi autorizada por
deliberagao do Conselho de Administracdo da CMVM de 24 de novembro de 2022, tendo
iniciado a sua atividade em 28 de dezembro de 2022, pelo prazo de 20 anos a contar da
data da sua constituicdo.

4 O OIC tinha dois acionistas aquando da sua constituicdo enquanto OIC, situagdo que,
entretanto, se alterou, na presente data, passando o OIC a ter cinco acionistas.

Artigo 2°
Duracéo do OIC
1 O prazo inicial referido no ponto 3 do artigo anterior pode ser prorrogado por periodos nao
superiores a 5 anos, desde que haja deliberagdo favoravel da Assembleia Geral de
Acionistas, com aviso prévio de 6 (seis) meses em relagao ao término da duragao do OIC.

2 Se o prazo do OIC for prorrogado, nas condi¢gdes descritas no ponto anterior, os acionistas
que se opuserem a prorrogacao terdo direito ao reembolso das a¢des que detiverem, desde
gue manifestem essa sua vontade por escrito a ENTIDADE GESTORA, no prazo que para
o efeito tiver sido fixado na Assembleia Geral de Acionistas que deliberou sobre a referida

prorrogagao.
Artigo 3°
Capital do OIC
1 O capital inicial do OIC, integralmente realizado, é de €50.000,00 (cinquenta mil euros),

representado por dez mil agdes (as “Agdes”) que, no momento e para efeitos da
constituicdo do OIC, tinham o valor nominal de €5 (cinco euros) cada.

2 O capital social do OIC pode ser aumentado ou reduzido, desde que haja deliberagao
favoravel da Assembleia Geral de Acionistas, nos termos definidos no presente
Regulamento de Gestao e na legislagéo aplicavel.



) Artigo 4°
Orgaos societarios do OIC

Os orgaos sociais do OIC s&do: um Conselho de Administragdo, a Assembleia Geral de
Acionistas e um auditor (fiscal Unico).

O Conselho de Administragdo do OIC sera composto por 5 (cinco) membros eleitos em
Assembleia Geral, competindo também a referida Assembleia Geral a designagédo do
presidente do Conselho de Administragéo.

Compete ao Conselho de Administragao a definigdo da politica de gestédo do OIC (incluindo
quaisquer alteragdes & mesma), a nomeagdo do DEPOSITARIO e do AUDITOR, a
fiscalizagdo da atuacdo da ENTIDADE GESTORA e solicitar a convocagéo de reunides da
Assembleia Geral, sempre que necessario para que esta delibere sobre matérias da sua
competéncia ou que o Conselho de Administragdo entenda sujeitar a sua apreciagao.

O auditor (fiscal unico) fiscalizara as contas do OIC e comunicara a CMVM, nos termos
legais aplicaveis, quaisquer factos que possam: (i) constituir violagdo de normas legais ou
regulamentares relativas a atividade do OIC; (ii) afetar a continuidade da atividade do OIC;
ou (iii) determinar a emissao de relatério de auditoria com reservas, nomeadamente sob a
forma de opinido com reservas, abstencao de opinido ou opinido adversa.

A Assembleia Geral de Acionistas tera o papel e poderes descritos no artigo 29° do presente
Regulamento de Gestéo.

Os membros dos 6rgaos sociais do OIC respondem perante esta e os seus Acionistas: (i)
solidariamente pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos respetivos deveres
legais; (ii) solidariamente com a ENTIDADE GESTORA, pelos danos que nao teriam
ocorrido caso tivessem cumprido as suas fungdes de fiscalizacdo da atuagcdo da ENTIDADE
GESTORA.

A fungdo dos membros dos érgéos sociais do OIC esta limitada pelas regras constantes na
legislagao e regulamentagao aplicavel e pelos poderes atribuidos a ENTIDADE GESTORA,
estando ainda limitada, quando ndo expressamente previsto na lei ou neste Regulamento
de Gestao, caso o exercicio dessa fungéo seja incompativel com o enquadramento aplicavel
a um OIC heterogerido.

Artigo 5°
Entidade Gestora
Sendo heterogerido, o OIC é gerido e administrado pela Sierra IG, SGOIC, S.A., doravante
designada por ENTIDADE GESTORA, com sede no Lugar do Espido, Via Norte, freguesia
e concelho da Maia.

A ENTIDADE GESTORA tem autorizagdo de constituicido concedida pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”) em 22 de setembro de 2021 e encontra-se
registada na CMVM como sociedade gestora de organismos de investimento coletivo
autorizada com o numero 172640.

A ENTIDADE GESTORA é uma sociedade anénima, com um capital social de €250.000,00
totalmente subscrito e realizado.

O capital social da ENTIDADE GESTORA ¢ integralmente detido pela Sierra Investments
SGPS, SA.

A ENTIDADE GESTORA compete, em geral, exercer a administragdo, gestdo e
representacao do OIC.



A ENTIDADE GESTORA atua por conta dos acionistas e no exclusivo interesse destes, em
ordem a maximizagao do seu investimento, assumindo o compromisso de administrar o OIC
com plena observancia das regras legais aplicaveis e agindo segundo critérios de elevada
diligéncia e competéncia profissional.

Cabe a ENTIDADE GESTORA, entre outras competéncias inerentes a sua qualidade e
natureza, desempenhar as fungbes de seguida elencadas relativamente ao OIC,
observando sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizagdo do interesse dos
Acionistas do OIC, em linha com o estabelecido nos artigos 63.° a 65.° do RGA:

(a) Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obriga¢des fiduciarias;

(b)  Gerir o investimento, em integral respeito pela politica de investimento referida neste
Regulamento de Gestéo;

(c)  Gerir os riscos a que o OIC se encontre sujeito, salvaguardando os interesses dos
Acionistas;

(d)  Administrar o OIC, em especial:
(i)  Assegurar a prestagéo ao OIC dos servigos juridicos e de contabilidade;
(i)  Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Acionistas;

(ili)  Avaliar a carteira e determinar o valor das agdes e emitir declaragées fiscais
que, legalmente, sejam da sua responsabilidade;

(iv)  Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis e dos documentos
constitutivos do OIC, incluindo este Regulamento de Gestdo e as regras e
procedimentos definidos na politica de gestdo que se encontre em vigor em
cada momento, conforme aprovada pelo Conselho de Administragédo do OIC;

(v)  Proceder ao registo dos Acionistas;

(vi)  Manter, preparar e divulgar as contas do OIC, com a periodicidade legalmente
prevista, bem como os relatérios de atividade e de gestao;

(vii) Determinar o valor dos rendimentos a distribuir, nos termos do artigo 21° deste
Regulamento de Gestéo;

(viii) Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligagdo com o DEPOSITARIO, as agdes;

(ix) Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagao, incluindo o envio de
certificados;

(x)  Registar e conservar documentos referentes ao OIC;
(xi) Comercializar as agoes;
(xii) Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com o DEPOSITARIO;

(xiii) Dar cumprimento aos deveres de informagéo que se encontram definidos na
lei e regulamentos aplicaveis, bem como no presente Regulamento de Gestéo
e no contrato escrito de heterogestéo entre a SIC e a ENTIDADE GESTORA,
de forma completa e atempada;

(xiv) Adquirir, alienar, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer ativos que, nos
termos da legislacdo aplicavel e do presente Regulamento de Gestao, possam
integrar o patrimoénio do OIC, celebrando para o efeito os respetivos contratos,
designadamente escrituras publicas, contratos-promessa de compra e venda,
contratos de arrendamento ou outros, em estrita conformidade com a politica
de investimento definida;



(xv) Exercer a representagdo do OIC em quaisquer processos judiciais ou
extrajudiciais relacionados com o exercicio de direitos ou o cumprimento de
obrigacdes associados aos ativos que integrem o patrimoénio sob sua gestao;

(xvi) Representar o OIC nas relagbes, de qualquer natureza, que estabelega com
terceiros.

(e)  No exercicio das fungdes respeitantes a gestdo do OIC, enquanto OIA:

(i) Geririnstalagdes e assegurar a prestagdo ao OIC dos servigos de administragédo
imobiliaria.

(i) Prestar aconselhamento de empresas sobre a sua estrutura de capital,
estratégia comercial e assuntos conexos;

(iii) Prestar aconselhamento e servigos na area das fusdes e aquisicdes de
empresas e outros servigos relacionados com a gestao do OIA e das empresas
e outros ativos em que o mesmo tenha investido.

Desde que os interesses dos acionistas e o regular funcionamento do mercado ndo sejam
afetados, a ENTIDADE GESTORA pode ser substituida a seu pedido ou a requerimento
dos Acionistas, neste ultimo caso, sujeito a deliberagdo dos mesmos em Assembleia Geral,
com comunicagdo imediata a CMVM e nos termos da legislagdo aplicavel, sendo a
comisséo devida nos termos do contrato celebrado com a ENTIDADE GESTORA, até ao
momento da sua substituicdo.

Artigo 6°
Entidade depositaria

As fungdes de depositario sdo exercidas pelo BANKINTER, S.A. — Sucursal em Portugal,
pessoa coletiva nimero 980 547 490, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
sob o mesmo nimero, com sede social em Paseo de la Castellana, n.° 29, 28046, Madrid,
Espanha e Sucursal em Portugal, Praga Marqués de Pombal, 13, 2.° andar, 1250-162
Lisboa registado na CMVM como intermediario financeiro autorizado com o ndmero 369,
desde 24/03/2016, doravante designado por DEPOSITARIO, ou por qualquer outra entidade
autorizada por lei, que para o efeito venha a ser escolhida pelo Conselho de Administragéo
do OIC, sujeita a comunicagao imediata a CMVM e nos termos da legislagao aplicavel.

Ao DEPOSITARIO, para além do legalmente disposto, compete nomeadamente:

(a) Assumir uma fungdo de vigilancia e garantir perante os acionistas o cumprimento da
lei e do Regulamento de Gestao do OIC, especialmente no que se refere a politica
de investimentos e ao calculo do valor patrimonial das Agoes;

(b) Pagar aos acionistas a sua quota-parte dos resultados do OIC;

(c) Executar as instrugdes da ENTIDADE GESTORA, salvo se forem contrarias a lei ou
ao Regulamento de Gestéo;

(d) Receber em deposito ou inscrever em registo os valores mobiliarios do OIC;

(e) Assegurar o reembolso aos acionistas das Agdes, nos termos do Regulamento de
Gestéo do OIC.

A substituigdo do DEPOSITARIO esta sujeita a comunicagao imediata &8 CMVM, nos termos
da legislagéo aplicavel, sendo que as fungdes do anterior depositario cessardo na data do
inicio de fungbes da nova entidade depositaria.

Nao existe qualquer conflito de interesses entre o DEPOSITARIO e a ENTIDADE
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GESTORA, o OIC, acionistas ou com as entidades subcontratadas. Caso, no decurso da
relagdo surja qualquer conflito de interesses, os mesmos serdo geridos de acordo com as
Politicas em vigor na ENTIDADE GESTORA.

Artigo 7°
Entidade colocadora

A ENTIDADE GESTORA sera, simultaneamente, a entidade colocadora das Acoes,
competindo-lhe a colocagao das mesmas em eventuais aumentos de capital que possam
ser aprovados.

A comercializagéo e colocagéo de Agdes apds a sua conversao sera efetuada em Portugal
exclusivamente através de colocacgdes privadas a investidores profissionais e a aquisi¢ao

ou subscricdo das Ag¢des implicara a adesdo dos novos acionistas aos Estatutos do OIC e
ao presente Regulamento de Gestao.

As Acdes destinam-se a ser colocadas exclusivamente junto de investidores profissionais.

Artigo 8°
Peritos Avaliadores

Os imoéveis do OIC devem ser avaliados com uma periodicidade minima anual, por, pelo
menos, dois peritos avaliadores independentes.

Previamente a aquisicdo ou alienagdo de imoveis, ou ao desenvolvimento de projetos de
construcdo e sempre que ocorram situagdes suscetiveis de introduzir alteragdes
significativas no valor dos iméveis, também dever&o ser realizadas avaliagbes dos imoveis.

Os iméveis do OIC devem também ser avaliados previamente a qualquer aumento ou
reducdo do capital do OIC, previamente a sua fusdo e cisdo e previamente a liquidagdo em
espécie da mesma, com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses das datas de realizacao
dessas operagodes.

Sao os seguintes os peritos avaliadores responsaveis pelas avaliagdes dos imoéveis do OIC
e respetivos numeros de registo na CMVM:

Jones Lang Lasalle — Sociedade Avaliagdes Imobiliarias Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0009
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0007
Savills Portugal, Lda. - PAI/2006/0004

CPU - Consultores de Avaliacao, Lda. - PAI/2013/0121

Worx Consultoria, Lda. - PAI/2021/0040

Prime Yield — Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0013

BdotPrime (B Prime) — Mediagéo Imobiliaria, Lda. - PAI/2015/0029

TKA, Lda - PAI/2006/0005

Basis of Value - Peritos Avaliadores de Iméveis, Lda - PAI/2016/0184

Benege - Servigos de Engenharia e Avaliagdes, SA - PAI/2003/0006

Eng. Francisco Manuel de Castro Machado Espregueira - PAI/2008/0035

Eng. Pedro Soucasaux Valério Fortuna de Carvalho - PAI/2004/0011
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PFC VALUE, LDA - PAI/2019/0023

Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliacido de Ativos, Lda - PAI/2009/0047
Trustval - Avaliagbes e Consultadoria, Lda - PAI/2017/0047

Dils Portugal Avaliagbes — Unipessoal Lda - PAI/2025/0001

Hemisphere Roads — Unipessoal Lda - PAI/2021/0075

5 Compete a ENTIDADE GESTORA controlar e supervisionar a atividade dos avaliadores
externos de iméveis, em particular, a analise dos relatérios de avaliagdo elaborados pelos
mesmos quanto (i) as respetivas conclusdes; (ii) a adequagédo dos métodos utilizados face
a classificagdo contabilistica do imoével e (iii) eventuais limitagbes que possam ter impacto
no valor das avaliagbes. O avaliador externo sera responsabilizado pela ENTIDADE
GESTORA por quaisquer danos decorrentes do incumprimento ou cumprimento defeituoso
doloso ou negligente das suas obrigagdes.

Artigo 9°
Outros prestadores de servigos

O OIC celebrou um contrato com a Sierra Portugal, S.A. para a prestagao de servigos como
operador comercial dos iméveis, nomeadamente, operador de centro comercial.

Artigo 10°
Entidades subcontratadas
A ENTIDADE GESTORA contrata a Sierra Portugal, S.A. alguns servigos externos de apoio, de
carater administrativo, que considera necessarios e adequados para o bom desempenho do OIC e
subcontrata, nos termos do artigo 70° do RGA, a empresa SANTOS CARVALHO &
ASSOCIADOS, SROC, S.A,, os servicos de auditoria interna.

Artigo 11°
Auditor do OIC
E auditor do OIC a sociedade Ernst & Young Audit & Associados, SROC, S.A., com sede na Avenida
da india, n° 10, Piso 1, 1349 - 066 Lisboa, com o nimero Unico de matricula e de pessoa coletiva
505.988.283, inscrita na OROC com o n° 178 e registada na CMVM com o n° 20161480.

Capitulo I
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO OIC E POLITICA DE RENDIMENTOS

Artigo 12°
Politica de Investimentos

1 O OIC é administrado por conta dos acionistas e no exclusivo interesse destes, em ordem
a maximizacgao do seu investimento.

2 Para a realizagcdo dos objetivos que se propde, a politica de investimentos do OIC sera
orientada, dentro dos limites legais, para a constituicdo e gestdo duma carteira de ativos,
predominantemente imobiliarios (nomeadamente centros comerciais com uma valéncia
significativa em termos de vivéncia em familia e servigos, i.e., family-services oriented)
adequados para cessdo temporaria de espago, abrangendo formas contratuais atipicas
(“Contratos de Utilizagao”), localizados em Portugal, sem outra especializagao geografica,
enquadrando-se no objetivo do OIC deter e valorizar um portfélio que permita o pagamento
de dividendos aos acionistas e que maximize o valor do OIC.
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A composicao da carteira de valores do OIC respeitara as limitagdes impostas em cada
momento pela legislagado aplicavel. O patriménio do OIC sé pode ser constituido por iméveis
que correspondam a prédios urbanos ou fragdes auténomas, por unidades de participacao
de outros OIA imobiliarios e por participagbes em sociedades imobiliarias e, a titulo
acessorio, por liquidez, onde se incluem numerario, depdésitos bancarios mobilizaveis a todo
o momento, certificados de depdsito, unidades de participagdo de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos
financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-Membro com prazo de vencimento
residual inferior a 12 meses.

Nos termos e para efeitos dos artigos 8.° e 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019, o OIC nao representa um
produto financeiro que promova caracteristicas ambientais, sociais e/ou de governance,
nem tem como finalidade direta ou indireta investimentos sustentaveis.

Artigo 13°
Limites ao Investimento
A composigao do ativo do OIC devera respeitar as regras € limitagdes impostas, em cada
momento, pela legislagdo aplicavel, em particular o RGA, o Regulamento RGA e a demais
regulamentacado conexa, sendo em particular aplicavel ao OIC o limite legal estabelecido na
alinea a), do numero 1 do artigo 19.° do Regulamento RGA (por forga do nimero 1 do artigo
21.° do mesmo regulamento), ndo podendo o valor dos ativos imobiliarios representar
menos de 2/3 do ativo total do OIC.

O OIC pode recorrer a instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco, com
respeito pelo disposto no artigo 223° do RGA.

Na gestédo do OIC nao é adotado nenhum parametro de referéncia do mercado imobiliario.

Artigo 14°
Empréstimos
A ENTIDADE GESTORA podera contrair empréstimos por conta do OIC, quando necessario
a execucgao da politica de investimentos, sem qualquer limite.

Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, o OIC tem como objetivo que os valores
em divida face ao valor do ativo imobiliario total do OIC seja de, aproximadamente, 50%,
devendo a ENTIDADE GESTORA seguir uma politica prudente relativamente aos niveis de
endividamento do OIC de modo a ndo comprometer a solidez financeira do OIC e a
capacidade de cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes da eventual utilizagéo, que
se pretende sempre limitada, do efeito de alavancagem.

Artigo 15°
Valorizagao das Ac¢des

O valor de cada Agao é calculado e divulgado mensalmente, determinando-se pela divisdo
do valor liquido global do OIC pelo numero de Agbes em circulagao.

O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram (total
dos ativos) a importancia dos encargos efetivos ou pendentes (total dos passivos).

Para o calculo do valor de cada Agao, os valores em carteira sao valorizados, de acordo com
as normas legal e regulamentarmente estabelecidas, designadamente as normas
elencadas no Artigo 16.° do presente Regulamento de Gestao.
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Artigo 16°
Regras de valorimetria
A avaliagao de iméveis é realizada nos termos do Regulamento RGA, de onde se destaca
a sua realizacdo por, pelo menos, dois peritos avaliadores de iméveis:

a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 (doze) meses;

b) Previamente a sua aquisigdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagdo do imovel ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato
em que é fixado o prego da transagao;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas
no valor do imével, nomeadamente a alteragao da classificagao do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugéo de capital, com uma antecedéncia ndo
superior a 6 (seis) meses, relativamente a data de realizagdo do aumento ou redugéo;

e) Previamente a fusdo ou cisdo de organismos de investimento alternativo imobiliario,
caso a ultima avaliagdo dos imdveis que integrem os respetivos patriménios tenha
sido realizada ha mais de 6 (seis) meses relativamente a data de produgao de efeitos
da operacéo;

f) Previamente a liquidagdo em espécie com uma antecedéncia nao superior a 6 (seis)
meses, relativamente a data de realizacéo da liquidagao.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis.

Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20% por referéncia ao valor menor, o
imovel em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre
que ocorra uma terceira avaliagdo, o imovel é valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliacdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacao
caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogagdo dos numeros anteriores, os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisigado, desde o momento que passam a integrar o patrimoénio do OIC e até que ocorra
uma avaliagéo exigida de acordo com o previsto no numero 1 supra.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade séo valorizados no ativo do OIC na
proporgao da parte por este adquirida.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta s&o valorizados no ativo do OIC pelo seu valor
de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no
passivo do OIC, registada ao seu prego de custo ou de construgdo. A contribuicdo dos
imoveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei
deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente: (a) o OIC: (i) receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa,
os fluxos financeiros associados a transagao; (ii) transfira para o promitente-comprador os
riscos e vantagens da propriedade do imdvel; (iii) transfira a posse para o promitente
adquirente; (b) o prego da promessa de venda seja objetivamente quantificavel; (c) os fluxos
financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.
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A avaliagao dos projetos de construcéo € realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores
de imodveis, previamente ao inicio do projeto e com uma periodicidade minima de, pelo
menos, 12 (doze) meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteragdes significativas no valor do imovel (considerando-se, para este efeito, haver uma
alteragdo significativa do valor do imével quando se verifique a incorporagdo de valor
superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto de
mediagdo da situagdo da obra elaborado pela empresa de fiscalizagdo) ou em caso de
aumento ou reducdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidagédo, do OIC, caso a
avaliagdo anterior tenha sido realizada ha mais de 3 (trés) meses relativamente a data de
producéo de efeitos da operacgéo.

As unidades de participagdo de organismos de investimento ndo admitidas a negociagcéo
em mercado regulamentado s&o avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela
respetiva entidade responsavel pela gestao. Os restantes ativos sdo valorizados ao prego
de fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se
encontrem admitidos a negociagdo ou, na sua falta, de acordo com o disposto nos artigos
30° e 31° do Regulamento RGA.

Artigo 17°
Comissao de Gestao
A SIC pagara a ENTIDADE GESTORA, a titulo de remuneragéo da atividade de gestao,
uma comissao de gestdo, que correspondera a soma das seguintes componentes:

a) o valor anual correspondente a 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o
valor total dos ativos imobiliarios da SIC, determinado com referéncia ao ultimo dia
do més de dezembro do ano anterior; e

b) o valor anual de €165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil euros), atualizado
anualmente no final de cada exercicio pela taxa de inflagéo aplicavel.

A comissao de gestdo referida no numero anterior deverd ser paga em mensalidades
correspondentes a 1/12 do valor anual, até ao ultimo dia util do més seguinte aquele a que
respeite.

A comissao de gestéo referida nos nimeros anteriores acrescem os impostos em vigor a
cada momento.

Artigo 18°
Comissao de Deposito
Pelo exercicio das suas fungdes, o DEPOSITARIO recebera trimestralmente uma comisséo
de deposito calculada mensalmente a taxa anual de 0,05% sobre o valor liquido global do
patrimonio do OIC se o mesmo for inferior a €100.000.000 ou de 0,04%, se for igual ou
superior a €100.000.000, sujeita a um valor anual minimo de €12.000,00 (doze mil euros).

A comissao de deposito sera apurada por referéncia ao ultimo dia de cada més e sera

devida até ao 10° dia util do trimestre seguinte aquele a que respeitar.

Artigo 19°
Encargos do OIC

Para além das comissdes de gestdo e de depdsito referidas nos artigos anteriores, constituem
encargos do OIC todas as despesas e encargos decorrentes do exercicio da sua atividade e
detengao dos seus ativos, incluindo o que se mostre necessario ao cumprimento de quaisquer
obrigacdes legais ou contratuais que a vinculem, nomeadamente:
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(a) O valor da taxa de supervisdo a pagar a CMVM,;

(b) Despesas notariais e de registo relativas a aquisicdo, manutengéo e alienacao de bens

do OIC;
(c) Prémios de seguros dos imoveis do OIC;
(d) Impostos e taxas relativos aos valores que integram o patrimoénio do OIC;

(e) Custos associados a operagdo comercial dos imoéveis, incluindo com operadores

(f)

comerciais dos mesmos, nomeadamente, operadores de centros comerciais;

Despesas de conservagao e benfeitorias em imoveis que integram o patriménio do OIC
e que legalmente sdo imputaveis ao proprietario dos mesmos;

(9) Despesas relacionadas com obras em imoveis, tais como as de gestéo, coordenagéo

e fiscalizacdo de obras, bem como todas as despesas com licencas camararias
devidas pelo OIC;

(h) Despesas de condominios e outras que legalmente ou habitualmente s&o imputaveis

(i)
()

ao proprietario dos imdveis;
Todas as despesas de compra e venda de ativos do OIC;

Custos de auditorias legalmente obrigatorias e de revisdes de contas relativos ao OIC;

(k) Custos referentes a avaliagdes realizadas por conta do OIC a imdveis propriedade

()

deste ou que venham a ser por este adquiridos;

Despesas com a remuneragao dos 6rgaos sociais do OIC, se e quando aplicavel;

(m)  Comissdes bancarias que ndo recaiam no ambito da fungdo do DEPOSITARIO;

(n) Outros custos diretamente conexos, tais como custas judiciais e honorarios de

advogados relativos a atividade do OIC;

(o) Outros encargos devidamente documentados que sejam realizados no cumprimento

de obrigagdes legais ou na satisfagdo das necessidades do OIC.

Artigo 20°
Regras de determinagao dos resultados do OIC e da sua afetagao

Os resultados do OIC sdo apurados com base no calculo da diferencga entre os proveitos e
os custos gerados durante o exercicio.

A afetagcdo dos resultados do OIC sera feita nos termos definidos no artigo 21° deste
Regulamento.

Artigo 21°
Politica de Rendimentos

O OIC caracteriza-se pela distribuigcdo de rendimentos aos acionistas.

Seréo elegiveis para distribuigdo os rendimentos correspondentes a soma dos resultados
do OIC (calculados de acordo com o artigo anterior) com os resultados transitados ainda
ndo distribuidos, ambos liquidos dos ajustamentos reconhecidos em ativos imobiliarios
(mais e menos valias potenciais) e que no total excedam as necessidades previsiveis de
reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez financeira do OIC,

bem como a sua tesouraria e a normal evolugéo dos negdcios.
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3 Cabe a ENTIDADE GESTORA definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem
como os montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do
OIC, a sua tesouraria e a normal evolugéo dos negdcios.

4 A distribuicdo de rendimentos sera anual, podendo a ENTIDADE GESTORA, quando
considere ser no melhor interesse dos acionistas, determinar distribui¢des intercalares
extraordinarias ou, em casos devidamente justificados, optar pela nao distribuigao.

5 A distribuicdo de rendimentos que vier a ser efetuada sera publicitada através do sistema
de difusao de informagéo da CMVM e sera paga por crédito direto nas contas dos acionistas,
através do DEPOSITARIO.

_ _ Capitulo lll B
ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

Artigo 22°
Caracteristicas gerais das Agoes
1 O capital social do OIC ¢ dividido em agbes ordinarias, nominativas e escriturais de
conteudo idéntico, sem valor nominal, integradas no sistema centralizado de valores
mobiliarios gerido pela Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagéo e de
Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. conforme previsto nos termos do
disposto no artigo 18° do RGA.

2 As Acdes do OIC estdo admitidas a negociagdo no sistema de negociagdo multilateral
Euronext Access, gerido pela Euronext Lisbon - Sociedade Gestora de Mercados
Regulamentados, S.A.

3 Nao é dada qualquer garantia de reembolso do investimento efetuado nas a¢des emitidas
pelo OIC e a distribuicdo de rendimentos e a partilha na liquidagdo do OIC dependem dos
resultados obtidos pelo OIC na sequéncia do exercicio da sua atividade e da valorizagéo do
seu ativo na liquidagao, respetivamente.

Artigo 23°
Valor da Agéo
O valor das A¢des € calculado mensalmente pela ENTIDADE GESTORA, nos termos do artigo 15°
deste Regulamento de Gestéo, sendo publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia do més
respetivo, através do sistema de difusdo de informagao da CMVM.

Artigo 24°
Condigdes de subscrigao
1 Uma vez que o OIC é um organismo de investimento coletivo fechado, com excegéo da
subscri¢ao inicial, as subscri¢gdes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital.

2 O prego de subscrigdo das Agdes emitidas ao abrigo de um aumento de capital sera aquele
determinado pela deliberagdo de aumento de capital por parte da Assembleia Geral nos
termos do disposto no ponto 2 do artigo 26.° deste Regulamento de Gestéo, podendo a
deliberacdo de aumento de capital prever o pagamento em espécie pela subscricdo de
novas Agdes.

3 N&o sdo aplicaveis comissdes de subscrigéo.



Artigo 25°
Condigoes de reembolso
Uma vez que o OIC é um organismo de investimento coletivo fechado, apenas serdo
efetuados reembolsos de Agbes detidas por acionistas que votem contra a prorrogacao da
duragdo do OIC que seja aprovada por decisdo da Assembleia Geral € nos outros casos
previstos na lei e no presente Regulamento de Gestéao.

Nesse caso, e atendendo ao estipulado neste Regulamento de Gestéo, os acionistas terdo
direito ao reembolso das Agdes que detiverem.

O prego de reembolso das Acgdes, no caso referido no ponto anterior, sera aquele
determinado pela deliberacdo de reducao de capital por parte da Assembleia Geral nos
termos do disposto no ponto 2 do artigo 26.° deste Regulamento de Gestao, podendo a
deliberacéo de reducéo de capital prever o pagamento em espécie aos Acionistas.

Nao sao aplicaveis comissdes de reemboilso.

Artigo 26°
Aumento e Reducido de Capital Social

A ENTIDADE GESTORA pode propor a Assembleia Geral de Acionistas um aumento ou
reducdo do capital social do OIC.

A deliberacdo da Assembleia Geral de Acionistas que, sob proposta da ENTIDADE
GESTORA, aprove a realizagcdo de aumentos ou reducdes do capital do OIC devera fixar
as respetivas condigdes, nomeadamente:

Para aumentos de capital do OIC: o respetivo montante, as condigbes do aumento de
capital (incluindo, nomeadamente, as de participagéo e o respetivo valor por agéo), o
prazo de subscricdo das novas acdes e, caso aplicavel, a limitacdo ou supressao do
direito de preferéncia dos Acionistas.

Para redugdes de capital do OIC: o respetivo montante, as condi¢des (incluindo,
nomeadamente, o respetivo valor por agéo) e o prazo de resgate das agdes, tendo em
conta a situacao e a liquidez patrimonial do OIC.

Salvo deliberagdo em contrario da Assembleia Geral de Acionistas, os acionistas gozam de
direito de preferéncia nos aumentos de capital em dinheiro, tanto na subscricdo de novas
acdes, como no rateio daquelas relativamente as quais nao tenha sido exercido direito de
preferéncia pelos demais Acionistas, na proporgao das respetivas agdes.

Os aumentos e redugdes de capital seguirdo sempre os procedimentos legais e
regulamentares aplicaveis, sendo precedidos, designadamente, (i) da avaliagdo do
patrimonio do OIC; e (ii) da aprovagao prévia da Assembleia Geral de Acionistas.

Sendo o OIC um organismo de investimento alternativo sujeito ao regime de subscrigéo
particular, o aumento ou redugdo do seu capital esta sujeito apenas a notificagcdo ex post a
CMVM.

As reducdes de capital s6 podem ocorrer em caso de reembolso das A¢des dos Acionistas do
OIC que se opuseram a prorrogagao da duragao do OIC, a transformagéo, fuséo ou cisao do
OIC, bem como quando se verifiquem situagdes que, na prudente opinido da ENTIDADE
GESTORA, constituam situagdes de capital manifestamente excessivo para a
implementacao da politica de investimento do OIC que justifiquem a opgao pela libertagao
do excesso em causa; e nos casos excecionais devidamente justificados pela ENTIDADE
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GESTORA. Também podem ocorrer redugdes de capital por efeito do direito ao reembolso
das acbes pelos Acionistas que se oponham a um aumento de comissdes de gestdo e de
deposito.

Quando viavel e admissivel, pode o OIC, por iniciativa da ENTIDADE GESTORA, fazer
substituir a reducdo de capital para efeitos de reembolso das agdes de Acionistas que se
tenham oposto a prorrogagéo da duragédo do OIC, pela identificagdo de um terceiro, que
pode ser acionista do OIC ou ndo, para aquisicao das agbes detidas pelo(s) acionista(s)
cujas acoes devessem ser objeto da redugcdo em causa, por prego equivalente ao montante
que deveria ser recebido por este(s) acionista(s).

Capitulo IV
DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES

Artigo 27°
Participagao no OIC
A qualidade de participante do OIC adquiriu-se, aquando da conversao da Gaiashopping |
— Centro Comercial, S.A. em OIC, pela detengéo de agbes daquela e, posteriormente, pela
aquisi¢ao ou subscricao de Agoes.

A detengéo de Agbes implica a aceitagdo dos termos do presente Regulamento de Gestao
e confere a ENTIDADE GESTORA os poderes necessarios para realizar os atos de gestao
e administracdo do OIC, bem como para proceder a sua liquidagdo, nos termos da lei e
deste Regulamento.

Artigo 28°
Direitos dos Acionistas

A detencdo de Agdes confere aos seus titulares os seguintes direitos, sem prejuizo de outros
direitos legalmente atribuidos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

ao reembolso das A¢des de que sejam titulares, nas condigdes estabelecidas na lei e neste
Regulamento;

a quota-parte dos rendimentos do OIC que venham a ser distribuidos, de acordo com o
numero de Agbes de que sejam titulares;

direito de preferéncia nos aumentos de capital do OIC, nas condigbes estabelecidas nos
Estatutos do OIC e no presente Regulamento de Gestao;

a quota-parte do produto da liquidagédo, em caso de dissolugdo do OIC, na proporgao das
Acles detidas;

a informacgao periodica e detalhada acerca do OIC, nomeadamente os Estatutos do OIC e
o Regulamento de Gestao, previamente a subscrigado, e aos documentos de prestagao de
contas do OIC, que Ihes serdo enviados, sem encargos, caso solicitados;

a pronunciarem-se e votar em Assembleia Geral de Acionistas sempre que para isso forem
convocados;

a serem ressarcidos pela ENTIDADE GESTORA dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizagao que Ihe seja reconhecido nos termos gerais de direito,
sempre que, em consequéncia de erros a esta imputaveis a titulo de dolo ou negligéncia
grosseira, ocorridos no processo de valorizagdo do patriménio do OIC, no calculo e na
divulgagao do valor das A¢des, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:
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(h)

()

(k)

()

(m)

(i) a diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas
aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscrigbes e reembolsos seja igual
ou superior, em termos acumulados, a 0,5 % do valor da Acéo;

(i) 0 prejuizo sofrido por Acionista seja superior a EUR 5 (cinco euros); e

a serem ressarcidos pela ENTIDADE GESTORA, nos termos da alinea g) supra, em virtude
de erros por si cometidos, com dolo ou negligéncia grosseira, na realizagdo de operacdes
por conta do OIC ou na imputacdo das operagdes de subscricao e reembolso ao patriménio
do OIC, designadamente pelo seu processamento intempestivo;

a receber os montantes devidos nos termos das alineas g) e h) supra num periodo nao
superior a 30 (trinta) dias apos a detegao e apuramento do erro que lhes dé causa, exceto
se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal procedimento individualmente comunicado
aos Acionistas dentro de idéntico prazo;

a obter, com suficiente antecedéncia, relativamente a subscricdo de novas Agdes, 0
Regulamento de Gestéo e os Estatutos do OIC junto da ENTIDADE GESTORA ou do
DEPOSITARIO;

a aceder a informagao do valor das Ag¢des assim como as demais informagbes que sejam
exigidas nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

a resgatar as Agbes de que séo titulares, quando ocorra o aumento da comissao de gestao
e de deposito, no prazo de 40 dias apds a sua comunicagao;

a acompanhar e ser consultados relativamente as seguintes matérias:

l. substituicido da ENTIDADE GESTORA: os Acionistas deverao ser informados de
quaisquer alteragdes tendentes a substituicdo da ENTIDADE GESTORA, incluindo a
sua substituigdo, mediante notificagdo a enviar pela mesma ENTIDADE GESTORA
ou pelo OIC, logo que delas tome conhecimento. A notificagdo deve descrever os
termos essenciais da alteracdo ou substituicdo e ser acompanhada de toda a
informagao complementar relevante disponivel a data, sem prejuizo de tais
elementos poderem ser disponibilizados como informagéo preparatéria da
Assembleia Geral, nos termos da lei aplicavel e dos documentos constitutivos do OIC,
com a antecedéncia de 15 (quinze) dias relativamente a data da reunido da
Assembleia Geral que tenha aquela substituicdo por objeto. A notificagdo podera
anteceder ou ser acompanhada da convocatéria da Assembleia Geral, a emitir no
prazo e com a antecedéncia previstos nos documentos constitutivos do OIC; e

. politica de investimento: os Acionistas deverao ser informados do teor de quaisquer
propostas de alteragcdo a politica de investimento do OIC antes da respetiva
aprovagdo em Assembleia Geral. Para o efeito, a ENTIDADE GESTORA devera
disponibilizar, através de um meio legalmente admissivel (nomeadamente,
publicacdo no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM e/ou no website da
ENTIDADE GESTORA e do OIC) aos Acionistas o projeto de proposta de alteragao
com a antecedéncia de 15 (quinze) dias a data da Assembleia Geral que as tenha
por objeto, sem prejuizo da referida proposta poder ser disponibilizada juntamente
com a convocatéria da Assembleia Geral, nos termos da lei aplicavel e dos
documentos constitutivos do OIC. Durante a discussédo e deliberagdo de quaisquer
propostas de alteragéo a politica de investimento do OIC, os Acionistas poderéo
apresentar, de boa-fé, sugestbes de alteragcdo as propostas apresentadas pela
ENTIDADE GESTORA, as quais deverdo ser consideradas nas deliberagdes a

aprovar, salvo se a sua ado¢ao contrariar normas legais imperativas ou decorrentes
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dos documentos constitutivos do OIC.

Artigo 29°
Assembleia Geral de Acionistas

A Assembleia Geral de Acionistas é constituida pelos detentores de Acg¢des do OIC,
correspondendo um voto a cada uma das Agdes detidas.

Tem direito a participar, discutir e votar em Assembleia Geral o Acionista que as 0 horas
(GMT) do quinto dia util anterior ao da realizagdo da Assembleia Geral, for titular de acdes
que Ihe confiram, segundo a lei, os Estatutos do OIC e o presente Regulamento de Gestao,
pelo menos um voto e que cumpra as formalidades previstas na lei e na convocatoria.

Em qualquer caso, o acionista que pretenda participar em reunido da Assembleia Geral
deve remeter ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral comprovativo escrito do registo
de titularidade em conta de valores mobiliarios escriturais, o mais tardar, até ao terceiro dia
util anterior ao da realizagdo da Assembleia Geral e as agdes de cada acionista participante
deverdo permanecer registadas e bloqueadas em seu nome até ao encerramento da
reunido da Assembleia Geral em causa.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 2. e 3. do presente artigo, o Presidente da
Assembleia Geral podera ainda aceitar a participagdo e o exercicio do direito de voto na
reunido da Assembleia Geral por parte de Acionistas que ndo tenham cumprido
integralmente o disposto no numero 2. e/ou 3. supra, desde que:

(i) estes comprovem, até ao inicio da reunido da Assembleia Geral em causa, que tém
inscritas em conta de valores mobiliarios escriturais agbes que lhes confiram, nos
termos da lei, dos Estatutos do OIC e do presente Regulamento de Gestao, pelo
menos um voto, e que sao titulares dessas mesmas agdes; e

(i)  resulte confirmado que néo existem sobreposigdes, no que respeita a essas mesmas
acbes e correspondentes direitos de voto, entre os Acionistas ja regularmente
inscritos para participar e votar na reuniao da Assembleia Geral ao abrigo do disposto
nos numeros anteriores e os Acionistas que se inscrevam e pretendam participar e
votar na reunido ao abrigo do disposto no presente numero 4.

Os Acionistas que sejam pessoas singulares podem fazer-se representar por outros
Acionistas ou pelas pessoas a quem a lei atribua esse direito, através de carta dirigida ao
Presidente da Mesa da Assembleia Geral. As pessoas coletivas far-se-8o representar pela
pessoa que, para o efeito, designarem por meio de carta-mandato dirigida ao Presidente da
Mesa da Assembleia Geral, com a indicagcdo do nome e a morada do representante, a
extensdo dos poderes que lhe forem conferidos assim como a data, ordem de trabalhos e
hora de reunido, cuja autenticidade & apreciada pelo Presidente da Mesa da Assembleia
Geral.

O instrumento de representagao deve, em ambos os casos, ser dirigido ao Presidente da
Mesa da Assembleia Geral e por este recebido, o mais tardar, até ao terceiro dia util anterior
ao da realizagdo da Assembleia Geral. Sem prejuizo, serdo igualmente admitidos
instrumentos de representacédo de Acionistas cuja participacéo seja aceite pelo Presidente
da Mesa da Assembleia Geral nos termos do nimero 4. do presente artigo, devendo, em
tais casos, os instrumentos de representacao ser recebidos até ao inicio da reunido da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral de Acionistas sera convocada na forma e com a antecedéncia
legalmente fixadas. Compete ao Presidente da Mesa da Assembleia de Acionistas convocar
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a Assembleia para reunir, nos termos previstos da legislagdo aplicavel, nos Estatutos do
OIC e do presente Regulamento de Gestao, designadamente por iniciativa propria ou a
pedido da ENTIDADE GESTORA, do Conselho de Administragdo do OIC, do Fiscal Unico
ou de algum acionista titular de agdes representativas de, pelo menos, 5% (cinco por cento)
do capital social do OIC.

A Assembleia Geral é realizada: (a) na sede do OIC ou noutro local escolhido pelo
Presidente da Mesa da Assembleia Geral, nos termos da lei; e/ou (b) através de meios
telematicos, devendo o OIC assegurar a autenticidade das declaragdes e a seguranga das
comunicacgdes, procedendo ao registo do seu conteudo e dos respetivos intervenientes.

Para que a Assembleia Geral possa deliberar em primeira convocagédo, devem estar
presentes ou representados Acionistas titulares de agdes representativas da totalidade do
capital social. Em segunda convocacgao, a Assembleia Geral pode deliberar seja qual for o
numero de Acionistas presentes ou representados e o montante do capital que lhes couber,
salvo (i) nos casos € que a lei exija um quérum constitutivo minimo e (ii) nas situagbes em
que os quora deliberativos estatutaria ou legalmente necesséarios para aprovagdo de
quaisquer deliberagbes sobre as matérias em causa (incluindo os que se referem no nimero
14 do presente artigo) exijam a satisfagdo simultdnea de um quérum constitutivo minimo.

Sem prejuizo dos pontos anteriores, os Acionistas podem tomar deliberagdes unanimes por
escrito e, bem assim, reunir-se em Assembleia Geral, sem observancia de formalidades
prévias, desde que todos estejam presentes e todos manifestem a vontade de que a
Assembleia Geral se constitua e delibere sobre determinado assunto.

A Assembleia Geral é competente para deliberar sobre as matérias previstas no Coédigo das
Sociedades Comerciais, salvo quando a deliberacdo da Assembleia Geral sobre tais
matérias se mostre incompativel com a natureza da SIC ou com o RGA e/ou demais
legislagao aplicavel.

Sem prejuizo das demais matérias que lhe sejam legalmente atribuidas e das competéncias
da Sociedade Gestora, é vedada a Assembleia Geral de Acionistas qualquer competéncia
quanto a decisbes concretas de investimento ou aprovagdo de orientagcbes ou
recomendacgdes sobre tais matérias, sem prejuizo das disposi¢cbes legalmente aplicaveis.
Deste modo, compete a Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) A fusao, cisdo e transformacao, dissolugao e liquidacado do OIC;

(b) A alteragéo dos Estatutos do OIC, incluindo emissdo de novas agdes, alteragdes ao
objeto social e aumentos e redugdes do capital social, sem prejuizo das
competéncias proprias da ENTIDADE GESTORA,

(c) O aumento global das comissbes que constituem encargos do OIC;
(d) A modificagao significativa da politica de investimentos do OIC;

(e) A modificagdo significativa da politica de distribuicdo de rendimentos e da politica
de financiamento e alavancagem;

(f) Outras alteragdes ao Regulamento de Gestdo que nao possam ser aprovadas pela
ENTIDADE GESTORA, nos termos da legislagdo aplicavel;

(9) A emissao ou extingdo de agdes para efeitos, respetivamente, de subscricdo em
aumentos de capital ou reembolso em reducdes de capital e as respetivas
condicoes;

(h) A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral;
(i) A eleigao e destituicdo dos membros do Conselho de Administracdo do OIC;
() A eleigdo e destituicdo do Fiscal Unico e respetivo suplente;
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(k)

()

(m)
(n)
(o)

(p)

(a)

As remuneragdes dos membros dos érgéos sociais, sob proposta do Conselho de
Administragao (exceto quando se trate de deliberagdo sobre a remuneragdo do
proprio Conselho de Administragao), quando aplicavel e excluindo, em qualquer
caso, a remuneragdo do Fiscal Unico que devera ser aprovada pela ENTIDADE
GESTORA nos termos do respetivo contrato;

A prestacdo de caugdo dos membros dos érgdos sociais a quem a mesma seja
aplicavel pelo exercicio das suas fungdes ou a dispensa de prestagdo de caugao;

A substituicido da ENTIDADE GESTORA;
A prorrogagao do prazo de duragéo do OIC;

A possibilidade de, por ocasido da liquidagdo do OIC ou de qualquer operagéo de
desinvestimento do mesmo, e sob proposta da ENTIDADE GESTORA, proceder ao
desinvestimento dos Acionistas no OIC mediante alienagéo, pelos mesmos, das
acoes de que sejam titulares, em detrimento da liquidagdo do patriménio do OIC;

A deliberagao sobre propostas que sejam apresentadas pela ENTIDADE GESTORA
no sentido da identificagao de formas otimizadas de desinvestimento, tendo em vista
a maximizagao do retorno do investimento feito pelos Acionistas; e

Outras matérias que a lei ou os Estatutos, ou o presente Regulamento de Gestao,
fagcam depender de deliberagdo favoravel da Assembleia Geral ou que, em
conformidade com aquela lei e aqueles documentos, sejam submetidos a
apreciacdo da mesma Assembleia Geral pelo Conselho de Administragdo ou pela
ENTIDADE GESTORA.

As deliberacoes da Assembleia Geral sdo tomadas por maioria dos votos dos Acionistas
presentes ou representados validamente emitidos, salvo disposig¢éo legal ou estatutaria que
exija maioria qualificada, incluindo o disposto no numero seguinte. Nao se contam as
abstencoes.

Quaisquer decisbes sobre as seguintes matérias deverdo ser aprovadas com os votos
favoraveis de 75% (setenta e cinco por cento) do capital social, independentemente de a
Assembleia Geral se realizar em primeira ou segunda convocagao:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

alteragdo dos Estatutos do OIC (incluindo aumentos e redugdes de capital e
emissao/extingao de agoes, e respetivas condi¢gdes associadas);

transformagéo, fusao, cisdo, prorrogagao do prazo, dissolugao e liquidagao da SIC;

modificagdo do regulamento de gestdo, que ndo possa ser aprovada pela
ENTIDADE GESTORA (incluindo, entre outras, alteragdes de peritos avaliadores de
imoveis e de prestadores de servigos), e das politicas de distribuicao de rendimentos
e de financiamento e alavancagem;

aumento global das comissdes de gestdo e/ou depodsito, que constituem encargos
da SIC; e

eleicdo/destituicao do Fiscal Unico.

A Assembleia Geral de Acionistas aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as
assembleias de acionistas das sociedades anénimas.
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Capitulo V B
DIVULGAGAO DE INFORMAGCAO

Artigo 30°
Divulgacédo do valor da Agéao
O valor da Agéo referido no artigo 23° deste Regulamento, sera divulgado mensalmente, até ao 5°

dia util do més seguinte ao do seu devido apuramento, através do sistema de difusdo de informagao
da CMVM e comunicado ao DEPOSITARIO.

Artigo 31°
Divulgagao da Carteira de Aplicagdes do OIC

A ENTIDADE GESTORA publicara mensalmente com referéncia ao ultimo dia do més
imediatamente anterior, a composi¢ao discriminada da carteira de aplicagdes do OIC, o respetivo
valor liquido global e o nimero de Agdes em circulagéo, nos termos definidos por Regulamento da
CMVM. Esta publicacado sera efetuada através do sistema de difusdo de informagdo da CMVM.

Artigo 32°
Documentagao do OIC
1 Todos os documentos do OIC, nomeadamente o Regulamento de Gestédo e os documentos
de prestacdo de contas, serdo colocados a disposicao dos interessados na sede da
ENTIDADE GESTORA e aos balcées do DEPOSITARIO, sendo enviados, sem encargos,
a quem os solicitar.

2 A ENTIDADE GESTORA publicara um aviso no sistema de difuséo de informag¢ao da CMVM
para
(a) anunciar a disponibilizacao dos documentos de prestagéo de contas do OIC; e
(b) informar os acionistas do OIC da distribuicdo de rendimentos.

3 O presente Regulamento de Gestdo do OIC assim como as respetivas alteragdes, bem

como os documentos de prestagdo de contas, serdo objeto de divulgacédo no sistema de
difusdo de informacdo da CMVM.

Capitulo VI
CONTAS DO OIC

Artigo 33°
Contas
1 As contas do OIC séo encerradas anualmente com referéncia a 31 de dezembro, e
acompanhadas do relatério de gestéo, sendo objeto de relatério de auditoria elaborado pelo
auditor referido no artigo 11° deste Regulamento de Gestéo.

2 Os documentos de prestacdo de contas anuais do OIC serdo disponibilizados nos quatro
meses seguintes a data a que se referem, nos termos do artigo 31° deste Regulamento de
Gestao.
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Capitulo VII
CONDIGOES DE LIQUIDAGAO DO OIC

Artigo 34°
Liquidagao e partilha do OIC
O OIC sera liquidado € extinto quando atingir o termo da sua duragédo ou por qualquer outra
causa de dissolugao prevista na lei.

A liquidacdo e posterior partilha do patriménio do OIC pode ser decidida pela ENTIDADE
GESTORA com base na defesa dos interesses dos Acionistas ou pode ser aprovada com
os votos favoraveis de 75% (setenta e cinco por cento) do capital social da SIC
(independentemente de a Assembleia Geral se realizar em primeira ou segunda
convocagao) e exigida pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termos da lei.

A decisao de liquidagédo do OIC deve ser imediatamente notificada a CMVM, comunicada
individualmente a cada Acionista e divulgada no Sistema de Difusdo de Informagdo da
CMVM.

Deliberada a sua liquidagéo, nos termos dos numeros anteriores, a ENTIDADE GESTORA
alienara os ativos, liquidara as responsabilidades e distribuird aos Acionistas, através do
DEPOSITARIO, o produto da alienacdo dos ativos e quaisquer outros recursos em
numerario do seu balango, cada acionista recebendo o montante na propor¢do da
percentagem de Ag¢bes que detenha.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a ENTIDADE GESTORA podera propor que
o produto da liquidacao seja pago em espécie.

O prazo de liquidagéo, a partir da data da deliberagao relevante, ndo podera exceder 1 (um)
ano.

O prazo de pagamento do produto da liquidagédo aos Acionistas, contado a partir do calculo
do valor final de liquidagéo, nao pode ser superior a 5 (cinco) dias Uteis, salvo se a CMVM
autorizar um prazo superior a pedido fundamentado da ENTIDADE GESTORA, enquanto
liquidatario.

22



	Capítulo I  INFORMAÇÕES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES
	Artigo 1º  Identificação do OIC
	Artigo 2º  Duração do OIC
	Artigo 3º  Capital do OIC
	Artigo 4º Órgãos societários do OIC
	Artigo 5º  Entidade Gestora
	Artigo 6º  Entidade depositária
	Artigo 7º Entidade colocadora
	Artigo 8º Peritos Avaliadores
	Artigo 9º Outros prestadores de serviços
	Artigo 10º  Entidades subcontratadas
	Artigo 11º  Auditor do OIC
	Capítulo II POLÍTICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMÓNIO DO OIC E POLÍTICA DE RENDIMENTOS
	Artigo 12º  Política de Investimentos
	Artigo 13º  Limites ao Investimento
	Artigo 14º  Empréstimos
	Artigo 15º  Valorização das Ações
	Artigo 16º  Regras de valorimetria
	Artigo 17º  Comissão de Gestão
	Artigo 18º  Comissão de Depósito
	Artigo 19º  Encargos do OIC
	Artigo 20º Regras de determinação dos resultados do OIC e da sua afetação
	Artigo 21º  Política de Rendimentos
	Capítulo III AÇÕES E CONDIÇÕES DE SUBSCRIÇÃO E RESGATE
	Artigo 22º Características gerais das Ações
	Artigo 23º Valor da Ação
	Artigo 24º Condições de subscrição
	Artigo 25º Condições de reembolso
	Artigo 26º Aumento e Redução de Capital Social
	DIREITOS E OBRIGAÇÕES DOS PARTICIPANTES
	Artigo 27º  Participação no OIC
	Artigo 28º  Direitos dos Acionistas
	Artigo 29º  Assembleia Geral de Acionistas
	Capítulo V  DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÃO
	Artigo 30º  Divulgação do valor da Ação
	Artigo 31º Divulgação da Carteira de Aplicações do OIC
	Artigo 32º  Documentação do OIC
	Capítulo VI  CONTAS DO OIC
	Artigo 33º  Contas
	CONDIÇÕES DE LIQUIDAÇÃO DO OIC
	Artigo 34º Liquidação e partilha do OIC

