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01. Introducao

A Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. foi constituida a 28 de dezembro de 2022, como um
organismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de
subscricao particular, sujeita a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, designadamente ao regime
previsto no Regime de Gestao de Ativos (RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n2 27/2023, de 28 de Abril e
pelo Regulamento da CMVM n? 7/2023 (RRGA).

A constituicao da Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (adiante abreviadamente desginada
como SIC) resultou da conversao da sociedade Gaiashopping I-Centro Comercial, S.A. e foi autorizada
por deliberagao do Conselho de Administracao da CMVM de 24 de novembro de 2022, onde se encontra
registada sob o nimero 1849. O prazo inicial da Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. é de 20
anos a contar da data da sua constituicao.

A Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios,
nomeadamente no Centro Comercial GaiaShopping, localizado em Vila Nova de Gaia, cujo valor no final
de 2025 ascendia a 156.374.500 Euros.

A SIC é administrada, gerida e representada pela Sierra IG, SGOIC, S.A. (adiante abreviadamente
designada como Sociedade Gestora), sendo as funcdes de entidade depositaria asseguradas pelo
Bankinter, S.A. Sucursal em Portugal.

As acdes representativas do capital social da Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. encontram-
se admitidas a negociacdo no sistema de negociacao multilateral Euronext Access, gerido pela Euronext
Lisbon - Sociedade Gestora de Mercados Regulamentados, S.A., desde 5 de dezembro de 2025.

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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02. Enquadramento Macroeconémico

Prevé-se que o crescimento econdmico em Portugal se mantenha resiliente no horizonte 2025-2027,
apesar de uma ligeira moderacdo ao longo do periodo. Apés um crescimento estimado de cerca de 2.0%
em 2025, a atividade deverd acelerar para 2.3% em 2026, beneficiando do reforco da procura interna e
da execucdo do Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR), antes de abrandar para 1.7% em 2027, num
contexto de normalizagao ciclica e menor contributo do setor externo. O crescimento continuara a ser
sustentado sobretudo pelo consumo privado e pelo investimento, enquanto as exportagdes liquidas
deverdo ter um contributo marginal.

0O consumo privado manter-se-4 como um dos principais motores da economia, apoiado pelo
crescimento robusto do rendimento disponivel e a taxa de desemprego préxima de minimos histéricos
(5.7% em 2026 e 5.8% em 2027, depois de 6.1% em 2025). O crescimento do emprego devera moderar
ao longo do periodo, permanecendo consistente com uma taxa de emprego estruturalmente elevada. 0
crescimento dos salarios nominais, reforcado por aumentos do salario minimo e medidas fiscais
direcionadas, continuara a traduzir-se em ganhos de rendimento real, apesar de alguma moderacao em
2027.

A inflacdo devera continuar a desacelerar e estabilizar em torno da meta do BCE. Apds uma média
estimada de 2.3% em 2025, a inflacao devera situar-se em cerca de 2.0% em 2026 e 2027, refletindo a
normalizacdo dos precos da energia e a desaceleracdo da maioria dos componentes do indice
harmonizado de precos ao consumidor (IHPC). No entanto, a resiliéncia da procura interna e a evolugao
dos custos salariais deverdo continuar a exercer alguma pressao inflacionista ao longo do periodo.

No mercado imobiliario nacional, os precos da habitacado mantém-se em niveis historicamente elevados,
num contexto de oferta estruturalmente limitada, custos de construcao pressionados e dindmica ainda
robusta da procura, em particular nos principais centros urbanos. O mercado de arrendamento evidencia
igualmente forte pressao, com crescimento das rendas e taxas de desocupagao reduzidas em ativos de
maior qualidade e localizagdes prime, enquanto o imobiliario comercial apresenta uma maior
diferenciacdo entre segmentos e localizacoes, refletindo-se nas yields exigidas e no volume de
investimento. A evolu¢ao do setor continuara a depender de fatores como a trajetdria das taxas de juro,
a execuc¢ao do investimento no ambito do PRR, os custos de construcao e o enquadramento regulatério
e fiscal aplicavel ao imobiliario.

03. Actividades e Investimentos realizados

A atividade da SIC resulta exclusivamente da propriedade e exploragdo do centro comercial
GaiaShopping.

O GaiaShopping é um centro comercial com 2 pisos, com uma superficie bruta locavel de cerca de
59.600 m2 e dispde de mais de 2.900 lugares de estacionamento. Conta atualmente com mais del30
lojas, abrangendo os setores da moda, restauracao, servicos e lazer, incluindo um cinema e um
hipermercado.

Durante o ano de 2025, visitaram o centro comercial cerca de 10.2 milhdes de clientes, que
proporcionaram vendas que atingiram os 162,5 milhdes de Euros.

0 ano de 2025 ficou marcado pelo inicio dos trabalhos de expansdo e requalificagdo global do
GaiaShopping, que visa modernizar as areas comuns, fachadas, zonas de restauragao e estacionamento,

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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reforcando o conforto e a atratividade do ativo. A entrada de novas insignias, entre as quais se destaca
a Primark como nova ancora comercial, e a reconfiguracdo de diversas lojas, refletem o posicionamento
do centro enquanto destino de referéncia, com uma oferta sélida e atualizada, composta por operadores
nacionais e internacionais de reconhecida solvabilidade e notoriedade, entre as quais varias insignias do
Grupo Inditex e a H&M. Este projeto devera ficar concluido no ano de 2026.

Ao longo do ano, manteve-se o foco continuo em iniciativas de sustentabilidade, nomeadamente na
implementacado das medidas que foram identificadas nas auditorias energéticas, bem como a analise da
viabilidade de introducao de painéis fotovoltaicos, com o objetivo de aumentar a eficiéncia energética
do centro. Tal estratégia, encontra-se em linha com os objetivos estabelecidos na estratégia de
descarbonizacao, conforme definido no roadmap projetado para 2040.

04. Avaliacao dos Imoveis

De acordo com o previsto no RGA, osimoveis da SIC sdo avaliados com uma periodicidade minima anual,
por, pelo menos, dois avaliadores externos legalmente habilitados para o efeito.

Nos termos do regime legal em vigor, os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois Peritos Avaliadores de Iméveis.

No processo de avaliacdo anual dos iméveis da SIC, realizado em dezembro de 2025, estiveram
envolvidos os seguintes Avaliadores inscritos na CMVM como Peritos Avaliadores de Iméveis:

Avaliador M2 registo CMVH
ILL Jones Lang Lasalle {Portugal] - Sociedade Avaliag@es Imobiliarias Unipessoal, Lda PAIf200&/0009
Savills Savills Portugal, Lda. PAIFZ00E/0004

Nesta avaliacdo anual, a metodologia e os principais referenciais utilizados pelos Peritos Avaliadores sdo
0s que constam no quadro seguinte:

Avaliador
JLL SAVILLS Dif Media
Método DCF DCF
Avaliagao Centro Comercial 156749000 156000000 05% 156374500
CapRate 7% 7% 0.0% 7%
On-off 26641096 26442760 -0,74% 26541928
NOIY1 112735984 10508 416 -6,79% 108591200

De acordo com estes referenciais, a avaliacdo do Centro Comercial GaiaShopping realizada pela Jones
Lang Lasalle (Portugal) totalizou 156.749.000,00 Euros, e a avaliacao realizada pela Savills totalizou
156.000.000,00 Euros, resultando numa media de 156.374.500,00 Euros.

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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05. Evolucao do valor das Acgoes

A 31 de dezembro de 2025 a SIC tinha um capital de 50.000,00 Euros, representado por 10.000 agdes,
detidas por dois participantes.

0 Valor Liquido Global da SIC atingiu em 31 de dezembro de 2025 o montante de 100.082.710,44 Euros.

O quadro seguinte apresenta a caracterizagao do valor da SIC:

Valor Liquido Global -

Ativo Total do Fundo Acdes Valor por agao
31/12/2025 167.276.952,69 100.082.710,44 10.000 10.008,2710
31/12/2024 15713442429 92.528.770,61 10.000 9.252,8771

06. Patrimonio

No quadro seguinte demonstra-se o patrimonio da SIC a 31 de dezembro de 2024 e 2025:

Descritivo 31/12/2025 31/12/2024
Ativos 167.276.952,69 157134.42429
Iméveis 156.374.500,00 144156.500,00
Disponibilidades 7.858.381,57 11.568.650,60
QOutros Ativos 304407112 140927369
Passivos 6719424225 6460565368
Capital 100.082.710,44 92.528.770,61

Os Passivos incluem 53.000.000,00 Euros da utilizacdo de empréstimo bancario contraido em 2023
junto da Caixa de Creédito pelo valor global de 77.000.000,00 Euros, com vencimento em 17 de agosto
de 2033.

O projeto de renovagao em curso é integralmente financiado através de financiamento bancario e o
projeto de expansao é parcialmente financiado por financiamento bancario e por capitais préprios.

Nos termos da politica de endividamento prevista no Regulamento de Gestao, a SIC tem como objetivo
que os valores em divida face ao valor do ativo imobiliario sejam de, aproximadamente, 50% -
verificando-se que o financiamento externo no final de 2025 nao ultrapassa o referido limite.

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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No quadro seguinte apresentam-se os principais movimentos registados na SIC em 2024 e 2025:

Descritivo 31/12/2025 31/12/2024
Custos e Perdas 19.474.584,74 10.679.338,63
Juros 293565893 3.587.306,68
Comissdes de gestao 885.782,53 50.076,47
Comissdes de depésito 46.786,89 45555,30
Taxas de supervisao 30.667,04 28.533,82
Outros encargos e taxas 57.727,36 190.70214
Impostos liquidados no exercicio 151.377,59 158.921,30
Perda em ativos imobiliarios 10.504.479,71 1191.567,29
Fornecimentos e servicos externos 159.658,75 107.659,74
Outros custos e perdas 4.702.44594 5.319.015,89
Proveitos e Ganhos 29.028.524,57 17.883.544,39
Juros 175.936,94 366.010,24
Ganhos em ativos imobilirios 12.218.000,00 1103.009,72
Rendimentos de ativos imobiliarios 12.803.814,04 12.351.04312
Outros proveitos e ganhos 3.830.773,59 4.063.481,31
Resultado Liquido do exercicio 9.553.939,83 7.204.205,76

07. Sustentabilidade

A SIC nao tem definida na sua Politica de Investimentos, como objetivo explicito, a realizagdo de
investimentos sustentaveis, nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos
termos, respetivamente, dos artigos 92 e 82 do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de
2019 ("Regulamento SFDR", relativo a divulgacao de informac@es relacionadas com a sustentabilidade
no setor dos servicos financeiros) - enquadrando-se, por isso, no artigo 62 do referido Regulamento.

08. Proposta de Aplicacao de Resultados

A SIC tem uma Politica de distribuicdo de rendimentos que prevé a distribuicdo de rendimentos aos
participantes, revestindo, por isso, a caracteristica de OIC de distribuicdo. A Assembleia Geral devera
deliberar anualmente sobre a distribuicdo na integra dos rendimentos distribuiveis em cada ano,
podendo ainda determinar distribuicdes intercalares extraordinarias, sob proposta da Sociedade
Gestora.

Compete a Sociedade Gestora salvaguardar que os rendimentos a distribuir ndo pdem em causa a
solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria da SIC.

O resultado liquido da SIC no exercicio de 2025 ¢é positivo no montante de 9.553.939,83 Euros e
propomos que tenha a seguinte aplicacao:

. Distribuicao rendimentos: 1.721.000 Euros
. Resultados Transitados: 7.832.939,83 Euros

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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09. Perspetivas Futuras

Durante o ano de 2026, a SIC continuara a melhorar a oferta comercial do centro, através da introducao
de novos conceitos, de marcas renomadas, e no investimento na melhoria da experiéncia do cliente, a
qual sera exponenciada pela remodelacdo e expansdo do centro comercial, o qual se espere que fique
concluida no 32 Trimestre do ano. O ano ficara ainda marcado pela implementacao de iniciativas
condizentes com a estratégia ESG definida para o ativo, nomeadamente a introducao de painéis
fotovoltaicos.

Maia, 13 de margo de 2026

0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ DA SOCIEDADE GESTORA

Luis Filipe Mota Duarte

Inés Correia Drummond Borges

Joaquim Albano Martins Pereira Mendes

Marco Aurélio Lopes Nunes

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro

Anacoreta Correia

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos

Costa

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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Demonstracao de
Monetarios

De acordo com Regulamento n® 2/2005 da CMVM

Fluxos

GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS MONETARIOS PARA OS PERIODOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(valores em EUR)

31/12/2025

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

31/12,

2025

31/12/2024

OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:

Subscrigao de unidades de participagao
PAGAMENTOS:

Resgates/reembolsos de unidades de participagao

Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

2.000.000,00

2.000.000,00

5.000.000.00 5.000.000,00

-2.000.000,00

-5.000.000,00

OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienagao de activos imobiliarios
Rendimentos de activos imobiliérios
Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios
Outros Recebimentos
PAGAMENTOS:
Aquisicao de activos imobiliarios
Grandes reparagges em activos imobilidrios
Comissdes em activos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com activos imobiliérios
Adiantamentos por conta de compra de activos imobiliarios
QOutros Pagamentos de activos imobiliarios

Fluxo das operagdes sobre activos imobiliarios

15.303.84167

52.959,30)

15.356.800,97|

6.769.337,00

5.691.753,40|

12.461.080,40

17.286.413,60|

18.354,87, 17.304.768,47

928.952,00

5.400.711,00]

6.329.663,00

2.895.710,57,

10.975.105,47

OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:

Cobrangas de crédito vencido

Cobrangas com acordo de revenda

Juros de depésitos bancarios

Juros de certificados de depésito

Impostos e taxas

Pagamento de empréstimos

Outros recebimentos correntes
PAGAMENTOS:

Comissao de Gestao

Comissao de Depésito

Despesas com crédito vencido

Juros suportados com empréstimos

Compras com acordo de revenda

Impostos e taxas

Taxa de Supervisao

Reembolso de empréstimos

Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagbes de gestao corrente

346.677,00|

17.067,00

363.744,00]

955.431,08
58.811,25

3.072.866,00]

74.422,90|
2933135

778.861,02

4.969.723,60|

189.651,00|

304.762,00| 434.413,00

47.667,00]
47113,00

3.546.165,00|

145.350,00]
32.632,00]

3.818.926,00

-4.605.973,60|

-3.324.513,00

OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos Extraordinérios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperacao de incobraveis
Outros recebimentos de operagdes eventuais
PAGAMENTOS:
Perdas Extraordinarios
Perdas imputaveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operacges eventuais

Fluxo das operagdes eventuais
Saldo dos fluxos monetarios do periodo .....(A)

Disponibilidades no inicio do periodo

Disponibilidades no fim do periodo .

=(B)+-(A)

As Notas Anexas fazem parte

@0 de Fluxos

0 Contabilista Certificado

-3.710.269,03

11.568.650,60

7.858.381,57

2.650.592,47

8.918.058,13

11.568.650,60

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2025

0 Conselho de Administragao da Sociedade Gestora

Filipa Machado Amador Meaud Correia
(cc87254)

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.

Luis Filipe Mota Duarte

Inés Correia Drummond Borges

Joaquim Albano Martins Pereira Mendes

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos Costa

Marco Aurélio Lopes Nunes

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro Anacoreta Correia
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Il
ANEXO AS DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.




Introducao

A Gaiashopping, SIC, SAA. (adiante abreviadamente designada por "SIC") ¢ um organismo de
investimento coletivo ("0IC"), do tipo organismo de investimento alternativo imobiliario (“OIA
imobiliario”) sob a forma de sociedade de investimento coletivo de capital fixo, heterogerida e de
subscricao particular, com sede no Lugar do Espido, Via Norte, na Maia, sujeita a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, designadamente ao regime previsto no Regime de Gestdo de Ativos
(“RGA"), aprovado pelo Decreto-Lei n? 27/2023, de 28 de abril e no Regulamento da CMVM n2 07/2023
(RRGA).

A constituicao da SIC resultou de um processo de conversdao em SIC de uma sociedade andnima
previamente existente denominada Gaiashopping I-Centro Comercial, S.A. e teve lugar na sequéncia da
autorizacao da CMVM de 24 de novembro de 2022, onde se encontra registada sob o nimero 1849.

ASICiniciou a sua atividade em 28 de dezembro de 2022, data de efetivacdo do registo na Conservatoria
do Registo Comercial, por um prazo inicial de 20 anos a contar dessa data.

A SIC é gerida pela Sierra IG, SGOIC, S.A. (adiante abreviadamente designada por “Sociedade Gestora”),
com sede no Lugar do Espido, Via Norte, na Maia, sendo as funcdes de entidade depositaria asseguradas
pelo Bankinter, S.A. Sucursal em Portugal.

As demonstragdes financeiras anexas sao apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a
moeda funcional da SIC, dado que esta ¢ a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econémico
em que opera.

Referencial Contabilistico de Preparacao das
Demonstracoes Financeiras

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas em conformidade com o disposto no
Regulamento n? 2/2005, da CMVM gue estabelece o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobiliario (“PCFII").

As notas omissas nao tém aplicagao, por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situagdes a reportar.
Eventuais notas adicionais pretendem complementar a informacao prevista no PCFIl, com o objetivo de
permitir uma melhor compreensao do conjunto das demonstragdes financeiras.

Bases de Apresentacao e Principais Politicas
Contabilisticas

As bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas adotadas na preparacao das
demonstracdes financeiras anexas sao as seguintes:

e Basesde apresentagao

As demonstracoes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacoes
e de acordo com o regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticos da SIC,
mantidos de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII),
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estabelecido pela CMVM, bem como, de acordo com a regulamentacdo complementar emitida por esta
entidade.

e Especializagao dos exercicios

Na preparacao das demonstracdes financeiras foi respeitado o principio da especializagao dos exercicios
sendo os custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem respeito, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

e Ativos imobiliarios

Os ativos imobiliarios sao registados de acordo com o respetivo custo de aquisicao, incluindo os custos
de construcdo e eventuais obras de remodelacdo e beneficiagdo que alterem substancialmente o
imével, bem como despesas relativas a escrituras e registos.

Nos termos do RRGA (art.342 a 369) os imdveis sao apresentados no Balanco pelo seu justo valor, o qual
¢ determinado pela média simples das avaliacdes efetuadas por dois peritos independentes, cujo
montante se encontra divulgado neste anexo as demonstracoes financeiras. A periodicidade minima das
avaliacdes dos imdéveis de um OIA imobiliario ¢ anual e sdao também exigidas duas avaliacdes
previamente a aquisicao e alienacdo de imaveis (nao podendo a data de referéncia da avaliacdo do
imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da transacao)

e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imavel.

Os ajustamentos que resultem da comparacao entre o valor de aquisicao dos iméveis e o seu justo valar,
correspondentes a mais ou menos valia potenciais, sao registados no ativo a acrescer ou a deduzir ao
valor do imével, respetivamente, por contrapartida das rubricas “Ganhos ou Perdas em ativos
imabiliarios” na Demonstracao dos Resultados.

Na alienacdo dos imoveis, as mais ou menos valias efetivas sdo determinadas pela diferenca entre o
valor de venda e o justo valor e registadas na Demonstracdo dos Resultados do exercicio em que
ocorram.

Os gastos incorridos relacionados com os imdveis em utilizacdo nomeadamente, manutencdes,
reparacoes e seguros sao reconhecidos como um custo no periodo a que se referem na rubrica de
“Fornecimentos e servicos externos” da Demonstracao dos Resultados. As beneficiacdes ou benfeitorias
em imdveis sao registadas no Balango na rubrica de “Ativos Imabiliarios”.

e Unidades de participagao

O capital da SIC est4 titulado em a¢des nominativas, conferindo aos seus titulares um direito a quota-
parte dos valores que integram o patrimdénio da SIC proporcional ao nimero de a¢des de que sejam
titulares.

O valor da acao ¢ calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido global da SIC (VLGF) apurado
no encerramento das contas no ultimo dia do més e o nimero de a¢des em circulacdo. O VLGF
corresponde ao somatario das rubricas de “Capital do Fundo” do Balanco.

e Rendimentos em ativos imaobiliarios

Os rendimentos em ativos imobiliarios da SIC derivados dos contratos de utilizacdo de espaco
celebrados com lojistas do centro comercial sdo imputados na Demonstracao de Resultados do periodo

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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a que respeitam na rubrica de “Rendimentos de ativos imobiliarios”. As rendas faturadas
antecipadamente sao registadas no Balanco na rubrica “Acréscimos e Diferimentos”.

e Comissao de gestao, de depdsito e Taxa de supervisao

A SIC suporta encargos com comissdes de gestao e de depdsito, de acordo com a legislacao em vigor e
com o previsto no seu Regulamento de Gestdo, a titulo de remuneracdo dos servios que sao prestados
pela Sociedade Gestora e pelo banco depositario.

A comissdo de gestao devida a Sociedade Gestora é paga em mensalidades correspondentes a 1/12 do
valor anual, que resulta da soma das seguintes componentes:

a) O valor anual correspondente a 0,50% sobre o valor dos ativos imobiliarios da SIC, determinado
com referéncia ao Ultimo dia do més de dezembro do ano anterior; e

b) O valor anual de 165.000,00 Euros, atualizado anualmente no final de cada exercicio pela taxa
de inflagdo aplicavel.

A comissao de depdsito é paga trimestralmente ao banco depositario e calculada mensalmente sobre a
média do VLGF no ultimo dia de cada més do trimestre a que respeite, por aplicacdo de uma taxa nominal
de:

e 0,05%, se VLGF inferior 2100.000.000,00 Euros;
e 0.04%, se VLGF igual ou superior a 100.000.000,00 Euros.

Em qualquer caso, a comissao anual a pagar nunca podera ser inferior a 12.000 Euros.

A taxa de supervisao devida a CMVM, prevista no n22 do Art. 42 da Portaria n2913-1/2003, de 30 de
agosto, com a redacao dada pela Portaria n? 342-B/20216 de 29 de desembro, constitui um encargo da
SIC e é calculada por aplicacdo de uma taxa mensal de 0,0026% sobre o VGLF no final de cada més.
Adicionalmente, a Portaria n%342-A/2016 de 29 de dezembro autoriza a CMVM a majorar
proporcionalmente as taxas, tarifas ou outros montantes que cobra aos supervisionados, para fazer face
ao encargo com a Autoridade da Concorréncia, e resulta na aplicacdo de uma taxa de 5,5% a 7%, a definir
anualmente por Portaria e que incide sobre o montante total das receitas proprias da CMVM, cobradas
no ultimo exercicio encerrado. Para o0 ano de 2024 e 2025 esta majoracao nao foi aplicada a SIC.

As comissdes e taxas referidas sao registadas no periodo a que dizem respeito, na rubrica “Comissdes”
da Demonstracao dos Resultados.

e Regime fiscal

0 regime fiscal dos organismos de investimento coletivo encontra-se regulamentado no Decreto-Lein.2
7/2015, de 13 de janeiro, que procedeu a reforma do regime de tributacdo dos organismos de
investimento coletivo, alterando, entre outros, o artigo 222 do Estatuto dos Beneficios Fiscais e criando
o método de tributacdo “a saida” (ou seja, a tributacdo tem essencialmente impacto na esfera dos
participantes). Este regime fiscal prevé, na esfera da SIC, que:

e O lucro tributavel apurado é tributado em IRC a taxa geral, atualmente fixada em 20% (artigo
87.2 n2 1 do CIRC), ndo sendo considerado no seu apuramento os seguintes rendimentos e
gastos:

Os rendimentos de capitais, prediais e mais-valias (e respetivos gastos associados),
descritos nos artigos 5.2, 82 e 102 do Cddigo de IRS respetivamente, exceto quando tais
rendimentos provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada em
portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas.

Os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestao e outras
comissoes que revertam a favor do OIC.

Os gastos ndo dedutiveis previstos no artigo 23.2 do Cadigo de IRC.

e Sujeicao a taxas de tributagao auténoma previstas no artigo 88.2 do Cadigo de IRC;

e Isencao de derrama municipal e derrama estadual;

e Os prejuizos fiscais reportaveis de exercicios anteriores podem ser deduzidos aos lucros
tributaveis , caso os haja, sendo que essa deducdo em cada periodo nao pode ultrapassar 65%
do respetivo lucro tributavel.

e A SIC serd tributada em Imposto do Selo, incidente sobre a média trimestral do VLGF, a taxa
trimestral de 0,0125% (verba 29.2 da Tabela Geral);

e Osrendimentos auferidos pela SIC estao dispensados de retencdo na fonte.

Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

As estimativas contabilisticas mais significativas utilizadas na preparacdao das demonstracoes
financeiras respeitam a valorizacdo dos imdveis, as quais dependem da estimativa do seu valor mercado.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data da preparagao
das demonstragdes financeiras e bem assim na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No
entanto, poderdo ocorrer situacdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de
relato, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteracdes a estimativas que ocorram
posteriormente a data das demonstracoes financeiras serao corrigidas de forma prospetiva.

1. Valias Potenciais em Imoveis

A SIC detém exclusivamente um imével (o Centro Comercial GaiaShopping) correspondente a 43
fracdes autonomas de prédio constituido sob regime de propriedade horizontal, inscrito na matriz predial
urbana com o artigo 6168 da freguesia de Vila Nova de Gaia (Santa Marinha).

No contexto do projeto de remodelacdo e expansdo em curso no GaiaShopping, foi efetuada a
atualizacao da propriedade horizontal doimével onde o centro comercial se insere, o que permitiu refletir
a configuracao do ativo ap6s a ampliacao. A avaliacao do imavel com referéncia a 31 de dezembro de
2025 ja incorpora esta nova configuracao da propriedade horizontal, assegurando que o valor do ativo
reflete adequadamente o perfil futuro do centro comercial apds a conclusao do projeto de expansao.

A obra em curso, relativa ao projeto de expansao e remodelacdo do centro comercial, ndo tem
enquadramento no conceito de “obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de iméveis”
prevista no n22 do art.362 do RRGA porgue o montante global da obra (estimado em 34,5 milhges de

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.
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Euros) representa um valor muito inferior a 50% do valor final do imével - pelo que esta obra n3o fica
sujeita a avaliagao nos termos previstos no RRGA para projetos de construcao (art.359).

0 imavel, a 31 de dezembro de 2025, estava valorizado por 156.374.500,00 Euros, conforme avaliagdes
anuais efetuadas com referéncia a data de 31 de dezembro de 2025 por dois Peritos avaliadores de
acordo com as regras previstas pela regulamentacao aplicavel (art.342 e 402 do RRGA) e como descrito
nas Bases de Apresentacdo e Principais Politicas Contabilisticas.

Em 31 de dezembro de 2025, a diferenca entre o valor contabilistico do imével e o valor resultante da
média simples dos valores apresentados pelos dois Peritos avaliadores, detalham-se conforme se segue:

Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168
Artigo U-6168

FR.B
FR.D
FR.E
FR.F
FR.G
FR.H
FR.I
FR.J
FR.K
FR.L
FR.M
FR.N
FR.O
FR.P
FR.Q
FR.R
FR.S
FR.T
FR.U
FR.V
FR.W
FR.X
FR.Y
FR.AB
FR.AC
FR.AD
FR.AE
FR.AF
FR.AG
FR.AH
FR.AI
FR.AJ
FR.AK
FR.AL
FR.AM
FR.AN
FR.AD
FR.AP
FR.AQ
FR.AR
FR.AS
FR.AT
FR.AU

Valor Média dos Valores
Contabilistico [A] das Avaliagges [B]
8.290.004,22 8.290.004,22
2.368.191,41 2.368.191,41
544.450,15 544.450,15
2.939.363,30 2.939.363,30
240.49319 240.493,19
76.824,14 76.824,14
76.824,14 76.824,14
80.164,23 80.164,23
80.164,23 80.164,23
50102,89 50.102,89
6.302.929,41 6.302.929,41
70.143,95 7014395
240.493,19 240.493,19
193.730,89 193.730,89
387.461,28 387.461,28
4.075.025,91 4.075.025,91
133.607,22 133.607,22
2.244.604,47 2.244.604,47
3.640.801,82 3.640.801,82
207.091,26 207.091,26
517.728,91 517.728,91
1.092.240,40 1.092.240,40
3.076.310,61 3.076.310,61
2.391.572,56 2.391.572,56
8.721.223,71 8.721.223,71
1.486.382,37 1.486.382,37
28.802.417,57 28.802.417,57
3.078.650,71 3.079.650,71
1.923.946,54 1.923.946,54
3126.413,51 3.126.413,51
5.100.462,95 5.100.462,95
4.211.973,72 4.211.973,72
13.514.389,61 13.514.389,61
5.160.586,12 5.160.586,12
1.593.268,34 1.593.268,34
25.365.366,92 25.365.366,92
1.957.348,47 1.957.348,47
741.521,14 74152114
1.596.608,43 1.596.608,43
3.710.945,78 3.710.945,78
4115108,52 4115108,52
2.184.481,29 2.184.481,29
662.080,50 662.080,50
156.374.500,00 156.374.500,00

Diferenca
(BI-[A]
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Em 31 de dezembro de 2025, as mais e menos valias potenciais do imdével tém a seguinte composicao:

Valor Mais valias Menos valias Valor

Aquisicao potenciais potenciais Liquido
Artigo U-6168 FR.B 3.769.557,99 4.520.446,23 8.290.004,21
Artigo U-6168 FR.D 1.076.799,60 1.291.391,80 2.368191,39
Artigo U-6168 FR.E 247.557,60 296.892,56 544.450,15
Artigo U-6168 FR.F 1.336.507,26 1.602.856,04 2.939.363,30
Artigo U-6168 FR.G 109.350,59 131.142,60 24049319
Artigo U-6168 FR.H 34.931,44 41.892,70 76.82414
Artigo U-6168 FR.I 34.931,44 41.892,70 76.82414
Artigo U-6168 FR.J 36.450,20 43.714,03 80.164,23
Artigo U-6168 FRK 36.450,20 43.714,03 80.164,23
Artigo U-6168 FR.L 22.781,37 27.32152 50.102,89
Artigo U-6168 FR.M 2.865.896,83 3.437.032,58 6.302.929,40
Artigo U-6168 FR.N 31.893,92 38.250,03 70.143,95
Artigo U-6168 FR.O 109.350,59 131.142,60 240.49319
Artigo U-6168 FR.P 88.087,98 105.642,91 193.730,89
Artigo U-6168 FR.Q 176.175,96 211.285,33 387.461,28
Artigo U-6168 FR.R 1.852.885,07 2.222.140,84 4.075.025,91
Artigo U-6168 FR.S 60.750,33 72.856,89 133.607,22
Artigo U-6168 FR.T 1.020.605,55 1.223.998,92 2.244.604,47
Artigo U-6168 FR.U 1.655.446,50 1.985.355,33 3.640.801,83
Artigo U-6168 FR.V 94.163,16 112.928,25 207.091,41
Artigo U-6168 FR.W 235.407,53 282.321,38 517.728,91
Artigo U-6168 FR.X 496.633,95 595.606,45 1.092.240,40
Artigo U-6168 FR.Y 1.398.776,35 1.677.534,26 3.076.310,61
Artigo U-6168 FR.AB 1.087.430,91 1.304.141,65 2.391.572,56
Artigo U-6168 FR.AC 3.965.477,80 4.755.745,91 8.721.22371
Artigo U-6168 FR.AD 675.847,42 810.534,94 1.486.382,36
Artigo U-6168 FR.AE 13.096.098,14 15.706.319,44 28.802.417,38
Artigo U-6168 FR.AF 1.400.29511 1.679.355,60 3.079.650,71
Artigo U-6168 FR.AG 874.804,75 1.049141,79 1.923.946,54
Artigo U-6168 FR.AH 142155773 1.704.855,78 3126.413,51
Artigo U-6168 FR.AI 2.319.143,85 2.781.319,09 5.100.462,94
Artigo U-6168 FR.AJ 1.915.154,16 2.296.819,56 421197372
Artigo U-6168 FR.AK 6.144.895,90 7.369.493,71 13.514.389,61
Artigo U-6168 FR.AL 2.346.481,50 2.814.104,62 5.160.586,12
Artigo U-6168 FR.AM 724.447,69 868.820,65 1.593.268,34
Artigo U-6168 FR.AN 11.533.450,18 13.831.916,74 25.365.366,92
Artigo U-6168 FR.AO 889.992,34 1.067.356,14 1.957.348,48
Artigo U-6168 FR.AP 337.164,33 404.356,80 74152113
Artigo U-6168 FR.AQ 725.966,45 870.641,99 1.596.608,44
Artigo U-6168 FR.AR 1687.340,42 2.023.605,36 3.710.945,78
Artigo U-6168 FR.AS 1.871.110,17 2.2443.998,35 4.115.108,52
Artigo U-6168 FR.AT 993.267,90 1191.213,40 2.184.481,30
Artigo U-6168 FR.AU 301.043,39 361.037,21 662.080,60

71102.361,55 85.272138,45 156.374.500,00

Gaiashopping SIC — Imobiliaria Fechada, S.A.



22 | Relatorio e Contas 2025

2.Unidades de Participacao e Valor Liquido

Global

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital da SIC durante os exercicios findo em 31 de dezembro
de 2025 e 2024 foram os seguintes:

Saldo inicial Subscricoes [+] Distribuicao Resultado liquido Saldo final
01/1/2025 e Resgates[-] de Resultados Outros do periodo 31/12/2025
Valor base 50.000,00 50.000,00
Variagdes Patrimoniais
Resultados distribuidos (5.000.000,00) (2.000.000,00) 5.000.000,00 (2.000.000,00)
Resultados acumulados 90.274.564,85 2.204.205,76 92.478.770,61
Resultado liquido 7.204.205,76 (7.204.205,76) 9553939,83 9.553.939,83
Total 92.528.770,61 -2.000.000,00 9.553.939,83  100.082.71044
N@ de acdes 10.000 10.000
Valor por agao 92528771 10.008,2710
Saldo inicial Subscri¢des [+] Distribuicao Resultado liquido Saldo final
01/1/2024 e Resgates [-] de Resultados Outros do periodo 31/12/2024
Valor base 50.000,00 - 50.000,00
Variagdes Patrimoniais - - - -
Resultados distribuidos (5.199.08510) (5.000.000,00) 5199.08510 (5.000.000,00)
Resultados acumulados 84.306.976,85 5.967.588,00 - 90.274.564,85
Resultado liquido 11166.673,00 (11166.673,00) 7.204.205,76 7.204.205,76
Total 90.324.564,75 (5.000.000,00) 0,10 7.204.205,76 92.528.770,61
NQ de agdes 10.000 10.000
Valor por agdo 9.032,4600 9.252,8771

Durante o exercicio de 2025 e de acordo com a Politica de distruicao de rendimentos da SIC, foi realizada
uma distribuicao de rendimentos, deliberada pela Assembleia Geral de 28 de marco de 2025, no ambito
da aplicacdo dos resultados de 2024 (no montante global de 2.000.000,00 Euros). A mesma Assembleia
Geral deliberou ainda a aplicagao de 2.204.205,76 Euros do resultado liquido de 2024 em Resultados
Transitados.

Rendimento distribuido Origem do rendimento

Distribuido
Data Por Unidade de Global Ano 2023
Participagao
23.04.2025 200 2.000.000,00 2.000.000,00
2.000.000,00 2.000.000,00
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3.Inventario dos Ativos Imobiliarios da SIC

Durante o exercicio de 2025 nao foram alienados ou adquiridos imoveis. Em 31 de dezembro de 2025, o
detalhe do inventario de iméveis da SIC consta no quadro seguinte:

Area Datade Valor de Data da Gltima Avaliador Valor da Avaliador Valor da Valor do

Descrigao [m2] aquisicao aquisicao avaliagao 1] avaliagao [I] [ avaliagao [Il] imovel Municipio

Artigo U-6168  FRB 1649 1983-11-01 3769557,99 31/12/2025 20060004 8270147 4k 20060009 8309.861,00 8290.00422 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRD 3057  1983-11-01 1076.798,60 31/12/2025 20060004 236251981 20060009 237386300 236819141 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRE 1729 1989-11-01 24755760 31/12/2025 20060004 543146,30 20060009 545754,00 54445015  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRF 308  1989-11-01 1336.507.26 31/12/2025 20060004 283232361 20060009 2946 403,00 283936331 VilaNova de Gaia
ArtigoU-6168  FRG 308  1983-11-01 109350,59 31/12/2025 20060004 23991739 20060009 241.069,00 24049320 VilaNova de Gaia
ArtigoU-6168  FRH 363 1989-11-01 3493144 31/12/2025 20060004 76564028 20060009 77.008,00 76.82414  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRI am 1989-11-01 3493144 31/12/2025 20060004 7664028 20060009 77.008,00 76.82414  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRJ 272 1989-11-01 36.450,20 31/12/2025 20060004 79.972 46 20060009 80.356,00 80.16423  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRK 3597 1989-11-01 36.450,20 31/12/2025 20060004 79.972 46 20060009 80.356,00 80.164.223  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRL 429 1989-11-01 2278137 31/12/2025 20060004 4998279 20060009 50.223,00 50102,90 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRM 354 1989-11-01 2865.896,83 31/12/2025 20060004 6.287.834,82 20060009 6.318.024,00 6.302.929,41 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRN 4954 1989-11-01 31.893,92 31/12/2025 20060004 69.97590 20060009 70.312,00 7014395 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRO 584 1989-11-01 109.350,59 31/12/2025 20060004 23991739 20060009 241.069,00 24049320 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRP 518 1989-11-01 88.087,98 31/12/2025 20060004 193.266,78 20060009 19419500 193.730,89 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRQ 347 1989-11-01 17617596 31/12/2025 20060004 386.53357 20060009 388.389,00 387.461,29 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRR 1743 1989-11-01 1.852.885,07 31/12/2025 20060004 4.065.266,82 20060009 4.084.785,00 407502591 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRS 1360 1989-11-01 60.750,33 31/12/2025 20060004 133287 44 20060009 133.927,00 133.607,22 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRT 28.366 1989-11-01 102060555 31/12/2025 20060004 2.239.22894 20060009 2.249.980,00 224460447  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRU 17376 1989-11-01 1655446,50 31/12/2025 20060004 363208265 20060009 3649.521,00 3640.801,83 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRV 13756 1989-11-01 9416316 31/12/2025 20060004 206.58553 20060009 207.587,00 20709127 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRW 3742 1989-11-01 23540753 31/12/2025 20060004 516.488,82 20060009 518.969,00 51772891 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRX 3608  1989-11-01 496563395 31/12/2025 20060004 108962479 20060009 1094.856,00 109224040  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRY 4484 1989-11-01 1398.776,35 31/12/2025 20060004 306894323 20060009 308367800 307631062 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAB 4893 1989-11-01 108743091 31/12/2025 20060004 238584512 20060009 2.397.300,00 239157256 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAC 4302 2022-11-01 3.965477.80 31/12/2025 20060004 870033742 20060009 874211000 872122371 VilaNovade Gaia
Artigo U-6168 ~ FRAD 3124 2022-11-01 67584742 31/12/2025 20060004 148282273 20060009 1488.942,00 148638237 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAE 7035  1989-11-01 13096.09814 31/12/2025 20060004 2873343915 20060009 28.871396,00 28802417,58  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAF 6461  1989-11-01 140029511 31/12/2025 20060004 307227541 20060009 3.087.026,00 307965071 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAG 6664  1989-11-01 874.804,75 31/12/2025 20060004 191933909 20060009 1928.554,00 1923946,55 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAH 4136 1989-11-01 1421557,73 31/12/2025 20060004 3118926,02 20060009 3133.901,00 3126.41351 Vila Nova de Gaia
Artigo U-6168  FRAI 21512 1989-11-01 231914385 31/12/2025 20060004 5.088.247,89 20060009 511267800 510046295 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAJ 8200  1989-11-01 191515416 31/12/2025 20060004 420188644 20060009 422206100 421197372 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 ~ FRAK 2546 1983-11-01 614489590 31/12/2025 20060004 1348202421 20060009 13.546.755,00 1351438961 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168  FRAL 5209  1989-11-01 234648150 31/12/2025 20060004 514822724 20060009 5172.945,00 5160586,12 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAM 26.317 1989-11-01 72444769 31/12/2025 20060004 1589.45268 20060009 1597.084,00 159326834 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAN 2131 1989-11-01 1153345018 31/12/2025 20060004 25304619,84 20060009 2542611400 25.365.366,70 Vila Nova de Gaia
Artigo U-6168 FRAO 4338 1989-11-01 889.992,34 31/12/2025 20060004 195266095 20060009 1962.036,00 1957.34848 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAP 2905 2022-11-01 33716433 31/12/2025 20060004 739.74527 20060009 743.297,00 74152114 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAQ 5964 1989-11-01 725966 45 31/12/2025 20060004 159278487 20060009 1600.432,00 1596.608,44 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAR 6.486 1989-11-01 1687.34042 31/12/2025 20060004 3.702.058,55 20060009 3.719.833,00 371094578  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAS 3.051 1989-11-01 187111017 31/12/2025 20060004 4105.253,05 20060009 4.124.964,00 4115108,53  VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAT 123854 1995-10-01 993.267,90 31/12/2025 20060004 2179.249,37 20060009 2189.71300 2184.48130 VilaNova de Gaia
Artigo U-6168 FRAU 7519 1995-10-01 301.043,39 31/12/2025 20060004 66049520 20060009 663.666,00 662.080,60 VilaNova de Gaia

71102.361,55 156.000.000,00 156.749.000,00 156.374.500,00

As avaliagdes anuais da carteira de imoveis foram realizadas, com referenréncia a data de 31 de
dezembro de 2025, pelos seguintes peritos avaliadores:

Avaliador N2 reglsto CHWVM
ILL Jones Lang Lasalle (Portugal)- Socledade Avalagoes Imobliiras Unipessoal, Lda PAL/2006/0008
Sawllls Savills Portugal, Lda. PAI/2006/0004
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4.0utros Titulos

Osinstrumentos financeiros utilizados, a 31 de dezembro de 2025 e 2024, respeitam a Caps de taxas de
juro, utilizados para efeitos do risco de taxa de juro do empréstimo bancario contraido junto da Caixa de
Crédito Agricola, sendo reconhecidos pelo seu justo valor.

As principais caracteristicas dos intrumentos financeiros sao as seguintes:

Banco Caixa Crédito Agricola

Montante: 41.300.000

Cap Rate: 4.5%

Taxa de juro: Euribor a 6 meses (Floor 0%)
Maturidade: 17/08/2028

Os fluxos financeiros destes intrumentos financeiros sdo efetuados trimestral e postecipadamente,
coincidindo com as datas de pagamento dos financiamentos bancarios. Estes intrumentos financeiros
foram contratados por um periodo a findar em 17 de agosto de 2028, sendo que o montante do capital
sobre o qual incide este instrumento “cobre” 41.300.000,00 Euros do capital em divida.

7. Liquidez da SIC

0 movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante o exercicio de 2025 e 2024, foi o
seguinte:

Saldo inicial Saldo final
Rubrica 01/1/2025 Aumentos Diminuigdes 31/12/2025
Numerario 693,75 318,86
Depositos @ ordem 2.077.956,85 1.358.062,71
Depositos a prazo e com pré-aviso 9.490.000,00 88.040.000,00  -91.030.000,00 6.500.000,00

11.568.650,60 7.858.38157

Saldo inicial Saldo final
Rubrica 01/1/2024 Aumentos Diminui¢oes 31/12/2024
Numerario 54241 693,75
Depositos a ordem 2.917515,72 2.077.956,85
Depositos a prazo e com pré-aviso 6.000.000,00 34.265.00000  -30.775.000,00 9.490.000,00

8.918.058,13 11.568.650,60

A rubrica de disponibilidades inclui também os valores recebidos pela SIC como garantia prestada nos
contratos celebrados com os lojistas (saldo inicial a 01.01.2025: 777.294,27 Euros e saldo final a
31.12.2025: 824.097,05Euros).
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8. Dividas de Cobranca Duvidosa

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a rubrica de dividas de cobranga duvidosa tinha a seguinte
COmposi¢ao:

31/12/2025 31/12/2024

Devedores por rendas vencidas
ABECEDARIO CREMOSO, UNIPESSOAL LDA 143377 -
AROMATIC DECISIONS LDA 153,00 5.046,69
BIOZOO - PLANTAS E ANIMAIS DE - 742394
CIDADES AUSTERAS - LDA 10.384,88 -
CLASSE E DISTINGAD-COM, VEST., SA. 17.627,05 1118452
COR DIGITAL - UNIPESSOAL, LDA 325410
CRUCIALANSWER LDA 12.700,35
CTT - CORREIOS DE PORTUGAL, SA. 659,30
ITX PORTUGAL - CONFECGOES, SA 867
LATITUD10,5, LDA 572,84 -
MYSTERYSCOPY, SA. - 823641
NOLIVE - DISTRIBUIGAO DE CALGADG, L 325,29 -
RECANTOS TRAGADOS, UNIPESSOAL LDA - 49.715,95
RESMAS DE CONFORTO - CALGADO, LDA. 3150763 3150763
SKIN COLOUR COSMETICS, LDA - 144974
QOutros 22138,08 1178.24

100.764,96 11574312

Os saldos destas rubricas encontram-se integralmente provisionados, de acordo com a estimativa das
perdas dos créditos vencidos que se apresentam de dificil cobranca, conforme se apresenta na Nota 11.

9. Comparabilidade das Demonstracoes
Financeiras

Durante o exercicio n3o se verificaram altera¢des de politicas contabilisticas e/ou critérios
contabilisticos com efeitos relevantes nas demonstracdes financeiras, pelo que os valores sdo
comparaveis, em todos os aspetos significativos, com os valores do exercicio anterior.

10. Dividas a Terceiros Cobertas por Garantias
Reais

Em 31 de dezembro de 2025, existiam dividas a terceiros cobertas por garantias reais conforme se
detalha no quadro seguinte:

Garantias prestadas

Rubrica do balango Valor Natureza Valor
EmEJre.stlmos nao titulados 58.499.802,82 Hipoteca 11011000000
Acréscimos de custos 898.073,01

No periodo findo a 31 de dezembro de 2025, a rubrica de Empréstimos nao titulados, no montante de
58.499.802,82 Euros, refere-se ao valor do empréstimo obtido junto da Caixa de Crédito Agricola pelo
valor global de 59.000.000,00 Euros e a 500.197,18 Euros relativos a custo amortizado. O empréstimo
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tem uma taxa de juro EURIBOR a 6 meses + Spread (1.85%) e o seu prazo de vencimento ¢ a 17 de
agosto de 2033.

A rubrica de acréscimos de custos no valor de 898.073,01 Euros, inclui juros no valor de 875.209,28
Euros.

11. Ajustamentos de Dividas a Receber e das
Provisoes Acumuladas

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

Saldo inicial Saldo final
Contas 01/01/2025 Aumentos Diminuicdes Utilizagoes 31/12/2025
Ajustamentos de dividas a receber
Rendas vencidas 11574312 57.488,74 (21.301,21) (51.165,69) 100.764,96
11574312 57.488,74 (21.301,21) (51165,69) 100.764,96
Saldo inicial Saldo final
Contas 01/01/2024 Aumentos Diminuigdes Utilizagges 31/12/2024
Ajustamentos de dividas a receber
Rendas vencidas 402.947,07 27.556,20 (314.760,15) - 11574312
402.947,07 27.556,20 (314.760,15) - 11574312

Relativamente aos valores a receber de rendas vencidas na Nota 8, os mesmos encontram-se
totalmente ajustados, atendendo a fraca probabilidade de recebimento dos mesmos.

12. Impostos

O célculo de imposto sobre o rendimento nos exercicios de 2025 e 2024 resultou no seguinte:

2025 2024

Resultado liquido do exercicio 9553.939,83 7.204.205,76

Proveitos a deduzir
Rendimentos prediais 12.803.814,04 12.351.04312
Mais valias prediais realizadas - -
Mais valias prediais potenciais -
Outros proveitos excluidos 16.344.293 57 5.789.686,80

29.148.107,61 18.140.729,92
Custos aacrescer

Custos relativos a rendimentos prediaisexch ~ 9.538.855,67 1.268.987,51
Menos valias prediais realizadas - -
Menos valias prediais potenciais 990.189,00 -
Outros custos excluidos 8.778.806,69 9.230.014,74

19.307.851,36 10.499.002,25
Matéria Colectavel (prejuizo fiscal) (286.316,42) (437.521,91)
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O regime fiscal dos organismos de investimentos coletivo prevé ainda a tributacao em sede de Imposto
de Selo, incedente sobre o seu valor liquido global, a uma taxa de 0.0125% trimestral (0.05% anual). No
exercicio de 2025 o valor de Imposto de Selo suportado foi de 46.690,32 Euros.

Valor Liquido Global do Fundo Imposto selo
. (verba29.2)
Valor mensal Média Trimestral (0,0125%)
31/01/2025 93.057.681,08
28/02/2025 93.660.731,81 93.019.257,12 11.627,41
31/03/2025 92.339.358,48
30/04/2025 92.891.205,73
31/05/2025 93.293.484,10 93.362.238,92 11670,28
30/06/2025 93.902.026,94
31/07/2025 94.385.254,51
31/08/2025 92.962.985,28 92.745.031,72 1159313
30/09/2025 90.886.855,37
31/10/2025 91.567.192,90
30/11/2025 91.538.226,31 94.396.043,22 11.799,51
31/12/2025 100.082.710,44
46.690,32

13. Responsabilidades com e de Terceiros

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, as responsabilidades com e de terceiros tinham o seguinte detalhe:

Tipo de responsabilidade 31/12/2025 31/12/2024
Valores recebidos em garantia (Nota 14.4) 824.097,05 77729427
824.097,05 777.294,27

Os valores recebidos em garantia foram entregues a SIC como garantia prestada no ambito dos
contratos celebrados com os lojistas.

14. Outras informacoes relevantes para
apreciacao das Demonstracoes Financeiras

14.1. Acréscimos de proveitos e diferimentos ativos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica de acréscimos e diferimentos ativos, detalha-
Se Como se segue:

31/12/2025 31/12/2024
Acrescimos de proveitos

Rendas 30252593 255.802,96
Despesas comuns 76.81515 2.240,96
Juros 2906,25 17364559
Outros 20.726,79 10.588.94
40297412 442.278 45

Despesas com custos diferidos
Bens e servigos 26.289,41 26.948,69
26.289.41 26.948,69
Total 429.263,53 469.227 14
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No periodo findo em 31 de dezembro de 2025, a rubrica Rendas inclui a estimativa de faturagao a emitir
relativa a remuneracao variavel no montante de 199.239,27 Euros, remuneracao de rendas fixas no
montante de 64.725,81 Euros e remuneracgao de espagos no montante de 38.560,85 Euros.

14.2. Outras contas de devedores

0 saldo da rubrica de outras contas de devedores no exercicio de 2025 e 2024, detalha-se como se
segue:

31/12/2025 31/12/2024
Outros devedores
Rendas 233.851,97 37456225
Adiantamentos a fornecedores 184.265,52 23.310,82
Iva aregularizar 1957941 34.704,05
Outros 2.065.098,51 326.178,31
2.502.79541 758.755,43

A rubrica "Outros” inclui caugdes no montante de 1,21 milhdes de euros ao Municipio de Gaia, no ambito
do investimento em curso no centro comercial.

14.3. Acréscimos de custos e diferimentos passivos

O saldo da rubrica de acréscimos e diferimentos passivos no exercicio de 2025 e 2024, detalha-se
COomo se segue:

31/12/2025 31/12/2024
Acrescimos de custos
Juros e custos similares 931.290,82 123313612
Descontos nas rendas 53.759,54 4293474
Comissao de gestao 76.767,82 433333
Comissao de deposito 2434998 11.84464
Taxa de supervisao 2602,29 240581
Imposto Municipal sobre Iméveis 10968195 152.002,95
Bens e servicos 109.694,60 365.024,74
Outros 503.011,06 520.700,57
1.811.158,06 2.332.382,90
Receitas com proveitos diferidos
Rendas adiantadas 679.150,92 93216377
Despesas comuns adiantadas 216.156,87 285.407,87
895.307,79 121757164
Total 2.706.465.85 3.549.954,54

14.4. Outras contas de credores

0 saldo da rubrica de outras contas de credores no exercicio de 2025 e 2024 detalha-se como se
segue:

31/12/2025 31/12/2024
Outros credores

EOEP-Iva a pagar 22903442 386.730,36
EOEP-Imposto de selo 11.810,41 1139554
Credores p/fornecimento de servigos externos 76552062 845.978,54
Credores p/fornecimento de investimento 3653.824,26 33248842
Garantias prestadas s/arrendamento (Nota 13) 824.097,05 777.294,27
Outros 402.921,86 14470462

5.887.208,62 2.498.581,75
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14.5 Juros e Custos equiparados

A rubrica de Juros no exercicio de 2025 e 2024 apresenta a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Juros
Financiamentos bancarios 2.535.061,06 3.336.038,64
Financiamentos acionistas - -
Derivados de cobertura 252.392,12 106.200,00
Outros gastos similares 148.205,75 145.068,04
2.935.658,93 3.587.306,68

14.6. Comissoes

A rubrica de Comissdes no exercicio de 2025 e 2024 apresenta a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Comissdes
Comissao de gestao 885.782,53 50.076,47
Comissao de depdsito 46.786,89 45555,30
Taxa de supervisdo 30.667,04 28.533,82
Comercializagao 56.792,16 190.174,86
QOutras comissoes - bancarias 935,20 527,28
1.020.963,82 314.867,73

Foi deliberado pela Assembleia Geral de 18 de dezembro de 2024 a alteracao da Comissao de Gestao a
pagar a Sociedade Gestora, com efeitos a 1 de janeiro de 2025 - e essa alteracao justifica o acréscimo
de valor, entre 2024 e 2025, nesta rubrica da Demonstracao de Resultados.

14.7. Impostos diretos e indiretos

A rubrica de Impostos no exercicio de 2025 e 2024 apresenta a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Impostos diretos
Imposto Municipal sobre Iméveis 66.760,76 109.682,03
Impostos indiretos
Imposto de selo-verba 29.2 46.690,32 45.404,38
Imposto de selo-outras verbas 37.926,51 3.834,89
151.377,59 158.921,30
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14.8. Fornecimentos e servigos externos

A composicao da rubrica de Fornecimentos e servi¢os externos no exercicio de 2025 e 2024 é a
seguinte:

31/12/2025 31/12/2024
Fornecimentos e servicos externos

Seguros - 19.350,47
Condominio 47.585,00 25.984,39
Conservagao e reparagao 1139121 325732
Auditoria 47.551,00 17.940,00
Avaliacao dos ativos 10.010,04 22.860,04
Outros 4312150 18.267,52

159.658,75 107.659,74

14.9. Outros custos e perdas correntes

Os outros custos e perdas correntes registados de 2025 e 2024 foram os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Outros custos e perdas correntes
Condominio 3.736.196,65 3610.203,48
Outros 883.402,91 1.545.745,05
461959956 5155.948,53

Os outros custos e perdas correntes relacionados com o funcionamento e operacao do centro comercial,
maioritariamente da area do condominio, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024,
ascenderam a 4.619.599,56 Euros e 5.155.948,53 Euros, respetivamente. Deste montante, em 2025 e
2024, destaca-se os servicos subcontratados no total de 1.200.765,46 Euros e 2.003.228,88 Euros,
respetivamente, e respeitam essencialmente a servigos de assisténcia técnica, seguranga e servigos de
limpeza e manutencao das instalagdes. Os custos da area comum do condominio sdo suportados pelos
lojistas e condéminos do Centro (nota 14.12).

14.10. Perdas e Ganhos em ativos imobiliarios

Os ganhos e perdas em ativos imobiliarios registados nos exercicios de 2025 e 2024 foram os seguintes:

2025 2024
Ganhos em Ativos Imobiliarios 12.218.000,00 1160.999,72
Perdas em Ativos Imabiliarios (10.504.479,71) (1191568,29)
1.713.520,29 (30.568,57)
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Os resultados verificados nos exercicios de 2025 e 2024 apresentam a seguinte composi¢ao:

2025 2024
Variagao Justo Valor 12.218.000,00 1160.999,72
Investimentos Realizados (10.504.479,71) (1191568,29)
1713.520,29 (30.568,57)

A variacao de justo valor resulta das avaliagcdes realizadas em cada exercicio, conforme detalhe no
quadro seguinte:

Datadaultima  Avaliador Valor da Avaliador Valor da Valor do Variagdo de

Exercicio avaliagdo (1 avalicdo [I] 1] avalicdo [I] imovel justo valor
2025 31/12/2025 JLL 156.749.000,00 Savills 156.000.000,22 156.374.500,00 12.218.000,00
2024 31/12/2024 c&w 141.846.000,00 Savills 146.467.000,00 144156.500,00 1161.000,00
2023 31/12/2023 c&w 140.684.000,00 B.Prime 145307.000,00 142.995.500,00 5454500,00

14.11. Rendimentos de ativos imobiliarios

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os rendimentos de ativos imobiliarios
tinham a seguinte composicao:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Remuneragoes fixas 1247417691 12157.570,61
Remunerag@es fixas - descontos contratuais (844.955,37) (925.770,12)
Remuneracges fixas - descontos extracontratuais (66.23593) (52.896,79)
Remuneragdes varidveis 320.003,30 37146861
Remuneragoes de espacos 709.02257 63711346
RemuneragGes de espago - descontos contratuais - (2621,36)
Outros 211.803.16 16617871
12.803.814,04 12.351.04312

14.12. Outros proveitos e ganhos correntes

Os outros proveitos e ganhos correntes relacionados com o funcionamento e operagao do centro
comercial (condominio) nos exercicios findo de 31 de dezembro de 2025 e 2024 ascenderam a
3.733.008,73 Euros e 3.610.204,45 Euros, respetivamente.
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14.13. Remuneragoes (RGA, n.21do artigo n.2 93.9)

No quadro seguinte descrimina-se ainformacao relativa as remuneracdes pagas pela Sociedade Gestora
durante o exercicio de 2025, proporcional ao VLGF da Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada S.A, em
31 de dezembro de 2025:

Remuneragdes Remuneragées
31/12/2025 Fixas Variaveis Total
Orgaos sociais 1452227 10.300,42 2482269
Colaboradores 121.852,31 18.960,76 140.813,07
136.374,58 29.26118 165.635,76

O valor proporcional atribuivel a Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada S.A (6,7%) baseou-se no peso
relativo do VLGF da SIC em 31 de dezembro de 2025 no somatério do VLGF dos OICs geridos pela Sierra
IG a mesma data (1.488.383.504,62 Euros).

Em 2025 a Sierra |G tinha 7 Administradores (dos quais 2 remunerados) e 32 membros do Conselho Fiscal
(todos remunerados) e 34 colaboradores afetos a gestdo dos OIC's sob gestao.

Nao foram pagas quaisquer comissdes de desempenho a Sierra |G, ndo tendo esta ultima exercido
atividades com impacto significativo no perfil de risco da Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada S.A.

15. Acontecimentos apos a data de Balanco

Apos encerramento do exercicio ndo ocorreram eventos materialmente relevantes que afetem a
situagao patrimonial e o equilibrio financeiro da SIC, e que, consequentemente, devam ser objeto de
referéncia.

Maia, 13 de margo de 2026

0 CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ DA SOCIEDADE GESTORA

Luis Filipe Mota Duarte

Inés Correia Drummond Borges
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Joaquim Albano Martins Pereira Mendes

Marco Aurélio Lopes Nunes

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de

Castro Anacoreta Correia

Luis Miguel Fernandes Henrigues dos Santos

Costa

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves
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Relatério de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas de Gaiashopping - SIC Imobilidria Fechada, S.A. (0 0IC), gerido
por Sierra IG SGOIC, S.A. (a Entidade Gestora) , que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2025 (que
evidencia um total de 167.276.953 euros e um total de capital do OIC de 100.082.710 euros, incluindo um
resultado liquido de 9.553.940 euros), a demonstracdo dos resultados e a demonstracdo dos fluxos monetarios
relativas ao ano findo naquela data, e o Anexo s demonstracdes financeiras que inclui um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posi¢do financeira de Gaiashopping - SIC Imobilidria Fechada, S.A., gerido por Sierra IG
SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2025, o seu desempenho financeiro e fluxos monetdrios relativos ao ano
findo naquela data, de acordo com 0s principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de
investimento imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do 0IC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do c6digo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do érgao de gestdo da Entidade Gestora pelas demonstracdes
financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

preparacgdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de monetdrios do OIC de acordo com 0s
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstracdes financeiras isentas de distorcBes materiais devido a fraude ou a erro;

adocéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracgdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca, mas ndo é uma garantia de gue uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcdo material quando exista. As distorcdes podem ter
origem em fraude ou erro e s3o0 consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisBes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscricdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 20161480 na Comiss&o do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.9 505 988 283 - C.R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero - Sede: Avenida da [ndia, 10 - Piso 1 - 1349-066 Lisboa
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracées financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢cdo material devido a fraude é maior do que o
risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declara¢es ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade Gestora;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto
da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condi¢es que possam suscitar ddvidas significativas sobre a
capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar
a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condicGes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contelddo global das demonstragées financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacgdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacgdo da Entidade Gestora, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordéancia da informacdo constante do relatério de
gestdo com as demonstracdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do
Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime de Gestdo de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicdveis em vigor, a informacdo nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo
em conta o conhecimento e a apreciacdo sobre o OIC, ndo identificdmos incorre¢des materiais.
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Sobre a matéria previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023,
que concretiza o Regime da Gestao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestdo de
Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliacdo dos ativos que
integram o patriménio do OIC.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situacdes materiais a relatar.

Porto, 13 de marco de 2026

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:
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