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Senhores Acionistas:

No cumprimento das obrigacdes legais e estatutarias, vimos submeter a apreciacdo de V. Exas o Relatério e

Contas referentes ao exercicio de 2025.

01. Introducao

A Sierra IG, SGOIC, S.A. (“Sierra 1G”) foi constituida em 30 de setembro de 2021 tendo como objeto a
administragao de um ou mais organismos de investimento imobiliario e organismos de investimento em
capital de risco, a gestao individual de patriménios imobilidrios em conformidade com as disposi¢coes
legais e regulamentares aplicaveis a gestao de carteiras por conta de outrem e ainda a prestacao de
servicos de consultoria para investimento imobiliario, incluindo a realizacdo de estudos e analises
relativos ao mercado, nos termos permitidos as sociedades gestoras de organismos de investimento

imobiliario e de organismos de investimento em capital de risco.

A Sierra IG tem autorizagdo da CMVM para a atividade de administragao de organismos de investimento
imobiliario, a atividade de gestao discricionaria e individualizada de carteiras por conta de outrem e a

consultoria para investimento - estas 2 Ultimas limitadas a ativos imobiliarios.

A Sierra IG é detida na totalidade pela Sierra Investments SGPS, S.A..

02. Atividade da sociedade

Durante o ano de 2025 a atividade da Sierra IG teve desenvolvimentos significativos relacionados com

a gestdo de Organismos de Investimento Coletivo (OIC), nomeadamente:

e com agestao dos 3 OIC “s constituidos no final de 2024 ( a CASCAISHOPPING - SIC Imobiliaria
Fechada, S.A., a NORTESHOPPING - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. e a SMARTSECRETS - SIC
Imobilidria Fechada, S.A., que resultaram da conversdao em SIC de sociedades andnimas

comerciais previamente existentes);

e com o desenvolvimento de projeto relacionado com a estruturacdo de um organismo de
investimento alternativo (OIA) imobiliario, sob a forma contratual de fundo de investimento
aberto (0 CAMAIS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO), cuja constituigao
foi autorizada por deliberacdo do Conselho Diretivo da CMVM em 14 de agosto de 2025, tendo

iniciado atividade em 15 de dezembro de 2025;

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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e como projetorelacionado com a estruturagao de investimento que conduziu a que a Sociedade
assumisse, logo no inicio de 2026, a gestao da TORRE ORIENTE, SIC Imobilidria Fechada, S.A.

(substituindo a anterior sociedade gestora deste OIC).

Durante 2025 a Sierra IG prosseguiu com as atividades de Consultoria para Investimento e de gestao
discricionaria de carteiras por conta de outrem merecendo destaque um aumento relevante dos

servigos prestados de Consultoria para Investimento.

No ultimo trimestre de 2025 foram realizados processos relacionados com a admissao a negociagao da
totalidade das acdes representativas do capital social da ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA
FECHADA, S.A e da GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. no sistema de negociagao
multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon - Sociedade Gestora de Mercados

Regulamentados, S.A. -tendo os processos de admissao ficado concluidos em 5 de dezembro de 2025.

Considerando este aumento significativo de atividade a SIERRA IG, durante o exercicio, reforgou o

numero de colaboradores, que passou de 25 no final de 2024 para 34 no final de 2025.

Foram igualmente revistas as Politicas e Manual de Governacao e Organizacgao Interna, no sentido de
manter atualizados, eficazes e adequados a atividade desenvolvida os sistemas de governo e controlo

interno da Sociedade.

Todos os OIC sob gestdo da Sociedade sao organismos de investimento alternativo imobilidrio,
fechados, de subscri¢do particular - exceto o CA MAIS CAPITAL, que é aberto- sujeitos a legislagao e
regulamentagao aplicaveis, designadamente ao regime previsto no Regime da Gestdo de Ativos
aprovado pelo Decreto-Lein.© 27/2023, de 28 de abril (“RGA”) e pelo Regulamento da CMVM n° 7/2023
(“RRGA”).

No final de 2025 eram os seguintes 0s OIC sob gestao da Sociedade:

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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DATADA Total Ativos N°DE
oic . PRAZO ATUAL Ativo total VLGF
CONSTITUICAO Imobilidrios PARTICIPANTES
) . 20 anos
ARRABIDASHOPPING-SIC IMOBILIARIAFECHADA,S.A.  26/12/2022 13722227357 127222500,00 85239 978,40 2
(termo a26/12/2042)
. 20anos
GAIASHOPPING-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 28/12/2022 167276952,69 156374 500,00 100082710,44 2
(termo a28/12/2042)
P 20anos
ATRIUM SALDANHA-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 26/12/2022 220049296,59 210198500,00 117 142 091,70 1
(termo a26/12/2042)
P 20anos
BARRA SHOPPING-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 10/12/2018 24251378,73 22025000,00 13296 694,23 2
(termo a10/12/2038)
. 20anos
VIA CATARINA-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 28/12/2023 58573697,03 54247000,00 34285907,92 12
(termo a29/12/2043)
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO 13/07/1995 10anos 171045343,16 169889612,00 168 523 813,15 3
IMOSONAE DOIS (termo a08/01/2034) ! ’ !
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO 10 anos
31/07/2006 200406947,24 197774900,00 197016 818,04 2
IMOSEDE (termo a31/07/2026)
) . 10anos
CTTImo Yield - SICIMOBILIARIAFECHADA, S.A. 04/01/2024 156438501,25 144913 000,00 153252484,26 6
(termo a04/11/2034)
. 20
CASCAIS SHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 14/11/2024 anos 436404 860,04 426882500,00 250369 140,76 1
(termo a14/11/2044)
. 20anos
NORTESHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 21/11/2024 679852882,81 663696 500,00 344468 161,20 1
(termo a21/11/2044)
) 6anos
SMARTSECRETS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 11/12/2024 46106 096,96 45736 900,00 14605 239,39 2
(termo a11/12/2030)
CAMAIS CAPITAL - FUNDO DE INVESTIMENTO L X
15/12/2025 duracéo indeterminada 10101650,00 10100465,13 68

IMOBILIARIO ABERTO

A 31 de dezembro de 2025 estes OIC tinham um Ativo total de 2.307.729.880,07 Euros, ascendendo o

seu Valor Liquido Global a 1.488.383.504,62 Euros.

Na atividade de gestao de carteiras por conta de outrem os ativos sob gestao a 31 de dezembro de 2025

ascendiam a 87.873.000,00 Euros (87.277.000,00 Euros em 2024).

Durante 2025 os proveitos gerados nas atividades autorizadas da Sociedade foram de 12.205.919,37

Euros (4.721.573,66 Euros em 2024), sendo o valor assim repartido:

-10.170.428,85 Euros (2.991.458,53 Euros em 2024) provenientes da atividade de Gestao de OIC;

- 2.035.490,52 Euros (1.730.115,13 Euros em 2024) da atividade de Gestao de Carteiras por conta

de outrem e de Consultoria para Investimento.

As principais caracteristicas das carteiras de ativos imobilidrios dos 12 OIC geridos pela Sociedade no

final de 2025 sdo as seguintes:

o ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A... detém o Centro Comercial

ArrabidaShopping, localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto;

+  GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Centro Comercial GaiaShopping,

localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto;

+ ATRIUM SALDANHA- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Edificio Atrium Saldanha,

localizado em Lisboa;

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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»  BARRA SHOPPING- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.( anteriormente designado CC FORUM
BARREIRO- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.): detém o Centro Comercial Barra Shopping,

localizado no Barreiro;

e VIA CATARINA- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Centro Comercial Via Catarina,

localizado no Porto;

¢ Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOSONAE DOIS: detém e investe essencialmente
em imoveis comerciais arrendados a empresas direta e indiretamente participadas pela

EFANOR INVESTIMENTOS SGPS, S.E, localizados em diversas localidades nacionais.;

e Fundo de Investimento Imobilidario Fechado IMOSEDE: detém um conjunto de imdveis,

composto por terrenos e edificios, localizados na Maia, no distrito do Porto;

¢ CTTIMOYIELD -SIC FECHADA, S.A. detém um portfélio de iméveis na area do retalho e logistica
localizados em diversas localidades nacionais, incluindo Ilhas, maioritariamente arrendados a

CTT - Correios de Portugal, S.A;

» CASCAISHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.. detém o Centro Comercial

CascaiShopping, localizado em Cascais;

«  NORTESHOPPING-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Centro Comercial NorteShopping,

localizado em Matosinhos;

»  SMARTSECRETS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: a atividade da Sociedade consiste no
desenvolvimento de um projeto de construcao e requalificagdo denominado “Casas da Lapa”,

a desenvolver em prédios urbanos localizados na freguesia de Santos-0-Velho, Lisboa;

« CA MAIS CAPITAL - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto: efetuard investimentos
imobiliarios de diferentes tipos e em geografias variadas (principalmente Portugal, Espanha,

Italia e Alemanha).

03. Perspetivas Futuras

Para 0 ano de 2026, os objetivos da Sociedade passam por manter a gestao dos atuais OIC que tem
sob gestdo e dar continuidade a projetos de estruturacdo de novos OIC, bem como manter as

atividades de Gestao de Carteiras por conta de outrem e de Consultoria para Investimento.

De destacar ainda, dado tratar-se do primeiro ano de atividade, as iniciativas planeadas no &mbito da

gestao do Fundo CA MAIS CAPITAL para assegurar a colocagcao e comercializagdo de Unidades de

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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Participagdo bem como a concretizacdo de investimentos em ativos imobiliarios em cumprimento do

seu plano de atividades.

04.

Balanco e demonstracao de resultados

O Balango da Sociedade reflete a atividade desenvolvida até a data de 31 de dezembro de 2025, sendo

de destacar os seguintes indicadores principais:

05.

O seu Ativo Liquido ascende a 11.646.296,24 Euros (4.813.324,26 Euros em 31 de dezembro
de 2024);

O Passivo totaliza 5.078.115,33 Euros (2.013.385,62 Euros em 31 de dezembro de 2024);

Os Capitais Proprios positivos ascendem a 6.568.180,91 Euros (2.799.938,64 Euros em 31
de dezembro de 2024);

Os Proveitos ascenderam a 12.205.919,37 Euros (4.721.573,66 Euros em 31 de dezembro
de 2024);

O Resultado Operacional ascendeu a 7.137.380,73 Euros (2.226.602,31 Euros em 2024);

O Resultado Liquido a 31 de dezembro de 2025 ascende a 5.458.242,27 Euros (1.697.526,32
Euros em 31 de dezembro de 2024).

Demais informacao exigida por diplomas

legais

5.1. Riscos Financeiros

O Conselho de Administracao da Sociedade monitoriza a exposi¢ao da Sociedade e dos OIC que gere

a riscos, existindo organizagdo, processos e procedimentos que asseguram o cumprimento dos

objetivos estabelecidos para cada tipo de risco.

A Sociedade tem definido modelo de gestdo de riscos com os principios de gestdao e bem assim

politicas especificas que asseguram a monitorizagao e adopgao de medidas mitigadoras das quais

fazem parte regras de cobertura de risco de liquidez, risco de crédito e risco de taxa de juro da

Sociedade e bem como dos OIC que gere.

As necessidades de tesouraria da Sociedade sdo geridas de uma forma adequada e oportuna,

monitorizando designadamente a posicao de liquidez tendo em consideragdo 0S COmMpromissos

assumidos e os requisitos prudenciais de fundos préprios a que esta sujeita.

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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5.2. Politica de Remuneragodes

A Sociedade tem definida Politica de Remuneragcao dos membros dos érgaos de administracao e de
fiscalizacao e dos titulares de fungdes essenciais, de acordo com a legislacao aplicavel, aprovada em

Assembleia Geral de Acionistas.

5.3. Sucursais

A Sociedade nao possui qualquer sucursal.

5.4. Negocios entre a Sociedade e os seus Administradores

A Sociedade tem definida Politica de Identificacao, Prevencao e Gestao de Conflitos de Interesses, na
qual estao definidas as regras a observar, designadamente nas situa¢des que envolvem o interesse dos

Administradores.

No exercicio de 2025 ndo foram concedidas autorizagcdes para negdcios entre a Sociedade e 0s seus
Administradores, no @mbito da referida Politica de Identificacao, Prevencao e Gestao de Conflitos de

Interesses.

Durante o exercicio de 2025 nao foram adquiridas nem alienadas acdes proprias.

06. Sustentabilidade

A 31 de dezembro de 2025, 11 dos OIC geridos pela Sociedade nao tém definidos nas respetivas
Politicas de Investimentos, como objetivo explicito, a realizagcao de investimentos sustentaveis, nem
promovem ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos, respetivamente, dos artigos
90 e 8° do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019 ("Regulamento SFDR", relativo a
divulgacao de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros) -

enquadrando-se, por isso, no artigo 6° do Regulamento SFDR.

No que diz respeito ao Fundo CA MAIS CAPITAL, o mesmo enquadra-se no artigo 8.° do Regulamento
SFDR. O Fundo tem previsto na sua Politica de Investimentos a promog¢ao de caracteristicas ambientais,
e ira focar-se na promocgao da descarbonizagcdo, nomeadamente via eficiéncia energética e energia
renovavel, devendo cada um dos seguintes critérios ser cumprido em ativos que representem, pelo
menos, 50% do valor de mercado dos seus investimentos: (i) producao de energia renovavel on-site, e

(i) classificagao energética superior a C.

A Sociedade, diretamente e relativamente aos OIC geridos, procurou cumprir com todas as obrigacées

decorrentes das alteragoes regulatérias em matéria ESG nas mais variadas vertentes, desde logo, pela

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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incorporagao dos riscos de sustentabilidade nas decisdes de investimento, bem como, pela existéncia

na Sociedade da Politica de Investimento Responsavel.

A Politica de Investimento Responsavel, definida pela Sociedade, visa integrar os riscos de
sustentabilidade e identificar os impactos adversos da sustentabilidade nos processos de tomada de
decisdes de investimento. As estratégias de investimento evitam certas atividades e produtos de modo
que as carteiras dos OIC sob gestdo estejam alinhadas com os valores da Sociedade e das partes
interessadas relevantes, coerentes com o objetivo de desenvolver uma sociedade sustentavel e justa e

nao causem danos significativos as pessoas ou ao ambiente.

07. Proposta de aplicacao de resultados

Tendo presente que os valores dos Fundos Préprios da Sociedade excedem a soma dos valores
minimos e complementares previstos no RGA e que o valor da Reserva Legal ja representa 20% do
capital social, conforme exigido no Cddigo das Sociedades Comerciais, propde-se que o resultado
liquido da Sociedade do exercicio de 2025, no montante de 5.458.242,27 Euros tenha a seguinte

aplicagao:
e Dividendos: 4.950.000,00 Euros

» Resultados Transitados: 508.242.27 Euros.

08. Notas finais

Queremos expressar um agradecimento a todos os que, de forma direta ou indireta, contribuiram para
a atividade da Sociedade.

Maia, 23 de margo de 2026

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Luis Filipe Mota Duarte

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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Inés Correia Drummond Borges

Joaquim Albano Martins Pereira Mendes

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves

Marco Aurélio Lopes Nunes

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos Costa

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro
Anacoreta Correia

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

SIERRAIG, SGOIC, S.A.

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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Demonstracao da posicao financeira a 31 de dezembro de

2025 e 2024

Montantes expressos em Euro

ATIVO Notas 31.12.2025 31.12.2024
ATIVOS NAO CORRENTES:
Ativos fixos tangiveis 4 91,18 364,73
Direitos deuso 15 182 989,67 114 978,78
Ativos intangiveis 5 70 508,20 =
Ativos por impostos diferidos 10 39868,71 36 791,12
Total de ativos nao correntes 293457,76 152 134,63
19
ATIVOS CORRENTES:
Clientes 6 906 525,12 366 399,45
Diferimentos 8 113 950,54 189 415,13
Outros créditos areceber 7 1225 339,98 953957,12
Caixa e depdsitos bancarios 3 9107 022,84 3151417,93
Total de ativos correntes 11 352 838,48 4661 189,63
10
Total do ativo 11646 296,24 4813324,26
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITALPROPRIO:
Capital subscrito 9 250 000,00 250 000,00
Outros instrumentos de capital préprio 9 100 000,00 100 000,00
Reserva legal 9 50 000,00 46 504,73
Outras reservas 9 418 202,87 418 202,87
Resultados transitados 9 291735,77 287 704,72
Resultado liquido do exercicio 9 5458 242,27 1697 526,32
Total do capital préprio 6 568 180,91 2799 938,64
PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Credores de locagoes de longo prazo 15 127 406,36 89171,
Outras dividas a pagar 13 89 336,00 80 222,00
Total de passivos nao correntes 216 742,36 169 393,94
PASSIVO CORRENTE:
Credores de locagdes de curto prazo 15 55583,79 27 420,93
Fornecedores 11 1924 890,55 268 543,98
Estado eoutros entes publicos 14 365571,21 121 281,78
Outras dividas a pagar 13 2502 790,85 1426 744,99
Total de passivos correntes 4 848 836,40 1843991,68
Total do passivo 5 065 578,76 2013 385,62
Totaldo passivo e capital proprio 11 633 759,67 4813324,26

0 anexo faz parte integrante desta demonstracao da posicao financeira do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

O Contabilista Certificado

SIERRA IG, SGOIC, S.A.

O Conselho de Administracao
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Demonstracao de resultados por naturezas dos periodos
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Montantes expressos em Euro

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 31.12.2025 31.12.2024
Vendas eservicos prestados 16 12205 919,37 472157366
Fornecimentos e servigos externos 17 (2492 079,78) (632847,84)
Gastos com o pessoal 18 (2463 258,05) (1830434,51)
Outros rendimentos operacionais 19 4407,39 4101,30
Outros gastos operacionais 20 (52 408,76) (14 441,63)
Resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos 7202 580,17 2247 950,98
Amortizagoes e depreciacoes 4e15 (65 199,44) (21348,67)
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 7137 380,73 2226602,31
Juros e gastos similares suportados 15e21 (9932,23) (3568,70)
Juros e rendimentos similares obtidos 21 48 254,16 20 837,49
Resultado antes de impostos 7175702,66 2243871,10
Imposto sobre o rendimento 1 (1717 460,39) (546 344,78)
Resultado depois de impostos 5458 242,27 1697 526,32
Resultado liquido do exercicio 5458 242,27 1697 526,32

0 anexo faz parte integrante desta demonstragao dos resultados por natureza do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administracao

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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Demonstracao de Fluxos de caixa dos periodos findos em 31

de dezembro de 2025 e 2024

Montantes expressos em Euro

NOTAS 2025 2024
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos declientes 12775016,23 4767 545,68
Pagamentos afornecedores (1369202,63) (1120284,40)
Pagamentos ao pessoal (2283650,88) (1861950,71)
Caixageradapelas operacdes 9122162,72 1785310,57
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento (777 025,59) (5063,55)
Outros recebimentos/pagamentos (592116,45) (19447,00)
Fluxos das atividades operacionais [1] 7753020,68 1760800,02
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Propriedadede Investimento - (677,34)
Ativos Intangiveis (59448,36) -
Investimentos financeiros - (20254,16)
Amortizacdo do Exercicio (inclui Direito de uso) (59960,80) -
Recebimentos provenientes de:
Juros erendimentos similares 21925,62
Fluxos das atividades de investimento [2] (97 483,54) (20931,50)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
Pagamentos respeitantes a:
Juros e gastos similares 15 (9932,23) (3568,70)
Dividendos (1690000,00) (400000,00)
Fluxos das atividades de financiamento [3] (1699 932,23) (403568,70)
Variacao de caixae seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] 5955604,91 1336299,82
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 3 3151417,93 1815118,11
Caixae seus equivalentes no fimdo periodo 3 9107022,84 3151417,93

0 anexo faz parte integrante dademonstracéo dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

O Contabilista Certificado

SIERRA IG, SGOIC, S.A.

0 Conselho de Administracéo
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Demonstracao das alteracoes no capital préoprio dos periodos findos em 31 de dezembro de
2025 e 2024

Montantes expressos em Euro

Capital Outros instrumentos Reserva Outras Resultados Resultado
social de capital préprio legal reservas transitados liquido Total
Posicao em 1dejaneiro de 2024 250 000,00 100 000,00 10 326,00 418 202,87 308,95 723 574,50 1502412,32
Aplicacgéo do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2023

Transferéncia para resultados transitados - - - - 287 395,77 (287 395,77) -
Transferéncia para reserva legal - - 36 178,73 - (36178,73) -
Dividendos distribuidos - - - - (400 000,00) (400 000,00)

- - 36178,73 - - (723 574,50) (400 000,00)

Resultado liquido do periodo - - - - - 1697 526,32 1697 526,32
Resultado integral - - - - - 1697 526,32 1697 526,32
Posicao em 31de dezembro de 2024 250 000,00 100 000,00 46 504,73 418 202,87 287 704,72 1697 526,32 2799 938,64
Posi¢do em 1dejaneiro de 2025 250 000,00 100 000,00 46 504,73 418 202,87 287 704,72 1697 526,32 2799938,64

Aplicacéo do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2024

Transferéncia para reserva legal - - 3495,27 - - (3495,27) -
Dividendos distribuidos - - - - - (1690 000,00) (1690 000,00)
Resultados Transitados - - - - 4 031,05 (4 031,05) -
- - 3495,27 - 4031,05 (1697 526,32) (1 690 000,00)

Resultado liquido do periodo - - - - - 5458 242,27 5458 242,27
Resultado integral - - - - - 5458 242,27 5458 242,27
Posi¢do em 31 de dezembro de 2025 250 000,00 100 000,00 50 000,00 418 202,87 291735,77 5458 242,27 6568 180,91

O anexo faz parte integrante desta demonstracao das alteragdes no capital proprio do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

O Contabilista Certificado O Conselho de Administracao

SIERRAIG SGOIC, S.A.
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Demonstracao do rendimento integral dos periodos findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Montantes expressos em Euro

Notas 31.12.2025 31.12.2024
Resultado liquido do periodo 5458 242,27 1697 526,32
Total rendimento integral do periodo 5458 242,27 1697 526,32

O anexo faz parte integrante desta demonstracao do rendimento integral do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

O Contabilista Certificado O Conselho de Administracao

SIERRAIG SGOIC, S.A.
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ANEXO AS
DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

SIERRA IG, SGOIC, S.A.

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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1. Introducao

ASierralG, SGOIC, S.A. ("Sociedade"), com sede no Lugar do Espido - Via Norte, na Maia, foi constituida
em 30 de setembro de 2021, ap6s autorizagao concedida pela CMVM em 23 de setembro de 2021, e
tem como objeto social a administracao de um ou mais organismos de investimento imobiliario e
organismos de investimento em capital de risco, a gestdo individual de patrimdnios imobiliarios em
conformidade com as disposi¢6es legais e regulamentares aplicaveis a gestao de carteiras por conta de
outrem e ainda a prestacao de servigos de consultoria para investimento imobilidrio. A atividade da
Sociedade estd sujeita ao regime previsto no Regime de Gestdo de Ativos (“RGA”), aprovado pelo
Decreto-Lei n®27/2023 de 28 de abril e no Regulamento da CMVM n° 07/2023 (“RRGA”) - e, no que ndo
seja incompativel com essa legislacao e regulamentagao, esta sujeita as regras previstas no Codigo das
Sociedades Comerciais.

Em 31 de dezembro de 2025, a Empresa gere doze Organismos de Investimento Coletivo (OIC):

Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado IMOSONAE DOIS: constituido a 13 de julho de 1995, o
seu prazo atual é de 10 anos, com termo a 8 de janeiro de 2034, podendo este prazo ser prorrogado por
periodos ndo superiores a 10 anos. Trata-se de um organismo de investimento alternativo (OIA)
imobiliario sob forma contratual de Fundo de investimento fechado, de subscricao particular, que
investe essencialmente em imdveis comerciais arrendados a empresas direta e indiretamente
participadas pela EFANOR INVESTIMENTOS SGPS, S.E..

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOSEDE: constituido a 31 de julho de 2006, o0 seu prazo
atual é de 10 anos, com termo a 31 de julho de 2026 (tendo este prazo sido prorrogado por 10 anos, por
deliberacdo da Assembleia de Participantes de 29 de janeiro de 2026). Trata-se de um organismo de
investimento alternativo (OIA) imobilidrio, sob forma contratual de Fundo de investimento fechado, de
subscricao particular, que investe essencialmente num conjunto de imoéveis localizados na Maia, que
o Fundo detém desde a sua constituicao, composto por terrenos e edificios.

Arrabidashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 26 de dezembro de 2022 como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,
heterogerido e de subscricdo particular. O seu prazo inicial é de 20 anos e tem aplicacdes
exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Centro Comercial ArrabidaShopping,
localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto.

Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 28 de dezembro de 2022, como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,
heterogerido e de subscricdo particular. O seu prazo inicial é de 20 anos e tem aplicagbes
exclusivamente em valores imobiliarios, detendo o Centro Comercial GaiaShopping, localizado em Vila
Nova de Gaia, no distrito do Porto.

Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 26 de dezembro de 2022 como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,

SIERRAIG SGOIC, S.A.
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heterogerido e de subscrigcdo particular. O prazo inicial deste OIC é de 20 anos e tem aplicagbes
exclusivamente em valores imobiliarios, detendo o Edificio Atrium Saldanha, localizado em Lisboa.

Barra Shopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.(anteriormente designada CC Foérum Barreiro - SIC
Imobilidria Fechada, S.A.): sob gestao da Sociedade desde 13 de dezembro de 2023, foi constituida a
10 de dezembro de 2018, como um organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma
societaria, de capital fixo, heterogerido e de subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de 20 anos
e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, detendo o Centro Comercial Barra Shopping
(anteriormente designado Férum Barreiro), localizado no Barreiro.

Via Catarina - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 29 de dezembro de 2023, como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,
heterogerido e de subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de 20 anos, e tem aplicacdes
exclusivamente emvalores imobiliarios, detendo o Centro Comercial ViaCatarina, localizado no Porto.

CTT Imo Yield - SIC Imobilidria Fechada, S.A.: constituida a 4 de janeiro de 2024, como um organismo
de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo, heterogerido e de
subscricao particular. O prazoinicial do OIC é de 10 anos e tem aplicag6es exclusivamente em valores
imobiliarios, associados a rede de retalho dos CTT e armazéns e centros de logistica e distribuicao da
rede operacional dos CTT em Portugal.

Cascaishopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 20 de novembro de 2024, como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,
heterogerido e de subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de 20 anos, a contar da data da
constituicao, automaticamente prorrogavel por sucessivos periodos de 10 anos até perfazer 50 anos e
tem aplicacdes exclusivamente em valores imobiliarios, detendo o Centro Comercial CascaiShopping,
localizado em Cascais.

Norteshopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 21 de novembro de 2024, como um
organismo de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societaria, de capital fixo,
heterogerido e de subscri¢cdo particular. O prazo inicial do OIC é de 20 anos, a contar da data da
constituicao, automaticamente prorrogavel por sucessivos periodos de 10 anos até perfazer 50 anos e
tem aplicacoes exclusivamente em valores imobilidrios, detendo o Centro Comercial NorteShopping,
localizado em Matosinhos.

Smartsecrets-SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: constituida a 11 de dezembro de 2024, como organismo
de investimento alternativo (OIA) imobilidrio sob forma societdria, de capital fixo, heterogerido e de
subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de 6 anos, a contar da data da constituicao e tem
aplicagoes exclusivamente em valores imobiliarios, detendo iméveis com vista ao desenvolvimento de
um projeto de construgao e requalificagdo denominado “Casas da Lapa”, localizado em Lisboa.

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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CA MAIS CAPITAL - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto: constituido em 15 de dezembro de
2025 como organismo de investimento alternativo (OIA) imobiliario, sob a forma contratual de Fundo
de investimento aberto, de duragao indeterminada. Tem uma Politica de investimentos que prevé a
realizacao de investimentos imobiliarios de diferentes tipos e em geografias variadas (principalmente
nos Estados Membros da Uniao Europeia, nomeadamente Portugal, Espanha, Italia e Alemanha), que
permitam gerar rendimento através da exploracdo econdémica dos imdveis ao longo do tempo.

A Sociedade, a data de 31 de dezembro 2025, dispunha de 34 colaboradores, sendo alguns servigos
administrativos e técnicos assegurados contratualmente pela Sierra Portugal S.A..

E da opinido do Conselho de Administracdo que estas demonstragdes financeiras refletem de forma
apropriada e verdadeira as operagOes da Sociedade, bem como a sua posi¢cao e performance
financeira e fluxos de caixa.

2. Principais politicas contabilisticas

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparacao das demonstracdes financeiras anexas
sdo as seguintes:

2.1. Bases de apresentacao

O Conselho de Administracdo procedeu a avaliacdo da capacidade da Sociedade operar em
continuidade tendo por base toda a informacao relevante, factos e circunstancias, de natureza
financeira, comercial ou outra, incluindo acontecimentos subsequentes a data de referéncia das
demonstragdes financeiras, disponivel sobre o futuro. Em resultado da avaliacao efetuada, o Conselho
de Administracdo concluiu que a Sociedade disp6e de recursos adequados para manter as atividades,
nao havendo intengao de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o uso do
pressuposto da continuidade das opera¢des na preparacao das demonstragoes financeiras.

As demonstragdes financeiras reportadas a 31 de dezembro de 2025 foram preparadas no pressuposto
da continuidade das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com
o0s principios consagrados nas Normas Internacionais de Contabilidade previstas em legislacdo da
Unido Europeia.

Novas normas contabilisticas e seu impacto nas demonstracdes financeiras anexas

Até a data de aprovacao destas demonstracgoes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretacoes, emendas e revisdes, com aplicacao
obrigatéria ao exercicio iniciado em 1 de janeiro de 2025:

Aplicavel na Unido
Europeia nos

Norma / Interpretagdo Alteragd@o exercicios iniciados em
ou apos
Emenda a IAS 21 - Os efeitos de Esta emenda publicada pelo IASB em agosto de 2023 define a abordagem para avaliar se uma moeda
alteragdes em taxas de cambio - Lack pode ou ndo ser trocada por outra moeda. Caso se conclua que a moeda néo pode ser trocada por 01/jan/25
of exchangeability outra, indica como se determina a taxa de cambio a aplicar e as divulgagdes adicionais necessarias.
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Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragdes financeiras da Sociedade no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, decorrente da adogao das emendas acima referidas.

As seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicagao obrigatéria em
exercicios econdémicos futuros foram, até a data de aprovacao destas demonstracdes financeiras,
aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicével na Unido
Europeia nos

Norma/ Interpretagdo Alteragéo L
exercicios iniciados
em ou apos
Emenda a IFRS 9 e IFRS 7 - Contratos Esta emenda publicada pelo IASB em dezembro de 2024 inclui orientagdes e divulgagdes adicionais relacionadas com
relacionados com eletricidade contratos de fornecimento de eletricidade provenientes de energias renovaveis, bem como possibilidade de designar 01/jan/26
dependente da natureza esses contratos como instrumentos de cobertura se cumprirem determinados requisitos.
EmendaalFRS9elIFRS7 -
e« - Estas emendas publicadas pelo IASB em maio de 2024 incluem alteragdes decorrentes dos resultados do processo de .
Classificagdo e Mensuragao de o o - 01/jan/26
. R revisdo de pos-implementacao da IFRS 9 efetuado pelo IASB.

Instrumentos Financeiros
IFRS 18 - Apresentacao e Divulgagao Esta norma substitui a norma IAS 1, inclui requisitos de apresentacdo e divulgagao nas demonstragdes financeiras para o1/jan/27
das Demonstragées Financeiras as entidades que reportam de acordo com IFRS.
Melhoramentos anuais das normas
internacionais de relato financeiro Corresponde essencialmente a emendas nas normas IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 e IAS 7. 01/jan/26

(volume 11)

Estas normas e emendas, apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo foram adotadas
pela Sociedade em 2025, em virtude de a sua aplicagao nao ser ainda obrigatdria. Nao se estima que da
futura adocao das referidas emendas decorram impactos significativos para as demonstracées
financeiras.

As seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes foram emitidas pelo IASB e
nao se encontram ainda aprovadas (“endorsed”) pela Uniao Europeia:

Aplicavel na Unido

« . E ;
Norma / Interpretagdo Alteragdo lu.rop.el.a .nos
exercicios iniciados em
ou apos
IFRS 18 - Apresentagédo e Divulgagdo Esta norma substitui a norma IAS 1, inclui requisitos de apresentagdo e divulgagdo nas demonstragdes .
~ 3 N ) N . 01/jan/27
das Demonstragdes Financeiras financeiras para as entidades que reportam de acordo com IFRS.
IFRS 19 - Subsidiarias sem Esta norma permite que uma subsidiaria elegivel possa optar por divulgagdes reduzidas nas suas .
- PR ~ ~ iy 5 01/jan/27
responsabilidade publica: divulgagdes demonstragdes financeiras preparadas em IFRS.
Emendas & IFRS 19 - Subsidiarias sem Enwgnda publlcad? em agos.to de 2025 inclui alteragdes as dlyulgagogs reguerlt:‘las pela norma IFR§ 19 )
L PP < devido a alteragdes posteriores a outras normas IFRS que ndo existiam ainda a data de publicagdo da 01/jan/27
responsabilidade publica: divulgagdes IFRS 19
Emendawa IAS 21 - EfewoAde . Esta emenda publicada em novembro de 2025 clarifica que quando seja necessério converter
alteragdes em taxas de cambio - P . - SR P
« demonstragdes financeiras com uma moeda funcional de uma economia ndo hiperinflacionria para uma .
conversdo para moeda de 01/jan/27

moeda de apresentagdo de uma economia hiperinflacionaria sejam convertidos todos os ativos, passivos,

apresentacdo de economia rubricas de capital, proveitos e custos a taxa de cambio de fecho do reporte (incluindo comparativos).

hiperinflacionaria

Estas normas ndo foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Relativamente a estas normas
e interpretacdes, emitidas pelo IASB, mas ainda ndo aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo
se estima que da futura adocao das mesmas decorram impactos significativos para as demonstracdes
financeiras anexas.

2.2. Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisi¢ao, deduzido das amortizagoes
acumuladas e perdas por imparidade. Os ativos intangiveis s6 sao reconhecidos se for provavel que
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deles advenham beneficios econdmicos futuros para a Sociedade, sejam controlaveis pela Sociedade
e se possa medir razoavelmente o seu valor, e sdo amortizados linearmente de acordo com os seguintes
periodos de vida util:

Ativo Anos
Software e outros direitos 3-10
Outros ativos intangiveis 5

As amortizagoes dos ativos intangiveis sao registadas na demonstracao dos resultados por naturezas
do periodo na rubrica de “Gastos de depreciacao e de amortizagao”.

2.3. Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sao inicialmente registados ao custo de aquisicao, o qual inclui o custo de
compra, quaisquer gastos diretamente atribuiveis as atividades necessarias para colocar os ativos na
localizagao e condicao necessarias para operarem de forma pretendida.

As depreciacOes sao calculadas, ap6s 0 momento em que o ativo se encontra em condicdes de ser
utilizado, de acordo com o método das quotas constantes, em conformidade com o periodo de vida util
estimado para cada grupo de bens.

2.4. Ativos e Passivos Financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sao reconhecidos na demonstragao da posicao financeira
quando a Sociedade se torna parte das correspondentes disposi¢des contratuais.

Os ativos financeiros sao inicialmente registados pelo seu valor de aquisicdo, que é o justo valor,
incluindo despesas de transacgao, exceto no caso dos ativos financeiros mensurados ao justo valor
através de resultados em que as despesas de transacao sao imediatamente registadas em resultados.

ASociedade desreconhece ativos financeiros quando: (i) os direitos contratuais aos seus fluxos de caixa
expiram; (ii) transfere para outra entidade os riscos e beneficios significativos associados a posse dos
mesmos ou; (iii) ndo obstante tenha retido parte, mas nao substancialmente os riscos e beneficios
significativos, e tenha transferido o controlo sobre os mesmos.

A Sociedade desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigacao seja
liquidada, cancelada ou expire.

Os ativos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:
»  Ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e Ativos financeiros detidos até a maturidade;
* Contas areceber;
*  Ativos financeiros disponiveis para venda.

Os ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados respeitam essencialmente aos
instrumentos financeiros derivados. A mensuragao subsequente destes ativos financeiros é feita pelo
justovalor, registado por contrapartida de resultados, exceto se 0s mesmos reunirem as condi¢des para
efeitos de contabilidade de cobertura.
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Os ativos financeiros detidos até a maturidade sao os ativos financeiros com maturidade fixada e em
relacado aos quais a Sociedade tem intengao e capacidade de manter até essa data. No caso concreto
da Sociedade a data de 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao existem ativos financeiros a classificar
nesta categoria.

As contas a receber sdo originadas no decurso normal das operacdes da Sociedade, em relagado aos
quais ndo existe intencao de os negociar. Classificam-se nesta categoria as contas areceber de clientes
e outras contas a receber, e 0s depdsitos bancarios.

Os ativos financeiros disponiveis para venda sao os ativos financeiros que nao sejam de classificar em
nenhuma das categorias anteriores. A data destas demonstracdes financeiras ndo existem ativos
financeiros a classificar nesta categoria.

Os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:
* Passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e Qutros passivos financeiros.

Os passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados, correspondem unicamente
aos instrumentos financeiros derivados. Amensuragao subsequente destes passivos financeiros é feita
pelojusto valor, registado por contrapartida de resultados, exceto se reunirem as condicoes para efeitos
de contabilidade de cobertura.

Os outros passivos financeiros correspondem aos restantes passivos financeiros que ndo sejam de
classificar na categoria anterior. Classificam-se nesta categoria as outras contas a pagar, incluindo
acionistas, e as contas a pagar a fornecedores e outras contas a pagar. A mensuragao subsequente
destes passivos financeiros é feita pelo custo amortizado de acordo com o método do juro efetivo.

a) Outros créditos a receber

As contas a receber de clientes e outras contas a receber sao registadas ao custo amortizado,
deduzido de eventuais perdas de imparidade. Usualmente, o custo amortizado destes ativos
financeiros nao difere do seu valor nominal.

b) Outras dividas a pagar

As dividas a fornecedores e outras contas a pagar a terceiros sao registadas ao custo amortizado.
Usualmente, o custo amortizado destes passivos financeiros nao difere do valor nominal.

c) Caixa e depdsitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios” correspondem aos valores de
caixa, depdsitos bancarios, depdsitos a prazo e outras aplicagdes de tesouraria, venciveis a menos
de trés meses, e para 0s quais o risco de alteracao de valor é insignificante.

Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos
financeiros nao difere do seu valor nominal.

Para efeitos da demonstracao de fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”,
compreende também os descobertos bancarios incluidos na posi¢ao financeira na rubrica de
“Financiamentos obtidos™.
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2.5. Locacdes

Os contratos de locacao sao classificados como: (i) locagGes financeiras se através deles forem
transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse; e como (ii) locagoes
operacionais se através deles nao forem transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens
inerentes a posse.

A classificacao das locagoes em financeiras ou operacionais é feita em funcao da substancia e nao da
forma do contrato.

Locacdes em que a Sociedade age como locataria

Os ativos fixos tangiveis adquiridos mediante contratos de locagao financeira, bem como as
correspondentes responsabilidades, sao contabilizados pelo método financeiro, reconhecendo-se o
ativo adquirido e as dividas pendentes de liquidagao de acordo com o plano financeiro contratual.
Adicionalmente, os juros incluidos no valor das rendas e as amortizagdes do ativo fixo tangivel sao
reconhecidos na demonstragao dos resultados do exercicio a que respeitam.

Nas locagdes consideradas como operacionais, as rendas devidas sdo reconhecidas como gasto na
demonstracao dos resultados numa base linear durante o periodo do contrato de locagao.

2.6. Direito de uso

Os ativos por direito de uso sdao mensurados inicialmente pelo passivo da locagao e ajustados por
custos iniciais. A sua valorizagao posterior segue o modelo do custo, sendo depreciados em funcao da
suavida util (que varia entre 4 e 20 anos consoante a categoria) ou do prazo do contrato, o que for menor.

2.7. Provisoes

As provisdes sao reconhecidas, quando e somente quando, a Sociedade tem uma obrigacao presente
(legal ou implicita) resultante de um evento passado e seja provavel que para a resolucao dessa
obrigacao ocorra uma saida de recursos e 0 montante da obrigacao possa ser razoavelmente estimado.
As provisOes sao revistas na data de relato e sdo ajustadas de modo a refletir a melhor estimativa a essa
data.

2.8. Ativos e passivos contingentes

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragcfes financeiras. Os passivos
contingentes sao divulgados no Anexo, exceto se a possibilidade de existir um fluxo de recursos
englobando beneficios econdmicos futuros for remota.

Os ativos contingentes nao sao reconhecidos nas demonstragoes financeiras, mas divulgados no Anexo
quando é provavel a existéncia de um influxo econémico futuro.

2.9. Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento do exercicio é calculado com base nos resultados tributaveis da
Sociedade e considera a tributagao diferida.
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O imposto corrente sobre o rendimento é calculado com base nos resultados tributaveis (os quais
diferem dos resultados contabilisticos) de acordo com as regras fiscais em vigor no local da sede da
Sociedade.

Os impostos diferidos sao calculados com base no método da responsabilidade de balanco e refletem
as diferencas tempordrias entre 0 montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico
e 0s seus respetivos montantes para efeitos de tributacao.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados e anualmente avaliados utilizando as taxas
de tributacdo que se espera estarem em vigor a data da reversao das diferencas temporarias, com base
nas taxas de tributacao (e legislacao fiscal) que esteja formal ou substancialmente emitida a data de
relato.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis
de lucros fiscais futuros suficientes para a sua utilizagao, ou nas situagdes em que existam diferencas
temporarias tributaveis que compensem as diferencas temporarias dedutiveis no periodo da sua
reversao. A data de cada relato é efetuada uma revisao desses impostos diferidos, sendo 0s mesmos
reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagao futura.

Os impostos diferidos sao registados como gasto ou rendimento do exercicio, exceto se resultarem de
itens registados diretamente em capital préprio, situacdo em que o imposto diferido é também registado
na mesma rubrica.

2.10. Classificagcao da demonstracao da posicao financeira

Os ativos realizdveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data de relato sao classificados,
respetivamente, como ativos e passivos nao correntes.

2.11. Rédito e especializacao dos exercicios

A Sociedade cobra aos OIC que gere, uma Comissao de Gestao que se destina aremunerar a Sociedade
pela gestdao dos mesmos. Esta Comissao de Gestao é cobrada mensalmente nas condigoes definidas
nos Regulamentos de Gestao de cada OIC (Nota 16).

A Sociedade cobra ainda comissdes por servi¢os prestados relativos a consultoria para investimento a
empresas do Grupo Sonae Sierra, inerentes a gestao ou desenvolvimento de ativos imobiliarios e/ou
respetivos veiculos de detencao. Adicionalmente, a Sociedade cobra comissdes pelo exercicio da
atividade de gestao discricionaria e individualizada de carteiras, ao veiculo Olimpo Real Estate Portugal,
SIGI, S.A..

Os rendimentos e gastos sao contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da
data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja conhecido
sdo estimados.

Nas rubricas de “Outros ativos financeiros” e “Outros passivos financeiros”, sdo registados os
rendimentos e gastos imputdveis ao exercicio corrente e cuja liquidagao ou recebimento apenas
ocorrerd em exercicios futuros, bem como os valores pagos e os recebidos que ja ocorreram a data de
relato, mas que respeitam a exercicios futuros, os quais serdo imputados aos resultados do exercicio
econdémico correspondente.
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2.12. Beneficios dos empregados

Os beneficios dos empregados classificam-se em:

a) Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo incluem salarios, contribuigdes para a seguranca social, participagao nos
lucros e gratificagdes (pagas dentro dos 12 meses).

O gasto relativo a participacdes nos lucros e/ou gratificagoes é relevado dentro do periodo em que o
trabalhador prestou o seu contributo (desde que exista uma obrigagao presente, lega/construtiva e que
amesma possa ser mensurada com fiabilidade).

b) Beneficios de cessacao

Resultam de beneficios pagos em consequéncia da decisido da Sociedade cessar o contrato de um
colaborador antes da data normal de reforma, ou da decisdo de um empregado de aceitar a saida
voluntaria em troca desses beneficios.

c) Outros beneficios

A Politica de Remuneragao dos membros dos 6rgaos de administracao e fiscalizagao e dos titulares de
funcdes essenciais definida pela Sociedade prevé a atribuicdo de remuneracao variavel cujo
pagamento, em parte, é diferido por um periodo de 3 anos apos a sua atribuicao.

Estas remuneragodes variaveis diferidas sdo reconhecidas linearmente na demonstracao de resultados,
pelo montante que foi atribuido e que é ajustado anualmente nos termos definidos na Politica.

2.13. Saldos e transaco6es expressos em moeda estrangeira

As transacoes em divisas que nao Euro sao registadas as taxas de cambio em vigor na data datransagao.

Em cada data de relato, os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sao
convertidos para Euro utilizando as taxas de cambio vigentes naquela data.

As diferencas de cambio, favoraveis e desfavoraveis, originadas pelas diferengas entre as taxas de
cambio em vigor na data das transag0es e as vigentes na data das cobrancgas, pagamentos ou a data da
posicao financeira, sdo registados como rendimentos e gastos na demonstracao dos resultados do
exercicio.

2.14. Politica de gestao derisco

No desenvolvimento da sua atividade a Sociedade encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco
de mercado, risco de taxa de juro, risco de liquidez, risco operacional, risco de crédito, risco de
contraparte, risco de compliance e risco de reputacao. A Politica de Gestao de Riscos da Sociedade
destina-se a definir e implementar os mecanismos, processos e técnicas adequados e eficazes a fim de
identificar, medir, gerir e acompanhar a todo o momento os riscos a que 0s organismos de investimento
coletivo que a Sociedade gere estdo ou podem vir a estar expostos e aqueles que a Sociedade esta
exposta pela sua atividade, bem como assegurar a conformidade com os limites em matéria de gestao
deriscos.
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O Conselho de Administracdo da Sierra IG, SGOIC, S.A. monitoriza a exposi¢ao da Sociedade a riscos,
existindo organizacao, processos e procedimentos que asseguram o cumprimento dos objetivos
estabelecidos para cada tipo de risco.

A Politica de Gestdao de Riscos da Sociedade tem como objetivos essenciais, assegurar a
implementacao da estratégia e o cumprimento dos objetivos da Sociedade; assegurar, de modo
apropriado, a compreensao da natureza e da magnitude de todos os riscos subjacentes a atividade
desenvolvida pela Sociedade; assegurar a identificagcao, avaliagdo, acompanhamento e controlo de
todos os riscos materiais a que a Sociedade se encontra exposta, interna e externamente, assegurando
a sua manutencao dentro dos limites definidos por esta, de forma a que ndo afetem a sua situacao
financeira; influenciar ativamente todas as tomadas de decisao do érgao de administracao; e contribuir
para uma cultura de risco sa e prudente que reflita 0 conhecimento e a sua capacidade de gerar
comportamentos congruentes nesta matéria.

As necessidades de tesouraria sdo geridas pela Sociedade, que de uma forma adequada e oportuna,
gere 0s excessos e défices de liquidez.

2.15. Julgamentos e estimativas

Na preparacao das demonstragdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as
quantias reportadas de ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos
durante o periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovagao
das demonstragdes financeiras, dos eventos e transagcdes em curso e bem assim na experiéncia de
eventos passados e/ou correntes. No entanto, poderao ocorrer situacées em periodos subsequentes
que, ndo sendo previsiveis a data, nao foram considerados nessas estimativas. As alteracdes a essas
estimativas, que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financeiras, serao corrigidas em
resultados de forma prospetiva, conforme disposto pela IAS 8.

Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pela Sociedade, encontram-se
divulgadas nas notas correspondentes do anexo.

2.16. Eventos subsequentes

Os eventos apods a data da posicao financeira que proporcionem informagao adicional sobre condig6es
que existiam a data da posigao financeira sao refletidos nas demonstracdes financeiras. Os eventos
apos a data da posicao financeira que proporcionem informagao sobre condigées que ocorram apés
aquela data sao divulgados no anexo as demonstragdes financeiras se materiais.

3. Caixa e depositos bancarios

Para efeitos da demonstragao dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depésitos
bancarios imediatamente mobilizaveis (de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicagdes de
tesouraria no mercado monetario, liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de
curto prazo equivalentes.
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Arubrica de “Caixa e depdsitos bancarios” em 31 de dezembro de 2025 e 2024 detalha-se conforme se
segue:

31.12.2025 31.12.2024
Caixa 2,10 2,10
Depdsitos bancérios imediatamente mobilizaveis 707 020,74 1151415,83
Depdsitos a prazo 8400000,00 2000000,00
Total caixa e depdsitos bancarios 9107022,84 3151417,93

A Sociedade nao possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restricdes de utilizacdo
para o exercicio apresentado.

4. Ativos fixos tangiveis

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os movimentos ocorridos na quantia

escriturada dos ativos fixos tangiveis, bem como nas respetivas amortizacdes e perdas por imparidade
acumuladas, foi o seguinte:
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31.12.2025
Edificios e : : : Ativos fixos
outras Equparﬁe Equipamento Equ!plamenlto Ferrameln.tas e putrgs tangiveis Total
construgdes nto basico detransporte administrativo utensilios  ativosfixos emourso

Ativo

Saldo inicial - - - 4646,00 - - - 4646,00

Aquisigdes

Alienacoes

Saldo final - - - 4646,00 - - - 4646,00
Depreciagbes acumuladas e
perdas porimparidades

Saldo inicial - - - (4282,00) - - - (4282,00)

Depreciages do periodo - - - (273,55) (273,55)

Saldo final - - - (4555,55) - - - (4555,55)
Ativos liquidos - - - 90,45 - - - 90,45

31.12.2024
Edificios e X X X Ativos fixos
outras Equ'arne Equipamento Equ?pAamenAto Ferrameln.tas e Qutrgs tangiveis Total
construcdes nto basico detransporte administrativo  utensilios  ativosfixos emcurso

Ativo

Saldo inicial - - - 4646,00 - - - 4646,00

Efeito dafusdo dasociedade (Nota 1)

Aquisigdes

Alienacoes

Saldo final - - - 4646,00 - - - 4 646,00
Depreciagdes acumuladas e
perdas porimparidades

Depreciagdes do periodo - - - (3577,00) - - - (3577,00)

Alienacoes - - - (705,00) - - - (705,00)

Saldo final - - - (4282,00) - - - (4282,00)
Ativos liquidos - - - 364,00 - - - 364,00

O saldo de 364,73 Euros dizem respeito a equipamento informatico.

As depreciagoes do exercicio, no montante de 273,55 Euros, calculadas de acordo com o descrito na
Nota 1.3, foram registadas na rubrica de demonstracao dos resultados “Gastos de depreciagcao e
amortizagdes”.

5. Ativos intangiveis

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2025, o0 movimento ocorrido no valor dos Ativos
Intangiveis, foi de 70.508,20 Euros e é relativo ao desenvolvimento do aplicativo SAP/S4HANA.

Por ainda nao estar concluido o projeto o valor foi registado em Ativos Intangiveis em Curso.
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6. Clientes

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31.12.2025 31.12.2024
SierraPortugal (Nota22) - 41,96
OICs sob gestao 906 281,18 366 113,55
Outros 243,94 243,94
906 525,12 366 399,45

De acordo com a informacao constante do balanco da Sociedade, a antiguidade dos saldos de

“Clientes” € a seguinte:

31.12.2025 31.12.2024
Vencido mas nao ajustado (Nota17)
0-30dias 866 216,09 350113,55
30-90 dias 27294,70 16 041,96
+90 dias 13014,33 243,94
Total 906 525,12 366 399,45

7. Outros créditos areceber

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composic¢ao:

31.12.2025 31.12.2024
Corrente
Devedores poracréscimos de rendimentos
Comissao de gestao 1047519,10 766 176,42
Gestdo de carteiras 8272221 81074,88
Outros - 3550,00
1130241,31 850801,30
Outros devedores
Pessoal - 16 125,60
Adiantamento afornecedores 30845,72 13083,89
Outros 64252,95 73946,33
95 098,67 103 155,82
1225339,98 953957,12

De acordo com a informacgao constante do balanc¢o da Sociedade, a antiguidade dos saldos de “Outros

créditos areceber” é a seguinte:
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31.12.2025 31.12.2024

N&o vencido 1003951,72 793 340,96
Vencido mas néo ajustado

0-30 dias 9833,26
30-90 dias 5401,97 33013,91
+90 dias 215986,29 117 768,99
221 388,26 160616,16
1225339,98 953957,12

8. Diferimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composic¢ao:

31.12.2025 31.12.2024
Ativos correntes
Servigos de terceiros 101 413,97 188994,79
Seguros 12536,57 420,34
113 950,54 189415,13

A ribrica Diferimentos inclui 102.137,87 Euros relativos a uma prestacao de servigos relacionada com
uma ferramenta de prevencao de branqueamento de capitais e financiamento ao terrorismo.

9. Instrumentos de capital proprio

Capital subscrito

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Sociedade encontra-se totalmente subscrito e
realizado, estando representado por 50.000 ac¢des ordindrias de 5,00 Euro, cada uma, e é detido na sua
totalidade pela Sierra Investments SGPS, S.A.

Reserva legal

De acordo com a legislagao em vigor, sempre que o resultado liquido do periodo for positivo, pelo menos
5% deve ser destinado ao reforgo da reserva legal até perfazer 20% do capital. Esta reserva nao é
distribuivel a ndo ser em caso de liquidacao da Sociedade, mas pode ser utilizada para absorver
prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital. Em 31 de dezembro de
2025 o valor da Reserva Legal, no montante de 50.000,00 Euros representa 20% do capital.

Outras Reservas

Em 2025, nao ocorreu qualquer variagao, pelo que o saldo existente nesta rubrica provém do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023, registando um montante de 418.202,87 Euros, resultante da fusao
porincorporacao da SIERRAGEST - Gestao de Fundos, SGOIC, S.A.

Aplicacdo de resultados
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Por deliberagao da Assembleia Geral realizada a 28 de margo de 2025, a aplicacao do resultado liquido
do periodo findo em 31 de dezembro de 2024, teve a seguinte aplicacao:

Resultados transitados 4031,05
Reserva legal 3495,27
Dividendos 1690 000,00

1697 526,32

Resultado liquido do periodo

Em 31 de dezembro de 2025, a rubrica de resultado liquido do periodo tem a seguinte decomposicao:

Resultado realizado 5458 242,27
5458 242,27

Relativamente ao resultado liquido positivo apurado no exercicio de 2025, no montante de 5.458.242,27
Euros, o Conselho de Administracao propde para aprovagao em Assembleia Geral a seguinte aplicacao:

Resultados transitados 508242,27
Dividendos 4950000,00

5458 242,27

10. Impostos diferidos

O detalhe dos ativos e passivos por impostos diferidos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, de acordo
com as diferencas temporarias que os geraram é como segue:

Ativos porimpostos diferidos

31.12.2025 31.12.2024

Prémios Diferidos 39868,71 36791,12
39868,71 36791,12

O movimento ocorrido nos ativos e passivos por impostos diferidos (saldo liquido) no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 e 2024 foi como segue:

31.12.2025 31.12.2024

Saldoinicial 36791,12 47 014,31
Prémios diferidos 3077,59 (10223,19)
Saldo final 39868,71 36 791,12
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11. Imposto sobre o rendimento

Em resultado das alteragdes introduzidas pela Lei n.° 45-A/2024, de 31 de dezembro, que alterou o
artigo 87.° do Cédigo do IRC a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas foi fixada em
20%.

Relativamente a tributacao adicional em sede de imposto sobre o rendimento sobre as pessoas
coletivas, artigo 87.°-A do Cdadigo do IRC, a tributagdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro
tributavel entre 1.500.000 Euros e 7.500.000 Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre
7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 9% para entidades com um lucro tributavel superior a 35.000.000
Euros.

Nos termos do Cddigo de IRC, a Sociedade encontra-se sujeita adicionalmente a tributagcao auténoma
sobre um conjunto de encargos, as taxas previstas.

O gasto com impostos sobre o rendimento em 31 de dezembro de 2025 e 2024 é detalhado conforme
se segue:

31.12.2025 31.12.2024
Imposto corrente 1720537,98 536122
Imposto diferido (3077,59) 10223,19

1717 460,39 546 344,69

Areconciliagcdao numérica entre o gasto de imposto e o produto do lucro tributavel pela taxa de imposto
€ como segue:

31.12.2025 31.12.2024
Resultado antes deimposto 7175702,66 2243871,10
Gastos ndo aceites para efeitos fiscais:
Qutros 20367,39 4532,85
Rendimentos nao tributdveis:
Beneficios Fiscais (55137,82) (45939,80)
Qutros (92521,73) (50 369,40)
Lucro tributavel(+)/Prejuizo fiscal(-) 7048 410,50 2152094,75
Matéria coletavel 7048 410,50 2152094,75
Taxadeimposto sobre o rendimento em Portugal 20% 21%
1409682,10 451939,90
Excesso de estimativa de impostos 35,42
Insuficiéncia de estimativa deimposto do ano anterior 2633,91
Derrama 111686,95 32469,53
Derrama estadual 178 373,89 19939,06
Tributagao auténoma 20 759,62 29139,50
1720537,98 536 121,90
Impostos diferidos ativos/passivos que resultam de diferengas temporarias:
Prémio diferido (3077,59) 10223,19
Imposto diferido (3077,59) 10223,19
Taxa efetivadeimposto 23,93% 24,35%
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12. Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composic¢ao:

31.12.2025 31.12.2024
Fornecedores 1924890,55 268543,98
1924890,55 268543,98

Em 31 de dezembro de 2025 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de aquisicoes
decorrentes do curso normal das atividades da Sociedade. Em 31 de dezembro de 2025, o Conselho de
Administracao entende que o valor contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu
justo valor.

De acordo com a informagao constante do balango da Sociedade, os saldos de “Fornecedores”
apresentam os seguintes prazos de vencimento:

31.12.2025 31.12.2024
Vencido mas nao ajustado 1924 890,55 268 543,98
0-90 dias 1918157,73 256 770,22
90-180 dias 1246,33 3513,06
+180 dias 5486,49 8260,70
1924 890,55 268543,98

13. Outras dividas a pagar

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tinha a seguinte composic¢ao:

31.12.2025 31.12.2024
N&o corrente:
Gastos com pessoalaliquidar 89 336,00 80222,00
89336,00 80222,00
Corrente:
Credores por acréscimos de gastos
Servigos de terceiros aliquidar 102 599,16 61416,16
Gastos com o pessoalaliquidar 702155,34 586 865,95
Outros 1838,92 7867,34
806 593,42 656 149,45
Outros credores
Gastos com pessoal 11984,29 4 646,86
Out. Empresas do grupo -imposto consolidado 1696 749,71 765644,83
Outros - 303,85
1708734,00 770595,54

2515327,42 1426744,99
2604663,42 1506 966,99
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Arubrica “Servigos de terceiros a liquidar” em 31 de dezembro 2025 e 2024, no montante de 102.599,16
Euros e 61.416,16 Euros, respetivamente, respeita a despesas diversas resultantes da atividade da
Sociedade.

Conforme referido nas Principais Politicas Contabilisticas, a Sociedade atribui a alguns quadros
superiores remuneragdes associadas ao desempenho, as quais serao pagas diferidamente e desde que
os colaboradores em causa se encontrem nessa data ainda a trabalhar para a Sociedade. Em 31 de
dezembro de 2025, a rubrica “Gastos com pessoal a liquidar” em credores por acréscimos de gastos
inclui o montante de 189.851,00 Euros, estando na rubrica de Balan¢o como “corrente” o montante de
100.515,00 Euros e como “néo corrente” o montante de 89.336,00 Euros.

Os valores atribuidos serdo, em cada um dos periodos posteriores a respetiva atribuicdo e até a data do
correspondente pagamento, ajustados em funcdo do definido na Politica de Remuneracdo dos
membros dos 6rgdaos de administragao e fiscalizacdo e dos titulares de fungdes essenciais da
Sociedade. Os eventuais ajustes posteriores que dai decorram sao registados no exercicio em que a
variacao ocorra.

O imposto sobre o rendimento do exercicio é calculado com base no resultado tributavel da Sociedade
de acordo com as regras fiscais em vigor em Portugal.

A Sociedade esta incluida no grupo de empresas dominado pela Sonae, S.G.P.S., S.A. e tributado de
acordo com o Regime Especial de Tributacdo de Grupos de Sociedades, pelo que consequentemente
os saldos apurados de imposto a pagar ou a receber sao incluidos na rubrica de balanco do passivo ou
ativo na rubrica “Out. Empresas do Grupo - imposto consolidado”. Em 2025 foi apurado o imposto a
pagar de 1.696.749,71 Euros e de 531.022,53 Euros em 2024, liquidado em 2025.

De acordo com a informacgao constante no balango da Sociedade, o saldo das “Outras dividas a pagar”
apresenta os seguintes prazos de vencimentos:

31.12.2025 31.12.2024
N+1 2515327,42 1426744,99
N+2 e seguintes 89 336,00 80222,00

2604663,42 1506 966,99

14. Estado e outros entes publicos

De acordo com alegislacao emvigor, as declaragoes fiscais estao sujeitas a revisao e corre¢ao por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Segurancga Social), exceto
quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso
inspecoes, reclamagdes ou impugnacoes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os
prazos sdo alargados ou suspensos. Deste modo, as declaracgdes fiscais da Sociedade dos anos de 2022
a 2025 poderdo vir ainda ser sujeitas a revisao.

A Sociedade encontra-se incluida no Regime Especial de Tributacdo de Grupos de Sociedades
(“RETGS”) em que a sociedade dominante é a Sonae, S.G.P.S., S.A. Nesse sentido, a sua estimativa de
imposto sobre o rendimento foi calculada individualmente, tendo-se, contudo, em consideragao 0s
efeitos fiscais, nomeadamente a utilizagao de prejuizos fiscais apurados individualmente, derivados do
facto de a Sociedade se encontrar abrangida pelo RETGS. Por outro lado, procedeu-se, igualmente, a
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transferéncia da estimativa de imposto sobre o rendimento e dos fluxos financeiros de retencdes na

fonte para a empresa dominante (Nota 11).

Nos termos do artigo 88.° do Cédigo de Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Coletivas a Sociedade
encontra-se sujeita adicionalmente a tributacdo auténoma sobre um conjunto de despesas as taxas

previstas no artigo mencionado.

Em 31 de dezembro de 2025 a rubrica de Estado e outros entes publicos classificada como corrente

apresentava a seguinte composigao:

Retencdes nafonte efetuadas aterceiros
Imposto sobre o valor acrescentado
Outros:

Imposto Selo

Segurancga Social

31.12.2025 31.12.2024
Passivo Passivo
27684,00 56 660,07

262 640,50 18174,01
31409,28 13465,91
43837,43 32981,79

365571,21 121281,78

365571,21 121281,78

O Conselho de Administracdo da Sociedade entende que as eventuais corregdes resultantes de
revisdes/inspecdes por parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos nao terao um

efeito significativo nas demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2025.

15. Direitos de uso

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o movimento ocorrido no valor dos
direitos de uso, bem como nas respetivas amortizagdes, foi o seguinte:

31.12.2025 31.12.2024
Ativo Bruto
Saldo inicial 143227,18 79291,22
Adicbes 132936,78 118238,22
Abate 54302,26
Saldo final 276 163,96 143 227,18
Amortizacoes e perdas porimparidade acumuladas:
Saldo inicial 28248,40 61907,04
Amortizacdo do exercicio 64925,89 20643,62
Abate 54302,26
Saldo final 93174,29 28 248,40
Valorliquido de Direito de uso 182989,67 114 978,78
31.12.2025 31.12.2024
Amortizagao de ativos de direito de uso 64925,89 20643,62
Juros suportados em crédito de locagao 9932,23 3568,90
Total de gastos com Direito de uso 74 858,12 2421252
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A data do balanco a Sociedade ¢ locataria em contratos de ativos por direito de uso, que se desdobram
da seguinte forma:

31.12.2025 31.12.2024

PASSIVO NAO CORRENTE:
Credores de locagdes de longo prazo 127 406,36 89171,94

PASSIVO CORRENTE:
Credores de locagdes de curto prazo
55583,79 27 420,93
182990,15 116592,87

16. Rédito e comissoes

Pelo exercicio da atividade de gestdo e administragao de Organismos de Investimento Coletivo a
Sociedade cobra mensalmente aos OIC que gere uma Comissao de Gestdo nos termos e condigdes
definidas em cada Regulamento de Gestao dos referidos OIC.

Pelo exercicio da atividade de gestao de carteiras, a Sociedade cobra ao veiculo Olimpo Real Estate
Portugal, SIGI, S.A. uma remuneracao base que incide sobre o valor liquido dos ativos das carteiras e
sobre as remuneracdes efetivamente cobradas.

Pelo exercicio da atividade de consultoria para investimento, a Sociedade cobra comissoes por servigos
prestados nesse ambito a empresas do Grupo Sonae Sierra, inerentes a gestao ou desenvolvimento de
ativos imobiliarios e/ou respetivos veiculos de detencao.

Ovalor anual do exercicio de 2025 e 2024 das Comissoes de Gestao é o seguinte:

0IC 31.12.2025 31.12.2024
ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 790074,97 50000,04
GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S A. 885782,53 50000,04
ATRIUM SALDANHA - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 285647,64 272267,63
BARRA SHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 128558,36 115944,33
VIA CATARINA - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 333050,04 314837,50
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOSONAE DOIS 414 882,96 411 328,69
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOSEDE 485439,59 483073,63
CTT Imo Yield - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 690 748,36 651547,64
CASCAIS SHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 2411274,00 274010,97
NORTESHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 3589804,56 358 448,06
SMARTSECRETS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S A. 155 165,84 10000,00

10170428,85 2991458,53

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 dos doze OIC geridas pela Sociedade,
podem-se resumir como se segue:
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Carteirade
. - . . Resultado do
oIC Ativo total aplicagoes Passivo total Capital L VLGF

L exercicio

imobiliarias
ARRABIDASHOPPING -SIC IMOBILIARIA FECHADA, S A. 137222273,57 127222500 51982295,17 77058341,94 8181636,46 85239978,40
GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 167276 952,69 156374500 67194242,25 90528770,61 9553939,83 100082710,44
ATRIUM SALDANHA-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 220049296,59 210198500 102907204,89 10995233534 7189756,36  117142091,70
BARRA SHOPPING -SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 24240303,19 22025000 10943608,96 10254448,01 304224622 13296694,23
VIA CATARINA-SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 58573697,03 54247000 24287789,11 28678453,52 5607454,40 34285907,92
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOSONAE DOIS 171045343,16 169889612 2521530,01 150650511,02 17873302,13 168523813,15
FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOSEDE 200406947,24 197774900 3390129,20 181496169,21 15520648,83  197016818,04
CTTImo Yield - SICIMOBILIARIA FECHADA, S.A. 156438501,25 144913000 3152833,87 136088474,58 17164009,68  153252484,26
CASCAIS SHOPPING - SIC IMOBILIARIAFECHADA, S.A. 436404860,04 426882500 186035719,28 229537921,07 20831219,69 250369 140,76
NORTESHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 679852882,81 663696500 335384721,64 307137502,78 37330658,42 344468 161,20

L4

SMARTSECRETS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S A. 46106 096,96 45736900 31500857,57 14605239,39 -1834014,97 14605239,39
CAMAIS CAPITAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO 10101650,00 1184,47 10101649,60 -1184,47 10100465,13

O rédito reconhecido pela Sociedade em 31 de dezembro de 2025 e 2024 é detalhada como se segue:

Servicos prestados 31.12.2025 31.12.2024
Consultoria parainvestimentos 1685931,00 1389144,00
Comissao de gestao 10170428,85 2991458,53
Gestdo de carteiras 349559,52 340971,13

12205919,37 4721573,66

17. Fornecimentos e servicos externos

Areparticao dos fornecimentos e servigos externos no exercicio de 2025 e 2024 é a seguinte:

Trabalhos especializados
Conservagao e reparacao
Ferramentas e utensilios
Combustiveis
Deslocagdes e estadas
Rendas e alugueres
Comunicagao

Seguros

Outros servigos diversos

31.12.2025 31.12.2024
2316224,14 471803,19
11928,20 10855,84
2082,00 2341,00
8651,23 18177,74
26877,62 29473,36
76 569,85 70336,35
8684,08 6719,08
7631,37 3782,34
33431,29 19358,94
2492079,78 632847,84

Os trabalhos especializados dizem essencialmente respeito a servigos contratados a Sierra Portugal,
no valor de 1.753.840,77 Euros e outros servigos no valor de 562.383,37 Euros.
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O aumento verificado, face ao ano anterior, esta diretamente relacionado com o acréscimo de custos
diretamente relacionado com o aumento da atividade de gestao de OIC.

18. Gastos com pessoal

Areparticao de gastos com pessoal no exercicio de 2025 e 2024 é a seguinte:

31.12.2025 31.12.2024
Remuneragdes dos 6rgédos sociais 328906,02 363627,74
Remuneracdes do pessoal 1619615,38 109319844
Beneficios pés-emprego 17 848,65 19 196,36
Encargos sobreremuneragoes 345 356,23 263 229,03
Seguros 5334,51 3854,53
Gastos de agao social 34671,73 27 050,00
Formagao 6975,60 8061,08
Outros 104 549,93 52217,33

2463258,05 1830434,51

A 31 de Dezembro de 2025, a Sociedade conta com 34 colaboradores (excluindo os 6rgaos de
administragao). A remuneracao dos colaboradores da Sociedade inclui uma parte de remuneragao
variavel, em funcao da performance da Sociedade e baseada na avaliagcao do desempenho efetivo.

A 31 de dezembro de 2025, o montante de remuneracgdes atribuidas aos membros dos 6rgaos sociais
refere-se a2 membros do Conselho de Administragdo e a 3 membros do Conselho Fiscal.

A Politica de Remuneracao dos 6rgaos de administracao e de fiscalizagao e dos colaboradores com
responsabilidades na assuncao de riscos e fungdes de controlo e outros equiparados é divulgada no
website da Sociedade (www.sierra-ig.com).

19. Outros rendimentos

Arepartigao dos outros rendimentos no exercicio de 2025 e 2024 é a seguinte:

31.12.2025 31.12.2024
Excesso de estimativa de imposto do exercicio anterior 35,45 2634,00
Diferencgas de cambio favoraveis 78,02 23,13
Outros 4293,95 1444,17
4407,42 4101,30
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20. Outros gastos operacionais

Areparticao dos outros gastos no exercicio de 2025 e 2024 é a seguinte:

31.12.2025 31.12.2024

Impostos indiretos 33730,07 314,07
Taxas 2500,00 -
Impostos diretos 18,41 22,02
Donativos 40,00 -
Quotizagoes 11934,50 10013,00
Diferengas cambiais desfavoraveis 334,12 27,60
Regularizagao de saldos 3851,66 4064,94

52408,76 14441,63

21. Resultados financeiros

Os resultados financeiros nos exercicios findos em 2025 e 2024 tém a seguinte decomposicao:

31.12.2025 31.12.2024
Gastos:

Locacdes 9932,23 3568,70
9932,23 3568,70

Rendimentos:
Juros obtidos de dep6sitos eminstituicdes de crédito 48 254,16 20837,49
48 254,16 20837,49
Resultados financeiros 38321,93 17 268,79

22. Partesrelacionadas

Os saldos e transagoes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio de 2025 e 2024
podem ser detalhados como segue:

SIERRA IG, SGOIC, S.A.
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Saldos
Clientes Outros créditos areceber Outras dividas a pagar
31-12-2025 31-12-2024 31-12-2025 31-12-2024 31-12-2025  31-12-2024
Arrdbidashopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 70616,94 4333,34 65839,58 4166,66
Atrium Saldanha - SICImobiliaria Fechada, S.A. 27415,11 23456,73 21458,29 22554,55
Cascaishopping - SICImobiliaria Fechada, S.A. 215798,08 76 455,75 200939,50 200495,83
CTT Imo Yield - SICImobiliaria Fechada, S.A. 3972,12 53582,20 221016,32 11991947
Foriim Barreiro - SICImobiliaria Fechada, S.A. 11359,17 10 442,55 12709,90 10363,71
Fundo Investimento Imobilidrio Fechado IMOSEDE 48276,37 42183,50 41031,45 39969,23 -
Fundo Investimento Imobilidrio Fechado IMOSONAE DOI¢ 41312,30 35805,18 35109,13 34290,26
Gaiashopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 79147,81 4333,34 73815,21 4166,66
Nortesshopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 320419,19 62131,00 299 150,38 298706,71
Olimpo Real Estate Portugal, Sigi, S.A 2934,51 82722,21 81074,88
Paracentro - Gestdo, Projetos e Consultoria, S.A 1155,00
SIERRA Developments, S.A. 8000,00 16 000,00
SIERRA PORTUGAL, S.A. 41,96 16 649,81 66692,48 1738724,21 80154,44
Smartsecrets - SICImobiliaria Fechada, S.A. 54012,18 10400,00 13077,58
Via Catarina - SICImobilidria Fechada, S.A. 23017,40 26 989,96 59 760,42 25951,88
906 281,18 366 155,51 1143279,78 908 352,32 1738724,21 81309,44
Transacdes
Vendas e servigos prestados Fornecimentos e servicos externos
31-12-2025 31-12-2024 31-12-2025 31-12-2024
Arrdbidashopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 790 074,97 50 000,04
Atrium Saldanha - SICImobiliaria Fechada, S.A. 285647,64 272 267,63
Cascaishopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 2411274,00 274010,97
CTT Imo Yield - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 690 748,36 651547,64
Forim Barreiro - SICImobilidria Fechada, S.A. 128 558,36 115944,33
Fundo Investimento Imobiliario Fechado IMOSEDE 485 439,59 483 073,63
Fundo Investimento Imobiliario Fechado IMOSONAE DOI¢ 414 882,96 411 328,69
Gaiashopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 885782,53 50 000,04
Nortesshopping - SICImobilidria Fechada, S.A. 3589 804,56 358 448,06
Olimpo Real Estate Portugal, Sigi, S.A 349 559,52 340971,13
Paracentro - Gestéo, Projetos e Consultoria, S.A (1155,00) 1155,00
SIERRA Developments, S.A. 96 000,00 96 000,00
SIERRA PORTUGAL, S.A. 1107223,98 896 892,00 1753840,77 327967,28
Smartsecrets - SICImobiliaria Fechada, S.A. 155 165,84 10 000,00
SIERRA SPAIN REAL ESTATE SERVICES 482707,02 -
Via Catarina - SICImobilidria Fechada, S.A. 333050,04 314 837,50

12 205919,37 4325 321,66 1752685,77 331502,75

23. Gestao de capital

Nos termos do artigo 31° do Regime da Gestao de Ativos (“RGA”), as Sociedades Gestoras de OIC tém
de ter a todo o tempo Fundos Préprios iguais ou superiores ao maior dos seguintes montantes:

a) Um quarto do montante baseado em despesas gerais fixas nos termos da legislacdo da Unido
Europeia relativa aos requisitos prudenciais das empresas de investimento (aplicando-se o artigo
13° do Regulamento (EU) 2019/2033 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro
de 2019);
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b)

c)

A Sociedade esta abrangida por um Seguro de Responsabilidade Civil Profissional para cobrir eventuais
riscos resultantes de responsabilidade civil profissional, a titulo de negligéncia, e, adicionalmente, tem

O montante do capital inicial minimo previsto no artigo 30° do RGA;

O montante referido no artigo 31°, n°3 do RGA de Fundos Proprios Adicional ao capital inicial
minimo, de 0,02% do montante em que o valor liquido global das carteiras sob gestao exceda os
250 milhoes de Euros (sendo que a soma do montante de Fundos Préprios Adicional e do capital

inicial minimo nao pode ser superior a 10 milhdes de Euros).

Fundos Préprios Complementares para o mesmo efeito.

Os Fundos Proprios que a Sociedade esta obrigada a deter tém de ser investidos em ativos liquidos ou
prontamente convertiveis em numerario no curto prazo, conforme previsto no n®7 do artigo 31° do RGA.

Em 31 de dezembro de 2025 a situacao da Sociedade nesta matéria era a seguinte:

REQUISITOS PRUDENCIAIS Fundamento 31-12-2025
A.REQUISITO DE CAPITAL
Capital Social 250000,00
Art.30°, n°1 al. a)do RGA
Capitalinicial minimo 125 000,00
B. REQUISITOS DE FUNDOS PROPRIOS
Capital Social 250000,00
Reserva Legal 50000,00
Prestagdes Acessorias/Suplementares 100 000,00
Outras Reservas 418202,87
Resultados Transitados 291735,77
o Art.36°,n° 1 al. ¢) do Regul.(EU) n®
Impostos Diferidos 575/2013 -39868,71
L. . Art.31°, n° 2 doRGA [remete para
1. Fundos Préprios da Sociedade ReguL(EU) 0° 575/2013] 1070 069,93
L. . Art.97°,n° 1 a3 do Regul.(EU) n°®
2. Despesas gerais fixas ano anterior (25%) 623661,01
575/2013
3. Capitalinicialminimo Art.30°,n°1 al. a)do RGA 125 000,00

4. Adicional Fundos Préprios + Capital inicial minimo

VLGF dos OIC sob gestdo

1488383 504,92

VLGF que excede 250 M€ 1238 383504,92
Adicional de Fundos Préprios (0,02% do que excede 250 M€) Art.31°,n° 3, al. a)do RGA 247 676,70
Adicional de Fundos Proprios+Capitalinicial minimo (< 10M€) Art.31°,n° 3, al. b) do RGA 372676,70
P PR Maiordosvalores 2., 3. e 4.
5. Montante Minimo de Fundos Préprios A£310.100 1 do RGA 623661,01
C.REQUISITOS DE COBERTURA DE RISCOS DE RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL
Art.31° n°6 b)do RGA e Art.12°,n°3
6. Seguro de responsabilidade civil profissional " )do N nose Sim

Art.15° do Regul.(EU) n°® 231/2013

N

Fundos Préprios Complementares

Valor das carteiras dos OIC sob gestao

Art.31°n°6 a) do RGA e Art.14° do
Regul.(EU) n°®231/2013

Art.14° n°2 do Regul.(EU) n°
231/2013

2307571474,97

Fundos Proprios Complementares (0,01% do valor das carteiras) 230757,15
D.REQUISITOS DE LIQUIDEZ
8. Montante Minimo de Fundos Préprios + Fundos Proprios Complementares 5.+7. 854418,15
Disponibilidades Art.31° n°7 do RGA 9107022,84
EXCESSO(+)/ FALTA (-) DE FUNDOS PROPRIOS DA SOCIEDADE 1.-8. || 215651,78
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24. Numero meédio de pessoas ao servico da
Sociedade

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o nimero médio de pessoas
(excluindo os 6rgaos de administragao) ao servico da Sociedade foi o seguinte:

31.12.2025 31.12.2024
Numero de colaboradores 34 25

25. Resultado por acao

O resultado por agao no periodo findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 foi determinado conforme
se segue:

31.12.2025 31-12-2024
Resultados:
Resultado liquido do periodo 5458242 1697526
Nimero de agdes:
Numero médio ponderado de agdes 50000 50000
Resultado poracao 109,16 33,95

26. Acontecimentos apds a data do balanco

Em 6 de janeiro de 2026 a Sierra IG passou a ser a entidade gestora da Torre Oriente, SIC Imobiliaria
Fechada, S.A., umorganismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria de capital fixo
heterogerido e de subscrigcao particular.

27. Aprovacao das demonstracoes financeiras

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo e autorizadas para
emissdo em 23 de margco de 2026. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovagao pela
Assembleia Geral de Acionistas, nos termos da legislacao comercial em vigor em Portugal.

Maia, 23 de margo de 2026
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O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
José Adriano da Rocha Ferreira Salgado Luis Filipe Mota Duarte
(CC n.©66249)

Inés Correia Drummond Borges

Joaquim Albano Martins Pereira Mendes

Patricia Azevedo Vieira Pinto Gongalves

Marco Aurélio Lopes Nunes

Luis Miguel Fernandes Henriques dos Santos
Costa

Maria Luisa Coutinho Ferreira Leite de Castro
Anacoreta Correia
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IV.

RELATORIO DE
AUDITORIA
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Sierra IG, SGOIC, S.A. (“Entidade”), que compreendem
o balangco em 31 de dezembro de 2025 (que evidencia um total de 11.646.296 Euros e um total de capital
proprio de 6.568.181 Euros, incluindo um resultado liquido de 5.458.242 Euros), a demonstragéo dos
resultados por naturezas, a demonstragao do rendimento integral, a demonstragao das alteragdes no
capital préprio e a demonstragéao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas as
demonstragdes financeiras, incluindo informagdes materiais sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicao financeira da Sierra |G, SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2025 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas
e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades
nos termos dessas normas estao descritas na secgao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os
demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do orgao de fiscalizagao pelas demonstragdes financeiras
O 6rgao de gestao é responsavel pela:
- preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigcao

financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;

- elaboragédo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criagao e manuteng¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagcao de
demonstragodes financeiras isentas de distorgdo materialdevido a fraude ou erro;

- adogéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nascircunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O d6rgao de fiscalizagao é responsavel pela supervisdo do processo de preparagao e divulgacao da
informacéo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estao isentas de distor¢gdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga mas nao € uma garantia de que
uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As
distorgcdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para
anossa opinido. O risco de nao detetar uma distorgcdo material devido a fraude € maior do que o risco
de ndo detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢gdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas néo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacéao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgéo de gestéo;

- concluimos sobre a apropriagcao do uso, pelo 6rgao de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengao no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulga¢cdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas
atividades;

- avaliamos a apresentagédo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transac¢des e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;
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- comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o &mbito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéao constante do relatorio
de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestéao

Dando cumprimento ao artigo 451.9, n.° 3, al. e) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer
que o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em

vigor, a informacao nele constante é concordante com as demonstragodes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento e apreciacao sobre a Entidade, nao identificamos incorregcbes materiais.

Lisboa, 23 de margo de 2026

Deloitte & Associados, SROC S.A.

Representada por Pedro Miguel Gongalves Carreira Mendes, ROC
Registo na OROC n.° 1207
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SIERRAIG, SGOIC, S.A.

Relatério e Parecer do Conselho Fiscal — Exercicio de 2025

Senhores Acionistas,

Nos termos da Lei e do mandato que nos conferiram, submetemos a vossa apreciagao o
Relatério sobre a atividade fiscalizadora desenvolvida e damos o nosso Parecer sobre o
Relatério de Gestdo e as Demonstragdes Financeiras apresentadas pelo Conselho de
Administracao da SIERRA IG, SGOIC, S.A. relativamente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025.

| — Atividade Desenvolvida

O Conselho Fiscal acompanhou a evolugéo da atividade da Sociedade e dos Organismos
de Investimento Coletivo Imobiliario por si geridos e vigiou pela observancia da Lei e do
Contrato de Sociedade, tendo procedido a fiscalizagdo da administragcédo da Sociedade, da
eficacia dos sistemas de gestao de risco, de controlo interno e de auditoria interna e da
preparacéao e divulgacdo da informacéo financeira, bem como da regularidade dos registos
contabilisticos, da exatidao dos documentos de prestacdo de contas e das politicas
contabilisticas e critérios valorimétricos adotados pela Sociedade Gestora e Organismos
de Investimento Coletivo Imobiliario, por forma a verificar que os mesmos conduzem a
uma adequada expressao do patrimoénio e dos seus resultados e fluxos de caixa.

No exercicio das suas competéncias, o Conselho Fiscal reuniu com os representantes das
Sociedades de Revisores Oficiais de Contas, no sentido de acompanhar os trabalhos de
auditoria efetuados e tomar conhecimento das respetivas conclusoées, para além de
avaliar a sua independéncia. Como lhe compete, o Conselho Fiscal acompanhou as
transacoes realizadas abrangidas pela “Politica de Conflitos de Interesses”, tendo emitido
pareceres especificos sobre as mesmas.

O Conselho Fiscal reuniu igualmente com os representantes departamentais com fungodes
de relevo na preparacao das contas, de todos tendo recebido total colaboracdo. O
Conselho Fiscal reuniu, também, com o Conselho de Administragdo, de quem obteve
esclarecimento para todas as questdes suscitadas, bem como, uma compreensao dos
planos e objetivos da Sociedade Gestora e dos Organismos de Investimento Coletivo
Imobiliario por si geridos.

O Conselho Fiscal analisou a certificacao legal das contas sobre a Informacgao Financeira
da SIERRA IG, SGOIC, S.A. relativa ao exercicio de 2025, documento esse que nao
apresenta quaisquer reservas ou énfases.

Il - Parecer

No dmbito das competéncias do Conselho Fiscal, declara-se que, tanto quanto é do nosso
conhecimento e convicgao, os documentos de prestacéo de contas atras referidos, foram
preparados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma
imagem verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situacédo financeira e dos



resultados da SIERRA IG, SGOIC, S.A. e dos Organismos de Investimento Coletivo
Imobiliario por si geridos, e que o relatério de gestao da SIERRA IG, SGOIC, S.A. expde
fielmente a evolucao dos negocios, do desempenho e da posicao da sociedade gestora e
dos Organismos de Investimento Coletivo Imobilidrio por si geridos, contendo uma
adequada descrigdo dos principais riscos e incertezas com que se defrontam.

Nestes termos, tendo em consideracao as diligéncias desenvolvidas, os pareceres e as
informacodes recebidas do Conselho de Administragao, dos Servigos da Sociedade e dos
Revisores Oficiais de Contas e dos Auditores Externos, o Conselho Fiscal é de parecer que:

1. Nada obsta a aprovacédo do Relatério de Gestao da SIERRA IG, SGOIC, S.A. relativo ao
exercicio de 2025;

2. Nada obsta a aprovacao das Demonstracdes Financeiras da SIERRA IG, SGOIC, S.A. do
exercicio de 2025;

3. Nada obsta a aprovacgao da proposta de aplicagao de resultados de 2025 da SIERRA IG,
SGOIC, S.A. apresentada pelo Conselho de Administragdo, que se encontra devidamente
fundamentada.

Maia, 23 de marco de 2026

O Conselho Fiscal

José Pereira Alves (presidente)

Luis Guilherme de Noronha e Tavora Pinheiro Torres

Leonardo Pires Cerejeira
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